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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Palating Residencial, SA.:

QOpinlén =
Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Palatino Residendial, 3.4, {la Sociedad
dominante] y sus sociedades dependisntes (et Grupa), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2024, ta cuenta de pérdidas y ganancias, &l estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de fiujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio terminado an dicha fecha.

En nuesira opinion, las cuantas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos 105 aspecios
significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2024, asi como de sus resuitados y flujos de efectivo, lodos ellos consolidados,
correspondientes sl ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normative de
informacidn financiera gue resulta de aplicacion {que se identifica en la noia 3 de la memaria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de Ia oplnidn

Harmos llevado a cabo nuastra auditoria de conformidad con fa normativa reguladora de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acverdo con dichas
narmas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades def avdifor en relacion corn fa
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestre informe.

Somos independientes dal Grupo de conformidad con los reguenmientos de élica, incluidos los de
independencia, que son aplicables & nuestra auditoria de las cuentas anuales consclidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa requiadora de |a actividad de auditoria de cientas. En este
sentido, no bemos prestado servicias distinkos a los de la auditeria de cuentas ni han concurido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en |s citada normativa reguladora,
hayan afeclado a la necesana independencia de modo que s haya visto comprometida.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base suficienta y
adecuada para nuestra apinidn.

A_spactufs mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incotreccion matenal mas significativos en nuesira auditoria
de las cuertas anuales consolidadas del periodo actual. Eslos riesqos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditor’a de las cuentas anvales consolidadas en su conjunto, ¥ en la formacion
de niuesira opinidn sobre éstas, y no expresamos una apimdn por separado sobre 2508 fesgos.
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Paiatinn Residencial, 8.4, v sociedades dependionles

Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado an la auditoria

Valoracidn de jas invarsionas inmobilianas

Al 31 de diciembre de 2024 &l valor neto
contable de las inversionas inmabiliarias
registradas en el aclivo no corngnte asciende a
162 422 874 eurps, tal y como se detalla en la
nota 7 de las cuentas anuales consolidadas.

El Grupo valpra sus inversiones inmobilianias a
su coste minorado por la comespondients
amortizacion acumulada y, en su caso, por los
deterioros registrados, tal v como s dispone en
la nota 5.c de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

Al menas a cierre del sjeraicio, el Grupo evalia
s1 existe un indicio de que alguna inversiGn
immokiliaria pueda estar deteriorada v, en
concreto, si hay una disminucion dal valor
recuperable por debajo del valor neto contable.
El importe recuperable es el valor superior enlre
el valor razonable menos & coste de venta v el
valor en uso. En la cuenta de perdidas v
ganancias consolidada del ejercicio 2024, el
Grupo no ha registrado perdidas por deterion
en las inversiones inmobiliarias.

Para considerar el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias, e Grupo se basa enla
valoracion realizada por un experto
independiente. La valoracidn ha sido efectuada
conforme a la metodologia descrita en ta nola
5.c de la memoria consolidada.

Adicionalmente, 2| Grupo registra la dotacion a
la amortizacion de dichas inversiones
inmabilianias de forma lingal v en funcion de las
viddas Otiles estimadas incluidas en la nota 5.¢
de la memaorta consolidada.

Consideramos la valoracion de las inversiones
irrnobiliarias como el aspecto mas relevante de
la auditorla debido, principalmente. a la
rmagnitud del epigrafe v su significatividad en
relacian con las cuentas anuales consclidadas
e su conjunto, ¥ a la importancia de los juicios
y estimaciones gue conllevan las valoraciones.

Otra informacion: Informe de gastion consolidado

Para las aitas de inversiones inmobiliarias
regisiradas en el ejercicio, hemos comprobada
para una muesira la docurneniacion soporte,
iales comg la eschtura de compraventa de os
inmuebles adquiridos, facturas, cobros, ete,

Comprobamos que la vida Ol considerada para
las nwersicnes inmobiliarias comesponde con la
naturaleza de las mismas y realizamos pruebas
sobra el caloulo antmetico del gasto por
amortizacién del ejercicia,

Respecto 5 las potenciales pérdidas por
deteriore, hemos obtemido la valoracton de las
invergiones inmobiliarias realizada por el
expearte independients contratado por fa
Sociedad dominante, sobre la que hemos
realizadn, entre ofros, los siguientes
procedimentos:

* Comprebacion de la compelencia,
capacidad e independencia del experto
valerador mediante la confirmacion v 1a
constataoion de su reconacido preshigio
an e mercada,

= Comprobacién de la razonzhilidad de los
procedimientos y metodologia utihzada
por el experto en su valoracion.

. Realizacion de pruebas sustantivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
refevantes suministrados por |a Sociedad
dominante al valorador y comprobacion
de ta razonabilidad de las principales
hipatesis uliizadas en la valoracion,

Adicicnaimente, hemos comprobado la
suficiancia de la informacion revelada en las
citentas anuales consclidadas,

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razenable los
objetivos de auditoria para log cuales dichos
procedimientos fusron disefados.

La ctra informacion comprends exclusivamente & informe de gestion consalidado del gjercicio 2024,
cuya formulacion ¢s responsabilidad da los administradores da la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consohdadas,
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Palatinge Residencial, 8.4, y sociedades dependientes

MNuesira opinton de auditoria sobre las cuenias anvales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidade. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidade, de conformidad con o
exigido por k2 normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concardancia gel informe de gestion conselidade con las cuentas anuales
consclidadas, a partir del congcimiento del Grupo obienido en fa realizacidn de la auditonia de las
oitadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consalidade son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. S, basandonos en el
trabajo que hemos realizade, coneluimos que existen incorreccionss materiales, estamos obhgades a
informar de ello.

Sobre la base del krabajn realizado, segon o descrito en gl parrafo antenaor, la informacién gue
contienia el informe de gestion consclidado concuarda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2024 v su contenide y presentacion son conformes a la hormativa que Tesulta de aplicacion.

Respansabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacidn con las cuentas
anuales consofidadas

Los adminmistradores da la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuates
consalidadas adjuritas, de forma que expresen la imagen fel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupe, de conforimidad con el marco normative de informastion
financiera aplicable al Grupo en Espana, que se identifica en la nota 3 de la memoria adjunta. ¥ del
contral interno aue consideren necesario para permitic Ia preparacion de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o ervor,

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sooedad
domtnante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar

camo empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, 1as cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y ulilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
exceplo si los citadns administradores lienen intencidn de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, ¢ bien no exista ofra allernativa realista,

Responsabiiidades del auditor en refacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Muestros objetivos son obtenier una sequridad razonable de que |as cugntas anuales consolidadas en
sy conjunto estan libres de incorrescion matenial, debida a fraude o error, y emilir un informe de
auditoria que contiena nuastia opinidn,

Seguridad razonable es un alito grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion matarial cuands exisle. Las incorrecciones pueden deberse 2
fraude o eror y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuantas anuales consoldadas.

Come parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de suddoria
de cuentas vigente en Espana, aplicarnos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
gsceplicismo profesional durante toda la auditoria, Tambign:

v |dentificamos y valoramos los riesgos de incorrection matenal en las coenlas anvales
consolidadas, debida a fraude o emor, disefiamos v aplicamos procedimientos de suditoria para
responder a dichos nesgos vy oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecusda para
proporcionar wia base para nuestra opinidn. El rigsgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude 25 mas elevado que en el £aso de una incorreccion material debida a eror, ya
que el fraude puede imphcar colusion, falsificacian, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencicnadamente erroneas, o la eusidn del contral intema.
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Palating Residenciai, 8.4 ¥ sociedades dependicates

Cibtenemos conocimienta del control inferna relevante para la auditoria con el fin de diseiiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados &n funcion de las gircunstancias, ¥ no con (a
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupa.

Evaluamos si las poilticas contables aplicadas son adecuadas v a razonabilidad de fas
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de |2
Sociedad dominants.

Coencluimos sobre si es adecuada la ulilizacion, por los administradares de la Sociedad
deminante, del principio contable de empresa en funcienamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre s1 exisle o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcienamiento. 3i concluimos que existe una
incerlidumbre material, se requiere que llamsmos la alencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuenlas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos vna opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la cavsa de que el
Grupo deje de ser una emprasa en funcicnamienio.

Evaluamos |a presentacian global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la infarmacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentas de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Planificamos y ejecutamos |a auditaria det Grupo para oblener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con |a informacién financiera de las entidadas o de las unidades de negacio del
Grupo comeo base para la formacién de una cpinion sohre las cuentas anuales consohdadas,
Somos responsables de la direccion, supervisién y revision del trabajo realizado para los fines
de la auditoria de! Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditorfa,

MNas comunicamos con los administradores de |z Sociedad dominante en refacion son, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificades y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi come cualquier deficiencia significativa del control interno que
idenlificamos en el transcurso de 13 auditoria.

Entre los riesgos significativos gque han sido objele de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos,

Describimoes esos riesgos en nuestro informe de audiloria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente [a cuestion.

FricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. {50242}

t \UDITORES

FRICEWATERHOWSECOMOPE
AUDITORES, 5L i

Rafael Pérez Guerra (20738)

2025 WO ONESH D24

10 de abril de 2025 .00 EUR



PALATINO RESIDENCIAL,
S.A. y Sociedades
Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de

Gestion Consolidado correspondientes al
gjercicic anual terminado el 31 de diciembre

de 2024
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PALATINC RESIDENCIAL, S.A. y SCCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCLAS CONSOLIDADA DEL EJERCICK) ANUAL TERMINADO EL 31 DE QICIEMBRE

DE 2024
(Eroz)
Parpdo antre 615
Hotas de B meptlambre y el
LA e ria it 31 diciernbra da
W2
|

OPERACHONES CONTINUADAS:

Impare meto de la clfta de negorcios arrA0s -
Irgrescs pOr arrendamientos Hola Ty 12 ATP A0S -

Otros gastes de explotacldn- Hota 13 [1.B&T.4E%) (306812}
Barvmnd axlenares [1.568.081) (305532
Tabuios (118 378} -

Amortizacldn dal inmovilizads (5048121 -

Resultado de explotacion {1.815.15€] {208,822)

tngresas financieros- 2. B03.36T 223,254
e valorae negociables ¥ otros instrurme ntes Ananclaras- 2.E03.367 223,264

En tercarcs Hota7y B 2 BU3.IET 28 284

Resultads financke ma 2.B03.367 228,264

Resultads 3ntes de impuaatos aEs. 2 {TB_55A)

IMpuesios Sobie benelmos Hola 12 TSI -

Resultado del alercicle procadente de ops RckonRed condnuadas A10.374 (78, 5E8)

Resultado del pariodo A10.374 |78, 5508}

Las Mofas 1 & 14 doporliEs 20 la mamona adjunts formdn pade sibegrante oe B8 CUBNES anuales contoldadas de &|mrcacan anwal lEnTnado 8l 31 de

dickembra da 2024




PALATINO RESIDENCIAL, 5.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADD DE CAMBIOS EM EL FPATRMONID NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICID ANUAL TERMNADD EL 31

DE DICIEMERE DE 2024

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADD

{Euros)

Pariodo antre sl 5

Elercicis X124 | septiembre v el 31
- diclembre de 2023
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS B10.374 {TE.EEB]I
Ingrasos y 9as1oE imputedos direc:amento er el patrimon io et
Gastas arglacon captai [135.9211) (1578506
TOTAL INGRESDSE ¥ GASTOS IMPUTADDS DIRECTAMEMTE EN EL PATRIMONIC NETD {135,921} {1.97T8.906)
|
TRAHSFERENGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GAMANCIAS
TOTAL INGRESCS ¥ GASTOS RECONCGIDGS B74.453 (2057 .474)

Lag Motas 7 8 14 descrilag en e memorla adjunta ferman parts integramts de las cusntas anuales conzolidades del ejercicio anws| ermineds o 31

g dicrrrbes de 2024
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FALATINO RESIDENCIAL, 5.A. y SQCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD CONSOLIDADO DFEL EJERCICIO AHUAL TERMNADC EL 31 DE DKCIEMBRE DE

2024
{Eurgs)
I Parlado ontre af
Notas da_‘ la Elarolelo 2024 : s,nptla!'ﬂm ¥
TaEmCria al 31 diciembre
de 1023
FLUJODS BE EFECTIVG DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {I) | 12.337.798)| 4,917,848
Resultade dal ejercleio antes da |mpuostoa 38,201 {78, 528)
Alwstas al raal s [1.367.393) {228 264)
- ATy 2acatn el inroilizeda 604,812 -
- Dbras tomeccizres 3l resufado 931.182
- Ingra<ns financiaroe [2.80% 367 (228 254)
Camhbloes an ol capltal corments [ TET 168 2224 BR0
- 'EudES ¥ OLBs CUBnlas a cobrar [2.7TTH.H] 1) 12 190
- Aoroodores y ol'ad cuenbds 3 podddr T#.165) 2206 870
Ciros llvjos de efeclvo de Bs actlividadas de exploteslon | 1.808_5840
- Cobros por iniereses 1804, 560 -
|
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAR ACTIVIDADES DE INYERSION {1 | (132.82%.295) (30,32 5.35E)
Fegos por Invarsionesg [ [122.622.293) 30, 325, 455)
- Inwersicnas inmobdanas * Mevta 7 [182.545.473) (3. 225, 360)
- Apleacazred wlorrations Hota & [To.83)

FLYJOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIAC K (111 5. 9454.079 'Iﬂ.ﬂ.ﬂ‘ﬂg-i
Cobros y pagos por Instrumantos de pawrimonlo B.354. 070 150.671.044 |
- Emigitn da ineirumenlos de patr mon o Hala 10 2964078 150671 o
AURENT RIS MINUCKIN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALEMTES {1+ (124,995,012 131160577 |

Eheclive ¢ aquivakentes al aormenzo del eperchek 131 163.577
Efelive @ aquivakentas al inal del esrchek GET. BEG L34 163 517

Las Matas 13 14 desoritas B0 '8 mamana edjunta forman garte alegrane de ‘23 cusnlas anuales oo solidadas del ejerceia anual e pea @i 31 de

dciemirg de 2024



PALATINO RESIDENCIAL, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada cotrespondiante al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2024
fen euros)

1. InF i | sobre al Gropo

Palalino Residencial, 5.4 (en adelante la "Sociedad Dominants™} s una sociedad espaiola, constituida por lempo
indefinide en escrilura pablica arde el potario de Madnd, D. Ignacio Paz-Ares Radriguez de fecha el & de
sepliembre de 2023 y nimero de protocolo 3500 La Soctedad tiene CIF AS6362098. Su domicilic social radica &n
calle Conde de Pefiaiver 51, 6% planta de Madrid.

£l abjels social de la Sociedad Dominante es el siguiente:

- Adguisicitn ¥ promoctn de bienes inmuebles de naturaleza urbsna para su arendaniento. Guedando
expresaments excluidas las actividades para cuyo ejercicio la Ley exifa requisilos especiales, en tanto no
gueden cumplidos por ka Sociedad, a3l como |as reservadas 8 mstituciones de inversion colecliva (CNAE
actividad principal 6820),

- La lenencia de participaciones en el capital de olras entidades, residentes en termitorio aspafiol, que tengan
como objelo social principal |2 adquisicion de bienes tnmushles de naluraleza urbana para su
arrendamisnto.

A 31 de digiembre de 2024, Palatino Residencial, §.A es la Sociedad Dominante de un grupa {en adelante, "al
Grupo®} formade por cineo sociedades: Palatino Residencial, 3.A. como sociedad dominante y las sacisdades
dependienles Palatino Residencizl 1, II, Il y [V lodas ellas sociedades limitadas unipersonales (sin cambios
respecto eiercicia anteriod. El citade Grupo desarrolla sus operaciones en el secior inmaluliane came plalatorma
de inversion en aclivos residencisles en afquiler, A pesar de no cumipli los reoquisios cuantitativos para la
obligacion de consafidacion, fa Sociedad ha delerminade la formulacidn separage de cuentas anuales
consolidadas

Este grupe de sociedades canaliza ¢l denominado progama de inversion "Proyecto Palatine” pramovido por
Barnkinter ¥ Via Agora comp asesor eslratégica y gestor del proyecta respectivaments para confermar una carera
de inversion en actvas residenciales en alguiter.

Los inversores de referencia gl 31 de diciembre de 2024 son Bankinter Invesiment [aversidn Altemahlva |, F.CR,
con un 23,23% del capital y Bankinter Investment 3.A. conun §,16% {23,68% y 6,54 % respectvaments en ejercicio
anlesion). El resto se comesponda con inversores privades con una alta atemizacion.

Dada la actividad a la que s dedies el Grupo, el mismo na tiene respansabilidades, gaslos, activos ni provisiones
y confingencias de naturaleza medicambrental gque pudieran ser significalivos en relacion con el patrimonic, la
situacion financiers y los resultades del Grupo, Por este mative, no se incluyen desgloses especiicas en la
presente memotia de las cuentas anuales, respecto a mformacion de cuestiones medioambientales.

lLa Sociedad lene |z siguiente paging web inscrila en el Registro hMercantil: wwaw Datatinaresidencial com

Aewerds Marco de fnversidn v conbraln de Gesfidn

: El Grupo es € vehicutn de un proyecto de inversidn inicialments regulado en vilud de un aguerds marce de

) inversian {“el Acverdo de Accionistas de Palatine Residencial’) que se frmd el 22 de noviembre de 2023 enlre la
Sociedad ODommants, sus Accionistas ongingles. la Sociedad Gestora y el Asesor Estratégics can el proposito de
definir el oravecto, los criterias, |a estrategia y regulacion de fa mversidn, |z relacidn entre accionistes y la geshdn
del proyecio, Los principales aspectos a considerar del mencionada acuerda son los sigulentes,

» El principal objstiva es &l de crear una cartera de propredades inmabiliarias locabzadas preferentemente
en la Comumidad de Madnd, deslinadas a! arendamiento. Inicialmente se han {oimalizado acirerdos de
compra de activos gue conformman la "canera semilla” para la adguisicidn de 1685 viviendas aclualmente
en construccion v sitvadas en Madhid que serdn enlregadas en 2024 (374 vnidades) y 2026 (32771
unidades). Se contermpla la posibilidad de adouint aclivos en ubicaciones adicionales qus sean atractivas
par demanda y crecmiento de valor en el medio y largo plaze prafedblemente en preducto residencial,

= La duracion ded proyecto de inversion es de 10 afios pudidndose extender mediante pramogas anuales
en caso de modificacion de la estrategia de pussta en valor,
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¢ La contribucion de capital inicialmente prevista 210,000 miles de euras, aprocimadamente. Dentre de la
estrategia de puesta en valor se contempla la posibilidad de un apalancamiento financiere no superior al
55% de |a ralia Lozn to Value 2 nivel global de ta cartera de activos,

Con fecha & de septiemire de 2023 1a Scciedad Dominante firme un contrato de gestion de negocic con Via Agora,
5.L.U. {en adelante, la “Geslora™). La Gestora prestard servicios relativos a la gestion ordinaria de la Saciedad, las
Sociedades Filiales y sus aclivas, incleyends, s lilelo meramente enuncialive: () I3s funcionss relzcicnadas conla
eslruclura organizativa y fiscal de la Sociedad; (i) la colaboracion nacesaria para la admision a negociacidn de las
acciones de fa Sociedad en un Mercado/Sisterna de Megociacidn de Valores, prestanda los servicias que ésta
requiera para la aplicacidn del régimen legal y de mercade de valares earrespondierde; (it [a coordinacion y
supenvision de {pdos los trabajos constructivos © de desamollo realizados por la Scciedad Dominante, por sus
filiales o confratados por estas con ferceros para alcanzar el grado de vivienda terminada susceplible de ser
arrendada; {ii) |a gestion comercial del Grupe, incluyendo la bisqueda activa de arrendatanios, la contratacidn de
los amendamiertos y |a llevanza de las relaciones y el dia a dia con lps arrendatarios; v {iv} las funciones
instilucionzles y representativas de [a Sociedad. En el contrala de geslion se establecia una retnibucién a la Gestoa
por los servicios preslados segun el siguiente delalle-

= Comisitn de Gestién de Propiedades: incluye la comisidn de primera ocupacidn (4,95% de las rentas
nelas corespondientes a la pimera anvalidad de cada contrato inicial de arrendamiento}, la comisién de
activos en rotacidn (el 50% de la renta neta correspondienta 3 ta primera mensualidad de 1o sucasivos
cantratos posteriores 2l contralo micial de armendamisnto) v la comisién de rentas ingresadas (4.96% de
ta renta mensual efectivamente percibida). El devengo es mensual v &l pago imestral

+  Comision base: incluys Iz camision unidad comprametida (0.07% anezl del cosle de adquisicion de los
activos a parlit del momento en que s2 formalice pacto que otorgue el derecho a su adguisician} y la
comision uridad en operacidn {0, 155% anual caloulzds sobre el coste de adguisicién del acive a partir
del momento en el que enfre en explotacion) El devengo y pago liene caricter trimestral.

+  Comision de éxita: es un porcanlaje equivalente al 12 5% sobra retormos que excedan de una TIR minima
del % para s accionistas. Bl devenge v calculo se producira en el moments de fa desinversion del
programa,

El acuerds de geshién se lermmaia 3l finglizar el proyecto de inversion definedo anteriormente, si bien, se han
include clavsulas de vencimiento anticipade, que principalmente hacen referencia a mocumplirientes contractuales
qua, en su ¢330, pudiesen darse Los Administradores de la Sociedad Domirants, manlienen qus no s2 han
producide incumplimientos contractuales al 31 de diciembre de 2024 (sin cambios respecto ejercicio anterior)

Con fecha 6 de seplismbre de 2023 Ia Saciedad Dominante firmag un cordrato de asesoramiento estratégico con
Barkinler Investment (en adelznte, el “Asesar Estratégico™. El Asesor Estralégico praslara semvicios relativas ala
determinacidn y ejecucitn de la linea estratégica y de financiacidn ¥y en |a representacion inshitucional de 1a
Sociedad, incluyendn, & FHule mersmenls enunciative, los siguientes semvicios o funciones: §) funciones
relagionadas con las necesidades financieras de la Sociedad, asescorando en Iz mejor forma de obtencién de
recursas (en forma de fondos propios o endevdamients), en la ejecucion de Ins correspondienles acusrdos o
decisiones en la mateda, y en ks promaocidn del disefio, lanzamenlo y colocacion del capital de la Sogciedad ilo cual
s& realizara an exclusiva a través de Bankinter, §.A., en calidad de enlidad colocadora, debidamente habilitada a
estos efectos), {i) funciones relacionadas con el asesoramisnto estralégico pars asislir y calshorar en la
consolidacion del valor de ta Seciedad a larga plaza 21 ohjeto de maximizar ta inversion de los accicnistas de la
Sotciedad; (i) colzboracian en &l proceso de admision a negociacién de las acciones de la Sociedad en un
Wercado/Sistema de Negociacion de Walores, asi como en cuestiohes de gobierno corporative, ele; y (W)
asesoramiants y colahoracion en estrategies de inversion. En el cantrato se eslablecid una relribucidn por los
servicios prestados segin el sigutente detalle

«  Comision base: incluye ta comisidn unidad comprametda {0,06% anca! del cosle de adgquisicion de los
activgs a parhir del momento en que se farmalice pacto que oforgue el derecho a su adquisicion) v la
comisidn unidad en operaciton (0, 115% anual caloutads sobre 8l cosle de adquisicidn del activa & partir
del momento en el que entre &n explglacian). El devengo vy page fiene caracker rimestral,

=  {Comisien de estructuracion; egquivalente al 1% de los impores desembolsados a la Sociedad Dominante
pOF SLES Accanistas famplkacionss de cepital incluyends nominzl y prima de amisidn),
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+  Comision de éxito; es un porcentaje equivalente al 12,5% sabre ratarnes que excedan deuna TIR minima
del 7% para los accionistas. El devengao y céleulo se producird en el momenla de la desinversidn del
pragrana.

El acuerdo de geshion s tarminaria 2l finalizar € proyeclo de inversidn definide anteriormenta, si bien, se han
inziuide clausulas de vencimianto anticipado, gue principalmente hacen referencia a incumplimtientos conlrachuales
que, en su caso, putiesen darse. Los Adminstradores de la Sociedad Dominante, mantisnen que no s2 han
producido incumplimientos cantractuales al 31 de diciembre de 2024 (sin cambios respacto ejercicia antarior).

Cperaciones reafizadas an el ejerricio anual lermminade af 31 de diciembre de 2024

Durante el gjercicio 2024 se han praducido las sipuientes operaciones relevantes.

{iy Inscripcion en el Registra Mercanlil &l 27 de febrero de 2024 de la ampliacion de capital iniciada an diciembre
de 2023 consistenle en la emision ¥ suscripeidn de 12,158,000 nuevas acciones nominativas de 1 eurg de vale
naminal y B eures de ssuncion de prima de emision par titlo.

{ii} Con fecha 4 de abeil de 2024 se ha hecho efeclive 2l page adetantado del 10% del precio carrespendiente a
compra de los derechos de superficie del lote 4 en la sociedad Palatine Residencial |, 5.L.U., una vez se acredilo
par parte del vendedor, &) cumplimienta de los hitos sefizlados en 2l acuearde de compra.

{iiy Con fecha 18 de julo de 2024, s= procedio a la escifura del edifeio Madnum en la sociedad Palating
Residenctzl |V, 5.LL. empezanda la ooupacian de las primeres inquilings durante el mes de oclubre de 2024,

fiv) Dusante &1 ejercicio se han realizads apotaciones de fondos a las somedades dependientes por importe latal
de 134,695 miles de euros mediante acuerdos de socio Unico de desembolsos bajo la cusnta 118 de "apornacionas
de sosios”,

Operacinnes realizadas ! elerciciy arnval tanninado ef iciembre de 2023

Duranle ol ejercicic 2023 se han producide las siguientes operacinnes relevantes:

(i} Duranle e gjercicto 2023 Ia Sociedad Bominante constituyd 4 sooedades dependientes con el fin de canalizar
las inversionas en activos residencigles. Las aporiaciones de fondos en dichas sociedades ascendisron en 2023
a 30.56%9 miles de surss y se formalizaron mediante acuerdas de socio dnico de desembolsas baje la cuenta 118
de "apartaciones de socios”,

{ii} Durante el mes de noviembre y diciembre de 2023 y a raves de las sociedades dependientes, se formalizaron
acuerdos de campia de activos residenciates llave en mano que supondran una inversion total estimada de 391
millores de euros durants of periodo 2023 a 2026, Bl primero de o5 acfives asta previsto que se entregque en 2024
y SUpOnGra una inversion estimada de 136,500 miles de euros.

{iiiy Con fecha 22 de noviembre de 2023 se elevd a pablico scusrdo de ampliacidn de capita! mediante apotaciones
dinerarias en fa Sociedad Dominarde por impone de 50.000 miles de eurss. La amplacidn supuso la emismn de
10 millones de acciones de 1 euro de valor nominal y uha asuncién de prima de emisidn de 8 euros por accidn, La
amphacdn fug suscita por sus socios originales de referencia.

{ivd Con fecha 22 de diciembre de 2023 se elevd a piblico acuerdo de la Junta General de Accianistas por &l cual
se aprusha una ampliacian de capital en dos ramos;

iw.a} El primer tramp, tolaimente suscrite y desembolsade a la fecha del acuerdo. mediante la erzidn de
11.149 00K nuevas acciones nominativas can valor unitario de 1 eures de vator neminal y 2 euros de asuncidn
de prima de amisidn por titulo.

b} El segunds framo hasta un importe nominal méxime de 3,851,000 puevas acciones nominativas de 1
ewgs de valor nomingl v 9 ewros de asuncidn pnima por ltula, sujelo a que quede fotalmente suserita &l
segundo tiamo de la amphacién de capital. Con fecha 21 de febrero de 2024 y mediante acuerdo del Consejo
de Admirstracion, la Sociedad Dominante ha declarada suserito parcialmente este segundo tramae mediante
la emision de 1090000 nuevas accives nominativas.,
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iv.ch En consecuenceka, 2 ampliacidn de capital consistid finzimente en (2 emisign de 12.159.000 nusvas
acciones nominativas de 1 ewro de valor nominal y 9 euros de asuncidn de prima de emision por Litvlo. La
ampliaciin ha sido totalments suserita v desembolzada.

2. Sociedades ndientes

La consolidacion se ha realizado aplicands el matedo de integracion global 2 tadas las saciedades dependienles,
gque son aqoellss en lag que &l grupo ejerce o puede ejercer, directa o indiractamernte, su control, entendido como
el poder de girigir las politicas financieras v de explotacidn de una aempresa para oblener benelicios econdmicos
de sus actividades. Esla ciicunstancia se manifiesta, en ganeral, gungue no ericaments, por ba titularidad, directa
o mcirecta, del S0% o més de los derechos de voto de la Sociedad,

Los supuesios por los gue se consolidan estas sociedades comesponden a las sitwaciones contempladas en el ar,
2 de 1as normmas para la formufacion de cuentas anuales consolidadas (NOFCAC) que se indican & corthinezcidn:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad {dependientle} en alguna de las
siguientas silvaciones:

ay Qe la sociedad dominante posea s mayoria de los derechos de volo,

t} CGue la sociedad dominante tenga |a facellad de nembrar o destituic a la mayoria de los miembros del drgane
de administracidn.

c)  Chela socdedad dominanle pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrades con otres socios, de fa mayoria
de los derechos de voto,

d} Gue la sociedad dominante haya designado con sus volos la mayoria de fos miembraos del drgaho de
administracion, gue desempefien su carga en &l mameanta &n que deban formularse las cuentas consalidadas
y durarte los dos gjercicios inmedizlamente antericres. Esta circunstancia se prasume cuande la maycria de
los migmbros ds! drganc de adminisiracion de la sociedad dominada sean miembros del drgano de
administracion a altos direclives de 1z sociedad daminants o de otva daminads por esta.

2. Cuando vna Sociedad dominante posea 1a mil2d o menos de los derechos de voto, melesa cvando apenas
posea & no posea parlicipacian en olra sociedad. o cuando no s& haya explicitado & peder de la direccian
{enhdades de proposito especial), pero participe en los riesgoes v beneficios de la entidad, ¢ tenga capacidad
para panticipar en fas decisiones de explotacidn y inancieras de la mismas.

) En cumplimiznte del articulo 155 dela Ley de Sociedades de Capidal, la Sociedad Dominants ba nobhcads 2 todas
\ estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10 por 100 del capital.

|- 2%
1‘*\] Todas las sociedades dependientes cieman su ejercioo &l 31 de diciembre y estén incluidas en la consolidacian,
r & La participacién de los accignistzs mincritarios en €| patimonio v en los resultades de la sociedad dependiente
- consalidada se presenta bajo la denominacion "Socios extemos” dentro del aplgrafe "Patimania nete” del balance
consalidado y en "Resultado atabuida a los socios extemos” denfro de la cuenta de resultados consclidadas,
regpectivaments.

Variaciones en ef perimefro de consofigacion

Duranle el gjercicio 2023 se incomararon gt Grupe, 1a ttalidad de las sociedades dependienies, Los principales
datos refacionados con las sociedades dependientas del Grupo son los siguientes:
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Eiarcicio 2024
Eurocs
Falating Falating Falating Falating
Denominacisn sccial Residencial |, Residencial |I, Residencial 111, Residencial 1V,
S.LU. () SLU. (% SLU. (M sLU (%
Direccidn Conde de Pefialver 453 6%plta, Madrid
&) Adglisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento incluyendo |a actividad de rehabilitacidn de edificaciones en
los Mrminos establecidos en la Ley 3711092 de 28 de diciembre del Impuests
Cbjeto social sohre &l Valor Afadide

b} La tenencia de participacionas en el capital de otras entidades residentes o
ho en el territorio espaicl que 1&ngan coma objeto social principal k2
adguisicién de bignes inmuebles de naturaleza urbana para su arendamisnio

Fraccion del capital gue se poses
directamente 100% 100% 100% 100%
Capital 3.000 3.000 3.000 3,000
Prima de emision - - -
Reservas {794) {74} [FB5) {B06)
| Otras aporaciones T.BEY 550 8.650.000 9.351.785 139,353,100
Resuflados neg ej anteriores {7.123) (39.482) {4.730) {7.001)
! Resullados netos del periodg (1408831 | (95,700 (156.008) 1974.254)
{7} Mo auditada
Eiergigio 2023
il Euros
Palating Falaling Palating Palating
Denominacion social Residencial I, Residencial 1l Residencial 1], Rezidencial IV,
SLU.(M SLU () LU SLL (M
Direccibn Conde de Penalver 45 6%plta, Madrid
|
a) Adquisicidn y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arendanients incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en
los términas establecidos en la Ley 371992 de 28 de diciembre del Impueshe
{Objeto social sobre el Valor Afadido

b La tenencia de paricipacienss en el capiial de ofras entidades residentes o
no en 2 lerritaria sepanol que tengan como objete social principal |2
adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento

Fraccidn del capital que se posee

directaments 100% 100% 100% 100%

Capital 3.000 3.000 3.000 3.000

Prima de amisidn . - -

Reservas (F74) [7E} {457) {80

Olrag aportaciones 7.727 550 5 166.785 13663100
| Resultados netos del periodo (7.123) (35.492) (4.730) _(7.001)

(") Mo audilada
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3. Bazes de presentacién de las cuenias anuales consolidadas

al Marco normalive de informacian financiera apficable af Gruge

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerde con la legislacitn mercantil vigente, recogida en
el Cadign de Comercio reformado confoime 2 ta Ley 18/2007, de 4 de julia, de reforma y adaplacion de la
legislacidn mercantil en malena contable para su ammonizacién intemacional con base en fa nomativa de la
Unign Europea, el RO 181412007, de 20 de noviembre 2l cual ha sido modificado por el Real Decreto 63212016
y &l Real Decreto 1/2021, por &l que se apiueba el Plan General de Contabiidad, y el RD 11532/2010, de 17 de
sepliemtre, por & que se aprueban las normas para l3 formulacion de cuentzs anuvales consclidadas
{NOFCALY v sus modificaciones posteriores siendo fas ditimas las incorporadas  mediante el Real Decreto
12021, de 12 de enero, envigor para los ejercicios iniciadas a partir del 1 de enerc de 2021, en loda o que no
s2 oponga a lo establecide en |a mencionada reforma mercantll, con cbieto de mostrar la imagen fiel del
patnimonio, de la siteacion financiera v de [os resultados del Giopo, asi camo |2 veracidad de los flojos de
efectivo incorporados en el astado de Aujas de efective consolidado. Igualmenle queda somelida kambign a;

a) Las normas de obligade cumplimienta aprobadas por 2l Instiuts de Cordabilidad y Auditaria de Coentas
en desamolle del Plan General de Contzhilidad y sus nomas complementarnias,

) El resto de la namnaliva contable espancla que resulte de aplicacian.

by Imagan fiaf

c)

Las coentas amrales consolidadas adiunlas han sido obtenidas de los registros contables de la Sooiedad
Dominante y de sus sociedades participadas v se presentan de acuerdo con el marco noimativo de informacian
financiera que le resulta de aplicacidn y an pacticatar, bos principios y enteios conlables en & confenidos, de
forms que moestran la imagen fiel del patrimonio, de la sduzacion financiera, de los resultados del Grupe v de
Izs fdujos da efectivo habidos durante el correspondiente eericio,

Estas cuentas snvales consclidadas formmuladas por el Consejo de Administracién se someteran a la
aprobacién por I3 Junta General de Accionislas, estimandose gue saran aprobadas sin rmodificacidn alguna.

Princigios contables no abligatorias aplicados

Mo se han aplicado principios conlables no obligaterios. Adicionalmente, los Adminislradores de |z Sociedad
Cominarte han aprobado las cuerdas anuales consglidadas adjuntzs leniendo en consideracidn la totalidad de
lgs principios y nommas contahles de aplicacion ohligatonia que lienen un efecto significalive en dichas cuenlas
anuales consolidadas. Me existe ningun principio contable que, siendo obligaterio, hays dejado de aplicsise.

&)  Aspectos criticos de ja valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de [a memornia consohdada adjunta se han realizado estimaciones que estan basadas en la
experienciz historica ¥ en otros factores que se consideran rezongbles de acuerdo con las circunstancias
actuales y gue constituyen la base para establecer el valor contable de determinados aclivos, pasvos, iNgrascs,
gasios ¥ compromises cuyo valor ro es faciiments determinable medianle atras fuentas. Los Administradores
de la Sociedad Dominante revisan sus aslimacionss de forms conlinua,
Las principates hipdtesis de fuluro asumidas y otras fuesales relevanles de incertdombre &n las estimaciones
a la fecha de cierre, que padrian tener un efecto significativo sobre l3s cuentas znuales consolidadas en al
prdximeo gjgrcicio, se refieren a;

- Ewvgluacion de la situacidn financiera (Nota 3.h)

- Lavida il de las inversiones inmothilianas {Mota 5,65,

= Ewaluacion de litigios, compromiscs, activos v pasivos contingentes al cierre (Nota 10).

= Walor razanatle de inversiones inmobiligrias (Mola 5.c)

- Impuazto sobre beneficios (Mota 12).
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A pesar de que eslas estimaciones s& han realizado sobre la base de la major infarmacion disponible a 31 de
diciembre de 2024, &5 posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en el futuro ohliguen a madificaras
{al alza © a la baja) en los proximos ejereicios, o que se reahzaria, en su cass, de farma prospectiva,

Ciartas politicas contables reguieren la delerminacidn de valores razonables para aclivos y pasivos lanko
financiergs como no financieros, en caso de gue comespoanda.

Para deterninar 1 valor razonable de un activo o un pazivo, e Grupo uliliza, en la medida de lo posible, datos
ohservables en el mercado. Los valores razonables se clasfican en diferenles nivales de ka jerarquia de valor
razonzble en funeion de los datos de enlrada viilizadas en las técnicas de valoracian, de la siguiente rmaners:

- MWivel 1: precio cotizade {sin ajustar) en mercados aclivos para actives o pasvas idénticos.

- Mivel 2: vaniables distinlas 3 los predios cotizados incluidos en e Nivel 1 gue sean observables para el
active ¢ pasivo, directamente {es decir. como precios) o indirectamente {as decir, derivadas de los
prEcins).

- Mivel 3 variahlas, utilizadas para el active o pasivo, que no estén basadas en dalos de mercado
obsarvables {varizbles no abservables).

Si los dalos de enlrada que se uliizan para medir el valor razonable de un adlive o un pasive pueden ser
categarizades en diferentes niveles de la jsrarquia del valor razonable, entonces la medicion del valer
razonable se clasifica en su lolafidad en el mismo nive! de |a jerarquia del vator razonable, comespondients a1
nivel del dato de entrada significative para la medicion completa que presenle 2l mertor Mivel,

Ei Grupo regisira las ransferencias entre los nivales de la jerarguia de valor razonable al final del pertodo en
gue e ha producido & cambio,

e} Comparacion de fa Informacion

La informacién conlenida en Jas presentes cuentas anuales consolidadas, estdn refendas al periodo
correspondiente al ejercicio anual leminado el 31 de diciernbre de 2024 y s& prasentan a efecios comparalivos
con la infarmacidn refarida 2l 31 de diciembee de 2023, Asimismo, segdn se indica en la Mata 1, la Sociedad
dominante s& constituyd el 5 de sepitembre de 2023 por to que ta cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en g patrimaro nela ¥ & eslado de fiuos de efective, todos ellos consolidados, referidos a esle
ejercicin (nticamente recogen las operaciones comrespondientes al pedode comprendide entre 12 fecha de
constitucion v 2l 31 de diciembre de 2023,

f} Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidade, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estada
de cambios en el patimonio nela cansolidado ¥ del estado de flujos de efective consolidado se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significaliva, se ha inchudo la
informacion desagregada en la correspondiente memonia consolidada.

g/ Cambios en criterios coniables

Durante s gjercxio terminado el 31 de diciembre de 2024, no s han produsido cambios de criterios contables
significativos respecte a los oriterios aplicadas en el ejercicio anteriar,

#} Empresa en funcionamiente

A 21 de diciembre de 2024 e Grupoe manliens un fondo de maniohra positive por importe de 8. 261 miles de
euros (fonds pasitivo por impone de 128,111 miles de euras en gjercicio anteriar).

Los Adminislradores de fa Sociedad Dominante llevan a cabo un seguimiento diligents de la posicidn de
tesoreria del Grupo medianks un presupuesto que contempla &l Aujo operative a obtener da fa explolacion de
las actives inmobiliarios en régimen de alquiler, el fujo de financiacion y el flujn de inversién deslinade a
adquistcian de zctives y al de reposicionamianto y equipamianto de eslos.
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En este contexto, los Admimstradores de la Sociedad Dommanle, han decidido formular las presentes cuenlas
anuales consolidadas bajo € principic de empresa en funcishamignls, que supone la recuperacion de los
achvas y la liquidacion de los pasives por los imporles y segun la clasificacion con la que figuran registrados
an el balznce consolidado adjunto,

4._Aplicacion del resuitado de 'z Sociedad Dominante

Los Administradores de fa Sociedad Dominante reglizardn la siguiente propuesta de aplicacion del resultade del
ejercicio;

Ease de repario | 2024
Perdidas y ganancias | 1.388.057
Aplicacian i
" Resuftados negativas de gjercicing antenones 20223
Feserya legal | 138 506
|m-:,emas : T 1229029

5. Mormas de redistro v valoracidn

Conforme a lo indicade en la Mola 2, el Grupo ha aplicado las politicas contables de acuerdo con jos principios y
normas contables recogidos en &l Codigo de Comercio, que se desarrallan en &l Plan General de Cantabilidad an
vigae (PGC 2007), asi como el resto de |a legistacién marcaniil vigerde a la fecha de cierme de las presentes cuentas
amsales consolidadas, En esle senlido, se detallan a continuacion dnicamente aguellas peliticas que son
especiicas de la actividad del Grupo y aquellas consideradas significativas alendienda a la naturaleza de sos
actividades.

&) Dapendientes
Adguigreitn de control

La sdguisicion por parte de ta sociedad daminante {u atra sociedad del Grupa) del contro! de vna sooiedad
dependiente constifiye una combinacidn de negooios que se contabiliza de acuerdo con el métods de
adquisicion. Este métode requiere gue fa empresa adquirenle contabilice, en la facha de adyguisicion, os aclivos
identificables adquiridos v [os pasivos asumidos en una combinacion de negecios, asi ¢come, en su caso, €
correspandients fonde de comercio o diferencia negativa. Las sociedades dependientes se consolidan a panliv
de la fecha en que se iransfiere el control &l Grupe, v 5 excluyen de la consolidacidn en 1a fecha en que cesa
el mismo.

El cosle de adauisicion se defermina como la suma de los valores razonables, en 2 fecha de adguisicion, de
Ios activos entregadaos, los paszivos incurnidos o asumidos v o instrormentes de patrimonio emitidos por la
adquirenta y e valor razonable de cualquier contraprastacidn cortingenle que depends de sventos futuras o
del cumplimiento de cieras condiciones, gue deba regisliarse comeo Un 2ctive, BN pasivo o como patrimonio
neto de acuerds con su naturaleza.

Los gasios relacionados con la emisidn de los instrumentos de palomonio o de las pasivas nancieras
entregados no formnan parte del coste de la combinacion de negogios, registrandose de conformidad con las
normas aplicables a los istrumentos financieros Los honorarios abonados a asesores legales u olros
profesionales que intervengan en la combinagién de negocios se contzbilizan como gastos a madida que se
incurrean Tampoco se incluyen en ¢l coste de la combinacion los gastos generados inlernamenle por eslos
concepbas, i los que, en Su case, bhulhiers meueida | entdad adgquinda.
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b}

El exceso, en |a fecha de adguisicidn, del cosle de |2 combinacion de neqocios, sobre ta parte proporcionad del
valor de los achivos identificables adquiridos menos € de lps pasivas asuwmidos representaliva de la
parbopacon en el capital de la sociedad adguirida se recanace como wn fondo de comsercio. En el case
exceptionzl de que este impode fuese supariar al coste de la combinacidn de negocios, €l exceso se
conlabilizara en |3 cuenta de pérdidas y ganancias consalidada comop un ingraso

fetodo de consclidacion

Los activos, pasivos. ingresos, gastos, fujos de efective y demdas partidas de las cuentas anuales de las
sociedades del Grupo se incorporan & las cuentas consolidadas del Grupo por &l método de integracion global.
Este método requiere I siguienta:

i. Homaogeneizacién lemporal. Las cusntas anuales consolidadas se eslablecen en la misma fecha
pefiode gue las cuentas snugles de la sociedad obligada a consalidar. La inclusion de las sociedadas
EUyo clerre de gjercicin sea diferente a aquel, se hace meadiante cuentas itermedias referidas a la misma
fecha y mismo periodo que (35 cuenias consclidadas,

2. Homogensizacién valoraliva, Los elementos del active v del pasivo, los ingreses y gastos, y demas
partidas de las cusntas anvales de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo metodos
uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasive, o aquellas partidas de ingresos © gastos que se
huhieran valorado segan crilenios no unifarmes respecto a los aplicados en consahidacion se han valorada
de muevo, reglizéndose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacion, Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales praviamente homogeneizadas se
agregan segin su naturaleza,

4 Eliminacion nversian-patrimonio nelo. Los vatores contables represertatives de los instrumentos do
patrimomo de la socieded dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sosiedad dominanle, se
compensan con la parte proporconal de las partidas de patrimoreo nelo de la menponada sociedad
dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobie la base de los valores resultantes
de aplicar ¢! método de adquisicidn descrito anteriormente. En cansalidaciones postenicres al ejercicio en
que se adguind & conlral, &l exceso o defecta del patimanio netoe generado por la sociedad dependiente
desde |a lacha de adouisicidn que sea atibuible a la sociedad dominanle se presenla en 2l balance
consolidado denlro de las partidas de reservas o gjustes por cambios de valor, en funcidn de su
naturateza. La parte alibuible a los socios externos se inscribe en la parlida de "Socios extemos™,

5. Paricipacion de socios exlemnos. La valaracion de los socios extemos se resliza en funcion de su
padicipacién efectiva en el patiimanio neto de 1a sociedad dependienle una vez incorporades los ajustes
antencres, El fonde de comersio de consolidacion no se atribuye a los socios extemos. El exceso enlre
las pérdidas abibuibles a los socios exdemos de una sociedad dependiente y la para de patiimanio nelo
que proporcicnalmente les correspanda se atnbuye a aquelios, aun cuando elle implique un saldo deudor
&n dicha partic;

6. Eliminacionss de partidas infragrupo, Los crédites y deudas, ingresos v gastos y flujos de afeclive entre
sociedades del Grupo se eliminan en su tolalidad, Asimisma, |a totalidad de los resullados producidos par
las operaciones inlernas s aliming v difiere hasla que s realice frente a terceros aencs al Grpo.

inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmenle por su coste, ya sea éste el precio de adquisicin o el coste
de produccisn. El coste del inmovilizade inlangible adguirido mediante combinaciones de negocios es su valor
razonable en la fecha de adquisicidn,

Después del reconocimiants inicial, e inmovilizado intangible se valora por su coste, mengs |2 amonlizacion
acumulada y, en su caso, 8 importe acurnulado de las correcciones por detenora registradas.

Los activas ittangibles son actives de vida ot definida y. por lo tanto, se amortizan sistemalicamenta en funcidn
de la vida 0lil estimada de log mismos v de su valor residual Los métedes y pericdos de smortizacién aplicades
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san rewisados en cada cierre de ejercicio y. si procede, ajuslados de forma prospecliva. Al menos al cierre del
gjercicio, & evalia la existenca de indicios de deleriars, en cuya caso sg estiman los importes recuperables,
efecluandose las correcciones valoralivas que procedan.

La Soviedad reconoce comtablemente cualguier pérdida que haya podido producirse en 2l valor registrado de
estos aclivos con origen en su deterioro, wlilizandose como conlrapartids &) epigrafe “Férdidas netas por
deterioro” de la cuenda de pdedidas y gananoizs. Los cnterios para el reconocimiento de las pérdidas por
deterioro de eskos aclivos y, en su caso, de las reparcusiones de las pérdidas por delerioro ragistradas en
ejercicios anteiores san semilaces & o aplicadns pars los aclivos materizles v se explican pesteriormente Q
en su case En el presente gjercicio ne se han reconocido “Pérdidas nelas por deterioro” derivadas de los
attives intangibles.

Lz amorlizacidn de los elementos de! inmovilizade intangibles de forma lineal durante su vida obl estimada, en
funcion de los siguientes afios de vida ol

Afios de
viga (il
estimada

Aplicaciones informaticas 3 |

Cosnde 12 vida Otif de estes activos no pueds estimarse de manera hable se armortizaran en un plazo de diez
2fies, $in perjuicio de los plazos establecidoes enlas nornas panticulares sabre & inmewitizedo inlangible.

El Grupo incluye en & coste del inmovilizadn intangible que necesita un penodo de fiempg supenior a8 un ang
pata eslar en condiciones de vso, explotacidn o venta, tos gastos finanoeros refacionados con la financiacion
especiica o genérica, directamente atribuible & la adguisicidn, construssian o produccian

Aplicaciones infornmaticas

Se valoran al precio de adguisicidn a coste de produceian, incluyéndose en este epigrafe los gasios de
desamolle de las paginas web (siempre que esté prevista su wlilizacién durante varos aflos). La vida 0t de
estos elemenlos s2 eslima en 3 afios. El coste reqistiado en este epigrale e corresponde con ba inversion en
un sistemna de informacion para €| control v gestidn de los aclivos inmabiliarios del Grupo Al cierre del ejercicio,
el prayecto astaba &h curso.

Invarsionas inmohiliarias

El epigrafe mwersmnes inmaobizrias del balance consolidado recoge los valores de terrenos, edificios y otras
consirucciongs gue se mantienen, bien para explatarlos en régimen de alquiler, bien para abitensr una plusvalia
&n su vents come consecuencia de los morementos gue se produzcan en el fituro en sus respeclivos precios
de mercadao.

Las inversiones inmohiliarizs s valoran inicialmenle por su precio de adquisicion {que incluye &l precio pagado
en escrifura mas lodos los gaslos adicionales divectamente relacionades con la compra, 3si como los
impuestos no recuperables}, v posteriormente se minoran por la comespondienle amortizacion acumulada v
las pérdidas por deterioro. i las hubisra, conforme g criterio mencionads en la Mota 5 ¢.2,

Los costes de ampliacidn, modemizacidn o mefors que representan un grements de la productividad, capacidad
o eficiencia, o un glargements de la vida Ot de los Denes, se capitzlizan como mayor coste de los
comespondientes bienes, mientras que los gastos de conservacidn y manlenimiento s cargan 2 la cuenla de
perdidas ¥ ganancias del ejercicio en que se ncuiren,

Fara aquellas tnversiones inmohiliarias gue necesitan un periods de lismpo superior a un ano para estar an
condiciones de usg, los cosles capitalizados incluyen los gastos financieios que =e hayan devengado antes de
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la puesta en condiciones de funcionamients del bien v que hayan sido girados por el proveedar o correspondan
a prestamos b otro lipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atiibuible a ka adguisicion ¢
fabricacion. En el ejercicio 2024, no sg han capitafizado gastos inancieros por dicha concepto.

El Grupo amartiza sus inversionas inmobiliartas siguiende & métedo lineal, distibuyends el coste de los aclivos
entre los afios de vida Util estimada, seguin el siguiente detalle:

Afios de

wvids Gt

B estimada
Canstrucciones &0
Cesitn derechos de supedicie 45
Mobiliario de viviendas en amendamiento 4
Mobiliario de zonas comunes 10
Instalaciones técnicas 18

En el case de concesionas publicas de derechos de superficie, el plezo de amertizacion de las construcciones
asocadas @ los mismos se ajustard al plazo de congesidn. bes anticipos reslizados cuye plaze de
materializacin sea superior al afip, s& regislean por su coste amorizada y caleulado sobre la estimacion del
coste financiern 2l que se financia el vendedor de! activo.

Los beneficios o pardidas surgidas de la venta o reliro de un active s& delerminan como la diferencka enlre su
valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de "Deteriore y resuftados por
enajenaciones del inmovilizade” de 1a cuenta de pardidas ¥ gananciss,

£.e.2 Delerfora de valor de fos aclives na financieras

Stempre gque exislan indicios de pardida de valor de las inversiones inmobilianias, el Grupo procede a estimar
mediante e denominads “Test de datericro” la posible exislencia de pérdidas de valor gue reduzcan & valor
recuperable de dichos aclives @ un imparte inferior a1 de su valor en libros. Adicionatments, el Grupo dota las
apodunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuande el valor neto de realizacidn {valor
de mercadeo} es inferior 2l coste contabilizado, A efecios de delerminar el valor neto de realizacidn se viihza la
valoracion realizada por un experlo extemo independiente Al ciarre del gjercicio, dicha valoracion ha sido
reglizada por Savills Valoracionas y Tasaciones, S.A U

La valoracian s& ha realizado de acusrdo con los Estandares de Valoracion RICS, en base & kg edicidn del Red
Sook publicadas en noviernre de 021 y efectiva desde €l 31 de ensro de 2022 “RICS Valuation — Professional
Slandards Incamorating the Itemational Valuation Standards” Los metodes de valoracién empleados son el
de capilalizacion de rentas, descuenlo de flujos de caja y &) de comparables de mercado.

Todos aguellos inmusbles que se encuenlran en arendamients o que se prevé gue lo estaran proximamente
{imueblas en fase de conslruccion para los que la enbrada en explolacidn depende exclusivamente de la
consecucion de frémites formales) se han valorado bajo un supuesto de rentabilidad. La metodolagia ulitizada
para calcular el valor de mercado de bienes de inversian bajo esta tipologia consiste en la preparacion de |as
proyecoonzs de |os ingresos v los gastos de cada active a un plazo determinade de afios que luegn se
actuzlizardn 2 la facha del balance, mediznle una tasa de descuento de mercade (“Discount rale™). La cantidad
residual al final del periodo se caloula aplicando una lasa de retomo (Exit yield” o "Cap rate”) de las
pioyecciones de los ingresos netos del ditimo ejercice del periodn analizade, o aplicando up valor de mercado
comparatle de salida {a efecios de las hipdlesis wlilizadas y del caloulo de la sensibilidad mostrados mas
adelanle, estos valores de mercado de salida se han considerado como fa "Exit vield teérnca equivalente”),
dependiendo de la tipologia del aclivo ¥ del mercado.

Los valoras do mercede ssi ohtenides son analizados medianle el céteuto y 2 analisis de la capitehzacion de
rendimierts que esta implicite en esos valares. Las proyecciones estan destinadas a refiejar la mejor
estimacion sobre el futuro de ingresos v gaslos de los aclivas inmobiliarios. Tanto [a tasa de relomeo ¥ fa taga
de descuanto sa definen de zouerdo can &l mercada racional ¥ las condicionas del marcade institucional,
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l.a izsa de descuenlo aplicada a fa carlera de activos ha sido del 5%-6% al clerre del ejeroice 2024 Al 31 de
diciembre de 2024 de acuerdn con el informe de valoracian reafizada por &) lasador extemo indepandienta, Iz
valoration de lz cartera de activos s de 150.845 miles de euros. La sensibilidad de la valoracién a una
vanaoibn de un cuarto de punte en las tasas de rentabilidad supone una variaciin en la valoracion de +3.6885
y {3.595) miles de euros.

Elimporte recuperable se deleming coma &) mayor imporle entre g valor rezonzble menos los costes deventa
¥ &l valar en vao. €| valor en use es el valor aclual de [os flujos de sfectivo futuros esperados, utifizande lipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustades por los riesgos especificos asociadas 2l aclive, Parz aguelios
aclivos gue no generan Aujos de efectiva, &n buena medida, independientes de los denvados de olios activos
o grupos de achvos, el importe recuperable se determina para lag unidades generadaras de efectivo a las que
perfenecen dichos aclivos.

Cuando una pérdida por delerioro de valor reviede postedommente, el imparte en libros del achive se incremernda
en la estimacion revizada de su impodde recuperable, pero de izl modo que el importe en libros incremenlado
no supsre gl importe an libros que se habria determinado de no haberse reconocido winguna pérdida por
detencio en gjercicios antenioras.

Los immuebles se han valorado de forma individual, consideranda cada uno de lgs contratos de arrendamierdo
vigentes al cierre del gercicia. Para los edificios con superficies no alquiladas, estos han sido valorados en
tase a las rentas fuluras estimadas, descontando un pericde de comercializacion

[nversignes inmobiliarias en curso

Las cantidades entregadas a cuenla de adguisiciones futuras de inversiones inmobiliarias se ragistran en el
achivo vy los ajustes que surfan por la actualizacion del valor de! active asociade al znticipe dan lugar al
reconcoimiento de ingresas financieras, conforme se devengueen. Cuando seirata de anlicipos con vencimiento
Rg SUPenior @ un afic ¥ cuye efeclo inanciero no es significativo, no resufta necesario lievar a cabo ningon Lpo
de gctualizacidn

Los anticipos se dan de baja cuando las inversiones inmaobiliarias se incorporen, en curso o terminados, al
patiimonic de la Sociedad. Cuando exislan dudas sohre |8 recuperacion del valor an libros del anlicipo, la
Sociedad contabitiza ta comespondienle pardda por delerioro en los mismos Brminos que las inversiones
inmobiliarias,

Arrendamientos

Los arrandamientos se clasifican como arrendamienlos financierss siempre gue de las condiciones de los
rmusmos se deduzea que se ransheren al arendatacio sustanciaiments los rissgos v benefictos inherentes a
la propiedad del aclivo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientas
operalivoes.,

Amendarmiento operafivo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arendamiento operativo se cargan & la cuenls de
pérdidas y ganancias consolidadsa en & ejercicio &n que & devengan.

Asimismo, ¢ coste de adguisicion del bien airendade se piesenla en & balance conesglidadn conformme a su
natwraleza, incremenlads par el impore de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasio en el plazo del cortrato, aplicandoe el mismo cnlenio ulilizade para & reconccimiento
de los ingresos del arrendamiento.

{Gualquier cobro 0 pago gue pudicra raalizarse al conlratar un arrendamiento aperalivo se {ralard como un
cobio o pago anticipads que se irnputarsd & resulfados s la largo del pencds del amendamiento, 3 medida gue
se cadan o reciban log beneficios del zctive arendado

Pérdidas por deterioro del valor de los acfivos no financieros

Las actives se someten 2 pniebas de pérdidas por detenoro siempre que. por algdn suceso o cambio en las
circunstancias, el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una péidida par deleriore par e
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exceso del velor contable del aclivo sobre sy imporle recuperatile, entendido éste como € valor razanable del
active menos los costes de vents o el valar en vsa, el mayor de los dos. A electos de evaluar las perdidas por
deterioro dal valar, los activos se agrupan gl nivel mas bajo pars el gue hay flujos de efectivo identificables
por separado {unidades generadaras de efectiva). Los achives no financiers, dislinlos del fondo de COMErsio,
que hubierzn sufrido ura pardida por detencra se sumeten a revisiones a cada fecha de balance por si se
hubigran producido reversiones de la pérdida.

f} Activos linancieros

Achivos ingnciercs a cosie amonizadn

Se incluyen en esta cafegoria aquelles activas financiares, incluso los admitidos anegociacion en un mercado
organizado, en los que el Grupo manhane la nversidn con &l objelive de percibir los fujos de efeclivo
derivados de ta ejecucion del contralo, ¥ las condiciones contractuales del aclive financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a lujps de efectivo que son Gaicamenta cobros de principal & intereses sobre el importe
del pnpgipal pendiente.

Los flujos de efeclivo contiactuales que son unicamenie cobras de principal e interes sobre el imparte del
principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de prastamo ordinanio o comun, SN
pefuicio da que la operacidn eslé acordada a un tipo de inferés cevo 0 por debaye de mercado.

Se incluyen en asla categoria los créditos por operacianas comerciales y los créditos por aperacianes no
comerciales,

a) Créditos por operaciones comerciales: son aguellos achvos financiergs que se originan en fa venta de
bienes ¥ la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazade, y

b Créditos por operaciones no comerciales. son aguellos activos inancieres que, no siends instrumentos de

palrimonio ni derivades, ne fienen ongen comercial y cuyos cobios son de cuantia delerminada o
delerminable. que preceden de operationes de préstamo o crédito concedidas por la empresa

Valgragion iniciat

Los zetives financieros clasificados en eska categoria se valoraran wicialmente por su valor razonable, que,
salve evidencie en conlrario, serd ¢ precio de |la transaceidn, que equivaldrd al valor razonable de la
contiaprestacion enlregada, mas los cosles de transaccién que les sean directamente alnbuibles,

Mo obslante, los créditos por operacignes comerciales con vencimignte no superior a un afo ¥ que no tienen
un hpo de interés contractual explicite, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre insirementas de patrimonio, cuyo imporle s2 aspera racibir en el corto plazo, se
valaran por su valor nominal en la medida en la gue se considere gue el efecto de no aclualizar los flues de
efeclivo ng e: sigaificative

Valoracidn posferor

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su cosle amortizado, Los intereses
devengados se contabilizaran on fa cuenta de perdidas y ganancias consolidads, aphicande o mélodo de
tipo de interés afectivo.

Mo obstante, los eréditos con vencimieno ng superiar = un afio que, de acwerde con lo dispuesla &n al
apartada antenior, se valoran micialmente por su valor nomingl, comtindan valorandose par dicho importe,
s@lvo que se hayan deteriorado,

Cuando los Aujos de efeclivo contractuates de wn aclive financiero =e modiican debido a las dificultades
fingncieras del emisor, la empresa gnaliza @ pracede contabilizar una perdida por detanore de valar.
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Deteriorn dal valfor

Se efechian las correcciones valorativas necesanzs, al menos & ciene y siempre que existe evidencia
obeliva de que el valor de un active fingnciero, o de un gupo de activos financieras con similares
caracteristicas de riesge valorados colactivamenle, se ha deleriorado como resultade de uno o mas aventos
gue hayan ccuriido despoés de su reconooimienlo nicisl y que ocasignen Una reduccidn o retraso en los
flujes de efeclive estimados fuluros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudaor,

Con cardgcter general. la perdida por deterioro del valor de estos activos financiercs es la diferencia entre su
valor endibros y el valor actual de los Aujos de efective futuras, incluidos, en su cast, tos procedentas de ta
gjecucion de las garantias reales y personzles. que se eslima van a generar, descenlados al tipo de inferes
efeclive calculado en el momento de su reconccimienls imcial, Para los aclivos financieros a tipo de inlerés
vanable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a |a fecha de cierre de las cuentas anueales
de geuerdo con 123 condiciones confracivales.

Las correceiones de wvalar por deleriorg, asi comg su reversidn cuando gl importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento poslenior, s reconccen coma un gasto ¢ un ingraso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. La reversidn de! detenare tigne cams
lirite &l valar en tibros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no 52 hubiese registrado
&l detariaro del valor,

Acfivps fingncierss & coshe
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracian;
a) Las inversignes en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

k) Las restantes inversiones en instnimentos de patnimonio cuyo valor razonable ne pueda determinarse
por referencia a un precio cofizado en un mercado aclivo para un nslumenle idéntico, o no pueda
estimarse con fiabilidad, ¥ los dervados que lengan como subyacents a astas inversiones.

¢) Los activos financiecos hibridos euye valar razonatle no pueda estimarse de manera hable, salvo que
s& cumplan los requisitos para su contabilizacén a coste amortizada,

d) Laz sporiaciones reglizadas como consecuencia de un condrato de cuendas en panicipacdn ¥ similares,

e) Los prestamos parlicipatives cuyes infereses tengan cardcter contingente, hien porgue se packe un tipe
de interés fijo ¢ variable condicionade al cumpliriento de un hito an |2 emprasa prastalania (por gjemplo,
la obtencion de beneficios), o bien parque se caledlen exclusivamente por referencia g Iz evolucidn de la
actividzd de la citada empresa.

fi Cuatyuier olco achivo fingnoerg gue inigialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable
con cambios en |a cuenta de pérdidas v ganancias cuands no sea posible oblensr una estimacion labla
de su valor razanable.

Valoracion inicial

Las inversiones includas en esta categoria se valoraran inicialmente al cosle, que eguivale al valor razonabile
de la conlraprestacion entregada mas los cosles de transacoidn que les sean directaments abibuibles, no
ingorporandose astos Ultimos en €l coste de 1as mversiones en empresas del grupo.

Mg ghstanle, en Ios casos en lo que existe una version antedor a8 su calificactén como empresa del grupo,
mulligrnipa o ascciada, se considera como coste de dichainversidn elvalar contable oue debigra ener ba misms
inmediataments anles de que la emgresa pase a lener &5a calificacion.

Foima parte de la valoracidn imicial el impoie de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en
fu caso, ze hubiesen adquiride.

20



PALATING RESIDENCIAL, S$.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consalidada correspondiente al ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euros}

Yaloracion postenar

Los instrumentos de palimonio incluidos en esta categornia se valaran por sy coste, menes, en s case, &l
imporie acumulada de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos aclivos por baja del balance U otro molivo, se aplica el método del cosle
medio ponderada por grupas hamogéneos, enfendiéndose por stos los valores que henen iguales derechos.

En &l caso de venta de derachos preferentes de suscnipoion y similares o segregacion de los mismos para
gercitarlos, el impaorte del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos,

Las aportacianes realizadas como consecuencia de un condrato de cuentas en paricipacién y similares se
valoraran al cosle, incrementado o disminuido por 2| beneficia o la perdida, respectivamente, que correspandan
a la empresa como participe no gestor, ¥ menos, en su ¢aso, el importe acumulado de las comecciones
valoralivas por deterions.

Se aplica este mismo criterio en los préslamos paricipativas cuyas intereses tienen cardcter cantingents, an
porque se pacte un tipo de interés fija o vanable condicionads 3 cumplimients de wn hilo en la empresa
prestatarta (por gjemplo, 1a obtencién de beneficios), o bien porque se caloulan exclusivamente por referencia
ala evolucion de la achivigad de 1= citada empresa, Si ademds de un inlerés contingente se acwerda un interds
fijo imevocable, este dllimo se contabiliza came un ingreso financiero en funcion de su devengo. Los costes de
transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas v ganancias de forma lineal a lo large de la vida de) préstamo
participativa.

Detergra def vafor

Al menos al ciere del gjercicio, se efectian las corecciones valorativas nacesarias siempre que existe
evidencia abjeliva de que el valor en libros de una inversién no serd recuperabile. £l importe de la comeccion
valorativa os la diferenciz entre su valor en libros v el imponte recuperable, enfendide éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos Ios costes de venta v ef valor actual de los fujos de efectiva futuros
derivados de ta inversitn, que para el caso de inslumentos de palimenio se czlouta, bien mediante la
estimacion de los gue s& espera recibir como consecuencia del reparte de dividendos realizade por fa empresa
participaca y de la enajenacion ¢ baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacion de
su paficipacidn en los fAujos de efectiva que se gspera sean generades por la emprega parlicipada,
pracedentas lanto de sus actividades ordinarias come de su enajenacidn o baja en cuentas.

Salva mejor evidencia del imparte recuperable de las inversiones en instrurmentos de patnmonio, la eslimacion
de la perdida por deleriore de esta clase de achvos se calkedla en funcidn del patrimonio nelo de la entidad
paricipada y de las plesvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracidn, netas del efeclo imposilivo. Enla
determinacion de ese valor, y siempre que la emprasa participada haya invertido & su vez en olra, se tiene en
cuenta el patrimonio fels cluido en las cusntas anuates consolidadas efaboradas aplicando los eriterios del
Codigo de Comercio y sus nomas de desarnollo,

El reconacimienta de las correcciones valoralivas por delerione de valor y, en su ¢aso, U reversian, se registra
coma un gasto o un ingrase, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversitn del deteriora
tiene coma limile 21 valar en libres de la inversion que estaria reconogida en |a fecha de reversibn 5i no se
twbiese registrado el deteriora delvalar,

Mo obslarde, en & case de gue se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su caliicacion
comg empresa del grupo, multignupe o asociada, y con anlerioridad a esa calificacidn, se hubieran realizado
ajusles valorativos imputados directamente al palimoric neto derivados de ta inversion, dichos ajustes se
mantienen tras la calificacitn haska ls enajenacion o baja de la wversion, mamenlo en &l que se registian en
la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las sigutentes circunstancias!

a1 En el caso de ajustes valoratives previos por aumentos de valar, la2 correcciones valorativas por deteriaro
se regislraran contrs |a partida del patrimanto nede que recoja los gjustes valoratives previamente prachicados
hasta el importe de los mismas, ¥ &) exceso, en SU caso, $8 registea en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
comeccion valorativa por deferioro impulada directamenle ep el patnmanio neto no s revierte,
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) En el cazo de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el impaorle
recuperable es superior al vakr contable de las inversiones, este Ultime se incrementa, hasta € limite de la
indicads reduccion de valor, cortra |8 parlida que haya recogido los ajustes valorativos previos v a parlr de
ese momenta & nuevo importe surgido s& considera coste de la inversion, Sin embargo, cuando existe una
avidencia objetiva de detencro en € valor de [a iwersidn, las pérdidas acumuladas directaments en el
palrimonio neto se reconacen en la cuenla de perdidas y ganancizas.

En particular, v respecie a las coreccinnes valoralives relativas a los deudores comerciales v ofras cuentas a
cobrar, & cleng whfizado por e Grupo para calcular las correspondientes correcciones valoralivas, silas
hubiera, se redliza a partir de un anlisis especifico para cada deudor an funcidn de la solvencea del misma. Al
31 de diciembre de 2023, no exizlen saldos deudpres con riesgo de mara no provisionados,

FPazives finenciaros
Pagivos fingncierss 4 coste amorfizaca

Con cardcler general, se ingluyen en esta categoria los débdos por operaciones comerciales v los débilos por
OPETACIONES RO OMNercialas:

ap Débitos por operaciones comerciales: son aguellos pasivas financierss que 22 oniginan en la compra de bienes
¥ sEnvicios por operscstes de rafco de la empresa con pago aplzzado, ¥

b} Debitos por operacianes no comerciales: son agquellos pasivos financiergs que, no sendo instrumentos
denivados, no ttenen orgen comercial, sino que proceden de operaciones de préslamo o crédito recibidos por la
emprasa

Los préstamos participativos que fiensh las caracteristicas de uh préstame ordingfio & eomin tambien se inclayen
enasta categorfa sin perjuicio del tips de interés acordada (cero o por debajo de mergada).

Valoracign infgial
Lot pasives inancieras inchados en esta calegonia se valoran inicizlments por su valor razonable, que, as el

precio de |3 ransacsidn, qgue eguivale a2l valor razonable de fa copfraprestacién recibida ajusiado por los costes
de ransaccion gue les sean directanmenie atribuibles.

Mo obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no supernicr a un afio ¥ que ro tienen un
tipo de interés contraciual, asi como [os desembolsas exigidas por terceros sobre paricipaciones, cuys impone
se espera pagar en 2l coro plazo, se valoran por su valor nomingl, cuando ! efecte de no aclualizar los Aujos de
efeclivo no es significativa.

Valoracion postaror

Los pasmvos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su cosle amorlizado. Los inlereses devengados
se contabilizan en la cuenla de pérdidas vy ganancias, aplicands el métada del Upo de interés efective.

Mg ohstante, los débitos con vencimiento no superior a wn afto gue, s& valoren iniciaimenta por su valor pominal,
cordinuan valorandose por dicho impone.

FPatrimonia neta
El capital social 2std representade por aeciones ordnaias,

Los costes de emisitn de nuavas acoonss u apeioneas se piesenlan directaments contra el patimonio neto,
COMG MENOFES [eSETVES.

En el caso de anuisicion de acciones propias de |2 Sociedad, 1a conlraprestacidn pagada, includo cualguier
cosle incremental directamente atribuible, se deduce del patimonio neto hasla suv carcelacidn, emision de
nugva o engjendcion. Coands estas accianes s venden o € vueiven 3 emiliv postedomente, cualguier
wmparte recibide, nete de cuslguier coste incremental de 13 transaccion directamente atribuible, se incluye en
el patrimono nefo,
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impuesto sobre beneficios
Ragiman genaral

El gasto o ingraso par impueslo sobre beneficios comprends la parte relaliva al gasto o ingresa por el impuestico
corriente v la parte cormespondiente al gasto ¢ ingreso por impaesto diferido.

El impuesto comente &s |a cantidad que el Grupo satisface coma consecuencia de las liquidaciones hscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y ofres venlajas fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las relenciones ¥ pagos a cuerda, asi come las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteniores v aplicadas efectivaments an éste, dan lugar 3 un menor Impante del impuesto corente

El gasto o ! ingreso por impuasto difendo se corgsponde con € reconocimients y la cancelacion de los
activos y pasivos pof impuesto diferide. Estos incluyen las diferancias lemporanas que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderas o recuperables derivados de las diferencias enfre los imporles en
libres de los aclivos y pasivos v su valor Gscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacian y los eréditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dhechos importes se regiskran
aplicando a la diferencia temporana o crédilo que coresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liquidanos.

Se recongoen pasivos por impuestos difenidos para lodas las diferencias temporarizs impanibles, exceplo
aquellas derivadas del recanacimiento inictal de fondos de comercie o de olios aclives y pasives en una
operacitn gue no afecta ni al resultade fiscal ni al resullado contable y no es una combinacion de NEQoCDS,

Par su parle, los aclivos por impuastos diferidos solo 58 reconocen en la medida en que se cansidere prabable
que e Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales fuliras conlra las que poder hacerios efectivos.

Los aclivos v pasivos par impuastos difendos, enginados por operaciones con cargos o abones direclos en
cuentas de patrintonio, se conlabilizan tambidn con contrapartida en palimonis nalo.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos regisieados, efectuandose las
oportunas Carectiongs a los mismes en la medida en que existan dudas sobie su recuperaciin fulura,
Asimismo, en cada cierre s& evalian los activos por impuesias diferidos no regisirados en balance consalidads
y éstos so0n ohjeto de recanocimiento en la medida en que pase a ser probahle su recuperacidn con beneficios
fiscales huturos.

Régimen EDAY

Con facha 3 de septismbie de 2024 la sociedad dependiente Palaling Residencial IV, BL.L. comunicd & fa
Crelegacion de la Agencia Estalal de la Adminislracion Tribularia la opcion de acogerse al régimen fiscal
especial de las Entidades dedicadas al Arandamianto de Viviendas (EDAV).

Requigitos de aplicacion del régimen especial.

+  El mimero de viviendas amengadas o ofrecidas en arrendamiento en cada periods imposilivoe ha de ser
igual o supenar a 8. La sociedad dependienta cusma con 331 viviendas enlre arrendadas v odrecidas en
arrengamianto al cierre del gjerciclo.

s Las viviendas deberan permanecer armendadas v ofrecidas en arendamiento duranle al menas tres anos
La sociedad dependiente adauitid ¥ puso en amendamienta sus viviendas a pariir del 18 de julic de 2024,

¢ Para cadainmuebls aduirido o promavido, las actindades de promocidn inmobiliaria y de amendamisnio
deberan contabilizarse separadamenle. L2 sociedad dependiente solo desarolfa aclividades de
arrendamiento, habiéndose adguindo la tolalidad de sus inmuebles come bienes tenminados llave en
manag.

+ En caso de desarrollar achvigades complementaiias 8 la aclividad principal de smendamienta de
viviendas, 2l mencs el 55% de las rentas del pericdo impositive (excluidas las derivadas de transmisiones
de inmuebles) deben ser suscepiibles ¢& generar rentas gue tengan derecho a la aplicacion de la
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bonificacion prevista para este régimen espacial. Al cerre del gencicio, mas del 80% de las rentas tolzles
previstas procederan de viviendas v angjos gue cumplen con |os requisitos del regimen.

Las entidades que cumplan con los requisitos para ta aplicacidn del regimen especial podran aplicarse una
bonificacidn en la cuota integra del Impuests sobre Seciedades proporcional a las rentas procedentes del
arrendamients de viviendas. La renta bonificada resultard del ingreso integro minorado en 10s gastos
direclamente relacionados con 2 obtencidén da dicho ingrese v, [a parte proporcicnal de los gastos generales
gue correspondan proporcionalmente a los citados thgresas. Al cierre del gjercicio, la banificacidn es deal 40%.
lgualmente, en el Impueste sobre el Valor Afiadido (1WA} para eslas entidades estan sujetas al lipo reducide
del 4% las viviendas adquirdas por las entidades que aplguen este régimen especial siempre que a las rentas
denvadas de su posterior arrendamiento les sea aplicable 12 bonificacién en el Impuests sabre Sociedades

Efectiva y olros actlvas ligoldos equivalantas

En este epigrafe del balance consolidads se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias v
los depdsitos ¥ adguisicionss temporales de activos que cumplen con todos los siguisntes raquisitos:

- Son convertibles en efectivo.
- En el momants de suadguisicion su vencimiento no era supator a tres meses.

= Mo estén sujetas a on riesgo significativo de caming de valor.

- Forman parte de la polltica de gestion normal de lesoreria del Grupo.

Partidas corrlentes ¥ ho corrientes

Se consideran actives carrigntes aquelles vineulados al ciclo normal de explitacion que con caracler general
se considera de un ano, también aquellos otros actives cuyo vencimiento, enajenacidn o realizacidn se espera
que se produzes en gl cono plazo desde [a fecha de cieme del ejercicio, los activos financizros mantenidos
para negociar, con la excepcidn de los derivados financieras cuys plazo de liquidacidn sea superor 8l afio y &l
efective v oiros activos liguides equivalentes, Los aclives que no cumplen estos requisitos se califican comeo
i corrientes.

Tel misme medo, son pasivos comientes o5 vingulados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financeeros
manlenidos para negociar, con la excepeion de los denvadaos financisros cuye plaze de fquidacicn zea sypernor
al ano ¥y en general todas 1as obligaciones cuya vencimignlo o extincién s5e producird en el corto plazo. En caso
conlrario, 52 clasifican como ne correnies.

Moneds funcional

La presente memoria consolidada se presenta e eurss par ser 8513 la moneda del entome scansmics pringipal
en el que opera el Grupo,

Provisiones y contingencias
Les Administradores de la Sociedad Dominante en ks formulacicn de la memaoria consolidada diferencian entre:
- Frovisicnes: saldos acresdores gque cubren obligaciones aciuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cangelacion es probable que origine una sabda de recursos, pero gue resultan indeterminados en cuanle

2 suU importe yo momento de cancelacion,

Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, ouya
materalizacion futura estd condicionada a que ocurran, o no, uno o mas eventos futuros independientes
e la veluntad del Grupe.

Loz cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabiidad de gque se tenga que atender la obligacion 83 mayor que de lo contraric. Salva que sean

24



PALATING RESIDENCIAL, S.A. Y SOCIECADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspendiente al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2024
{en euros}

i

o

congiderados como remotos, los pasivos contingenles no 5e Feconocen, sino que s& informa sobre los mMISMoDS
en la memoiia consalidada,

Las provisiones se valoran por el vator aclual de & mejor estimacidn posible del imparte hecesano para
cancelar o Wansfenr fa obligacidn, teniendo en cuemta la informacion dispanible sobre el suceso y sus
CORNSEcUBencias, ¥ registrandose los ajustes que surjan por ia actuatizacién de dishas provisiones como un gasta
financiero confome se va devengando.

La compensacion por recibic de un tercero en el momento de liguidar ta obligacidn, siempre que na existan
dudas de que dicho reembolss serd percibido, se registta camo activa, exceplo en el case de que exista un
vinculo legal por &l que se haya exteriorizade parte del riesgo. ¥ en virud del cuzl ¢l Grupo no esié obligade 2
rasponder, en esta situacion, ta compensacion se tendra en cuenta para estimar al importe por 81 que, en su
caso, rgurard [a comespondiante provismn,

Reconocimienio de inGresos

Los ingrescs se reconocen cuando se transfiere el contro! de los bienes o servicios a los clientes. En ese
momante los ingresos sa regisiran por el imporle de la contraprestacion que se espera tener derecho a cambio
de la transferencia de los bienes y servicios compromelidos derivados de contratos can cliertes, asi como
olros ingrescs no dervados de contratos con clientes gue congtiluyen |a aclividad ordinaria del Grupa. El
imparle registrado se determina deduciendo de! importe de la contraprestacidn par (a transferencia de los
bienes o sefvicios comprometidos con clienles u olres ingresos comespondientes a las actividades ordinarias
del Grups, el imporle de los descuentos, devoluciones, reduccionss de precio, incenlivos ¢ derechos
enlregados @ clientes, asi como el impueslo sobre el valor afadido y olros impuestes directamente
relacionados con los mismos que deban ser objete de repercusian.

En los casos en los que en el precio fijade en los conlratos con cligntes exisla unimporte de contraprestacian
varisble, s incluye an el precio a recanacer la major estimacion de la contraprestacion vanable en 1a medida
gue sea aitamente probable que no se produzca una reversitn significativa del imporle del ingreso reconocido
cuando posterarments se resuslva la incertidumbre asociada & la confraprestacidn varable. El Grupo basa
sus estimacianes considerando fa informacion tistérica, teniendo en cuenta =l tipo de cliente, &l tipo de
ransaccion ¥ los téminos concretos de cada acuerde.

Prostaciin de sendoios

El Giupo prestara servicios de arendamiento de tocales comerciales, Los ingresos pracedentes de los
alquileras de los inmuebles se reconocersn de forma lineal durante e plazo del arrendamiento. Cuando el
Grupe ofrezca incenlivos a sus inguilinos, e coste de los incenlivos es recongcido durante ) plazo de
arrendamiznto de foma hneal, cone una reduccidn de los ingresas por alquiler, Los costes relacionados con
cata wia de las cuotas de amendamienls 58 reconocen Comao gasio.

Ingresos por inferases

Los ingresos por intereses de los activos financieres valorados a cosle amorhizado se recanacen wsando el
mélodo del ipe de interés efectiva. Cuando una cuenta a cobrar sufre perdida por deteriors del valor, el Gupo
reduce al valgr coniable & su impore recuperable, descantande los flujos futuios de efeclivo estimados al tipe
de interés efectivo original del mstruments, y continda Pevando e descuents como menos ingresc pof
intereses. Los ingresos por infereses de préslamos que hayan sudnido pérdidas por deterioro del valor se
reconocen uilizando el métada dal lipo de interés efectivo.

Fransscciones con virciladas

El Grupa realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercade. Adicienalmenta, los precios de
transferencia se encusriran adecoadamente soportados por lo que los Adminisiradores de la Sociedad
Dominznle congideran que no existen rMesgos significatives por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.
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Memaoria censalidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euros)

P

r

frformacion segmeniada

La informacidn sobre los segmentos de explolacidn se presenta de aoueido con |2 infoimacion mlema gus e
suminislia a la maxima avtoridad an la toma de deciziones,

Las peoliticas cantzbles de los segmentos son las mismas gue se aplican y son descnias en los presentes
estados hinancieros consolidados.

Se ha identificado como 12 maxima auloridad en la toma de decisiones, que s responsable de asignar los
recuisos y evaluar g rendimiento de los segmentos de explotacion, al Consejo de Admimstracion de la
Sociedad dominante, gue es el encargado de la toma de decisiones astralégicas.

Wedioambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman gque no exsten contingencias significatias
relacionadas con la proteceidn v mejora del medio ambeente, no considerando necesarnio registrar dotacion
alguna a la provisidn de riesgos y gastos de cardeter medioambiental 2 31 de diciembre de 2024,

Estado de fujos de efectivo consclidado
En 2] estado de Aujos de efeclive consalidado, se utifizan las siguienles expresiones e los siguientes sentidos.

Flujos de efectivo: enfradas v salidas de dinerc en efectivo v de aclives financisros equivalentes,
entendiends por 5108 las inversionas corienles de gran lquidez y bajo rigsgn de allemoones £n su
valor

Aclividades de explotacidn: actiidades linas de 2 explofacién, asi como olres aclividades que no
pugden ser calficadas como de inversion o de financiagion.

Actdades de inversion; las de adquisicidn, enajenacién o disposicidn por olres medios de activos no
comnentes y affas inversionas no incluidas en el efective v sus equivalentes.

- Adtividades de financiacidn’ achividades que producen cambios eh e lamafo y composicion del
patrrtonic nels y de los patves gee ng foman parie de las actividades de explotaoidn.

A efectos de la elaboracian del estado de Aujos de efective consolidado, s2 ha considerado como "Efechvo v
otros zctives liquidos equivalentes” la caja v depdsilos bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones
comrientes de gran liguidez, que son facilimante converdiblas en impones detenminados de efeclive, estando
supetes a un resgo poco aignificative de cambios en su valor.

6. Inmovilizads intangible

El movimiento habido en este capitulo del balance de stustidn consolidado es el siguienle:

[ Euras

Aplicaciones
informaticas |

= —

Saldo micial bruto 2024 - |
{+} Entradas | 75820 |
Salds final brutn 2024 [ 7R.820
Amartizacion acumulads saldo inicial 2024 -

(+} /(-] entradas fsalidas
| Amonizacian acumulada saldo final 2024 -

| Valor neto contable 31 de diciembre de 2024 | 75.820
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Memuocria consolidada correspondiente al sjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euros}

En el gjercicio no se hean capilalizado gastos financieros (sin cambios respecto ejercico anlenar). Tampoco &2 han
producide deterioros de valor, Las entiadas del ejercicic se coresponden con la inversion realizada en una
aplicacion informatica para k& gestion y control de los aclives inmobiliarios del Grupo, Al cierre del ejercicio, dicha
aplicacion se enconlraba en desarrolle, estando previsto su finalization y puesta en funcicnamiento, a lo farga del
primer semeske de 2025,

. Inversiones inmebiliariag

2

El movimiento habido en este epigrafs del balance consolidado del ejereicio anual lerminade ¢ 31 de diciembre
de 2024 y 2023, asi como la informacién mas significaliva gue afecta a este epigrale han zide los siguientes!

Euros
Ejgreacio 2029 31112/2023 {DG‘:‘;ﬁz ; ey | Traspasos | 3111272024
Inversiones inmobilfarias:
Terrencs
Coste - 53 540,247 - £3.540 247
Delerioros - - - -
Yalor neto confable - B3.540 247 - B3.540247
Construcciones
Coste - A3 732758 13.520.000 &2 253 755
Amortizacitn acumulada - (471.2500 - (471.960)
Detericros - - - -
Valor nelo condable - 358 260.798 13.520.000 51.780.733
Mobillarie y equipamiente
Coste - 00636 - Qa0 &636
Amortizacion scumulada - {32 852} - (32 85
Ceterioros - - - -
Yalor nelo cortlable - 876,784 - 876 784
Inversiones inmohillarias en curss 30,381.213 89.383.822 {13.520.000) 25225045
Total Valor neto contable | 30.381.243 132.041.664 . 162.422.874
L Euing
| Ejercicio 2023 05/00/2023 | Allas Traspasos 341 2;2_3234‘

Inversiones Inmokiliarias: '

Cosle - - - -

Inversiones inmebilianas en ¢urso - 30.381.213 - ap3ei 213

Amartizacion acumutada = | - - -
| Detericios : - - -
| Total - 30.381.213 - 30.381.213

tas inversiones inmoebiliaias en curse del Grupo se caresponden a anticipes sobre mmuebles actealments en
construccion v que serdn deslinadas a su explotacién en régirnen de alquiler. La fecha estiputada de enlrega de
les inmuektes lerminados, en los comespondientas conlratos de compra, es de fehrero de 2026,

Formando parte de |as inversiones inmobiliarias en curso se encuenlra gl anticipo correspondiente al LOTE 4
firmadea con fechs 22 de poviembre de 2023 y hecho efective en abril de 2024 una vez cumplidos determinados
kilos requeridos para el pagoe adelantado, por imporle de 8 388 223 euros

Los anticipes con plaza supeiior a 12 meses han sido actualizados a suw coste amartizade. Formando parle del

salda al cierre del ejercicio se encusidra un importe de 1.041.358 euros (55.848 ewros en gjercicin anlencr)
correspondientes al coste financierc del 4,37% astimado come coste de financtacidn por parte de fos vendedorss.
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Memoria conselidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euros}

La parte de la actualizacedn del ejercicio 2024 ha sido de 555.510 euras y su conlrapanida se encuentra registrada
en la parida "Ingresos de ferceros” denlro del epigrafe de [ngresos financieras de s cuents de perdidas y
ganancas consolidada.

A 31 de diciemnbre de 2024, gl Grupo tiene compromizes fimes para la realizacién de inversiones adicionales an
sus inversiones inmobilianas por importe de 218, 108 miles euros (325,107 miles euros en ejercicio anlerior).

La tolalided de los inmuebles estdn siloados en Madnd y supondran una superficie fotal de 133.227 metros
cuadrados para 1.685 viviendas v angjos ¥ 4 locales comeriales. Gel tolal de superficie, el 70% se cormespanden
con viviendas deslinadas a alquiler asequible &n el mareo del phego del concurse adjudicacion de seelos deatl
Ayuntarmenle de Madrid enowicted del acuerde de adjudicaodn de fecha 16 de marzo de 2023 v de conformidad
con ] pliego de clawvsulas administralivas pariculares con nimerns de expgediente 711202117755,

Los activos inmobiliarios del Grepo no cuenfan con cargas hipotecarias al cierre del gjarcicio anual terminado &
31 de diciembre de 2024 {sin cambios respecto ejercicio anterior).

En el cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 ko existia aingan tipo de resihiccion para ls
realizacitn de nuevas inversiones mmohiliarias n para & cobro de los inmesos denvados de |as mismas, ni
tampoco en relacion con los recursos obtenidos de una posible enajenacion,

A través de Iz sociedad dependiente Palating Residencial 1Y, €l Grupo formahzd con fecha 22 de noviembre de
2023 contrato privado de compraventa con la sociedad INMOEBILIARIA COLONIAL SOCIMI, SA. supls
condicionas suspensivas, sobe un inmueble de viviendas en formatg lave en mano, en la calle Méndez Alvara de
Madrid, gue sera deslinado al amendameento. En este contrato de compraventa se establecid un page adefantado
de 13,000 030 euros mas el IVA del 4% (13.520.000 euros tatales). La entiega del inmueble terminads 2 ha
producide &l 18 de julio de 2024 y se compone de 374 viviendas, {rasteros v plazas de garaje, asi como locales
comercigles. El tolal de supericie construida sobre rasante €5 de 223 mil m® aproximados. El cosle de dicha
inyarsidn se corresponde con la folalkidad de las altas de conslrucciones y suels. Adicionalments, se han realizado
inversiones en diverso mobiliario y equipamiento en el edificio por imparie totel de S09.638 ewros La folalidad de!
inmuehble esta deslinado al glguiler v se encuenira sitwado en Madrid La coupacion de las viviendas al cisre del
ejercicio es del 32%.

El reslo de los anticipos rezlizados en &l gigrcicio 2023 se correspondan con.

- La Sociedad del Grupo, Patatinge Residencial |, formmalizéd con fecha 22 de noviembre de 2023 contiato de
cesidn de derechos de superficie con la sociedad SPACES BY VIA AGORA, 5.L. por las parcelas integranles
del concurso para la adjudicacidn de suelos del Ayuntamiento de Madad envinud del acuerdo de adjudicacian
de fecha 16 de marze de 2023 y de confomidad con el pliege de clausulas administrativas parliculares con
niumerz de expedients 711/202 1717755 y que conforman el LOTE 3 de diche concurso. El objela dal contrata
£8 Iz adquisicidn de la propiedad superiiciana de las incas y [os edificios bajo la modatidad “lave en mano®,
todo ello sujelo a las clausulas & hitos eslablecidos en el contrate En esle contrale de cesion se eslablecio
un pago adelantado de ¥ 380000 euras mas el IVA del 4% {7 875 200 euros) que se enceentrz garanlizado
mediante un segurd de cauwctn,

- La Sociedad del Grupo, Palaling Residencial W, formalizéd con fecha 22 de noviembra de 2023 contralo de
cesion de derechos de superficie con la sociedad REDES 2 PROMOTORA INVERSIONES 2018 IV, S LU
par las pargelas nfegrantes del conourso para 12 adjudicazion de suelos del Avuniarmento de Madrid en virtud
del acuerds de adjudicacion de fecha 15 de marzo de 2023 y de cordormidad con el pliege de clzusulas
administrativas particulares con numero de expediente 711/202 1117755 v que conforman e LOTE & de dicho
concursa. El objeta del contrale es la adquisicion de s prapiedad supediciarsa de las inces v los edificios
tajo la modalidad “ilave en mang”, iodo ello sujeto a las clausulas & hites eslablecidos en ) condrato, En esle
condrato de cesidn se establecid un pago adelantado da B 779.004 euras mas el VA del 4% (81300165 euras
tetales). La fecha mdoms de entrega de lps inmuebles terminados es febrero de 2026, £l page adelantads
ha sido garantizado medianle aval bancario.

- A traves de la sociedad dependienle Palaling Residencial [V, el Grups formalizd con fecha 22 de noviembre
de 2023 eondrato pavado de compraverta con la seciedad INMOBIL|ARIA COLONIAL SOCIMI, 5.4, sujete
condiciones suspensivas, sobre un inmueble de viviendas en formate llave en mano, en la calle hMéndez
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 21 de diciembre de 2024
{en euros)

Alvarg de Madrid, que ha sido destinade al arrendamiento. En este contrate de compraventa se establecid
un pago adelantade de 13.000.000 euros mas e IVA del 4% {13.520.004 euros totales) El page adetantada
fue garantizado mediante aval bancario.

La politica del Grupe es formalizar pafizas de sequras para cubrir los posibles riesgos a que estan sujstos los
diversos elemantos de sus inversiones inmobiliarias, Al giere del gjercicio 2024 esta suscnlo seguro de dafios
materiales por un importe esimada de reposicion del inmueble en casa de siniestio Mo existe defictt de coberlura
almuns retacionado con aguelios riesgos. Al cieme del ejercicio, un total de 64 coniratos de arrendamiento de
vivienda, se encuentran cubientos contra & riesge de impaga mediante un seguic cuyo coste de pitma anual en
ejeicicio ha sido de 36 635 eurcs regisirados an 2] apigrafe de gastos pur servicios exleriores de la cuenta de
pérdidas y ganancias atrewada.

La informacidn comespondierte a los ingresos vy gastos operacionales generados por 1as inversignes inmabiiarias
a8 fa siguiente:

& 31 de
diciembre de
2024
Ingresos por arrendarniendo 37705
{Gastos para la explotacidn gue surgen de inversiones inmobiliadas que (442,170}
generan ingresos por amendamiento '
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobilianas que (610,906}
no gQeneran INGrasos por arendamiento '

Arrendamiantos

En su posicion como arendador, a 31 de diclembre de 2624 |3 mayoris de los arrendantientos operatives que el
Grupg tenen cantratados soh rescindibles por los arrendatarios con un preaviso El detalte de los cobros futuros
minimes de los contralos de arrendamienta no cancelables af cieire del ejercicio es gl siguiente:

arrendamienics operativos cucias 31 17 2034
minrmas o

'_ Menos de un afio 200
Enire uno y cinco anos 5685261

Mas de cineo afios - |

A 31 da diciembre de 2024, o Grupo mardiens 508 324 euros como impertes recibidos de los inquilinos en
concepto de hanzas legales y gerantias adicionales. A la misma fecha, el impore de dichas flanzas legales
depositadas en ef IVIMA es de 105.971 euros. El Grupo estd adscrilo al régimen concertado de fiznzas de la
Comunidad de Madrid.

8. Activos financieros

a) Activas financiercs a coste amortizado a corto piazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudaoras comerciales v otras cuentas a cobear” 5 31 de diciembre de
2024 v 2023 es & siguanle:
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Memoria consolidada correspendiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euros)

Eurcs
Ejercicio 2024 Clientes
Activos financieros corrierte o 112.300
Saldo a 31 de diclembre de 2024 = 112.80¢
Ewos
Ejercicio 2023 Breudaras varios
| Activos financieros corfenle 22180
| Saldo a 31 de diciembre de 2023 22190

El saldo al cierre del gjercicic de Chenles por alguileres se corresponds principalmente con |a periediftcacion
del efecto de las carencias comerciales de determinados contralos de amendamiento que han tenido wna
carencia de rentas al inigig de su vigencia de 2 meses. El plaze de vencimiento de los cuados contratos a los
efectos de dicha perodificacion de wmgresos es de 2-4 anos,

i} Inversiones financieras a corto plaze

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a coro plaza™ a 31 de diciembre de 2024 y 2023
es el siguienls:

Eurgs [

Ejercicia 2024 Oitros aclivos financieros
— —
| Activos financisros corrente 211.713
Saldo a 31 de diciembre de 7024 | 211.713|
- _Euros !
| i
[ Ejercicio 2023 Ciros activas financiarss |
Actives financierss corfignle 172.416 |
Saldo a 31 de diclembre de 2023 172.416 |

€| saldo del epigrafe se comesponde con las intareses a favor del Grupo por & salds medio manlenido en 1a
cienta cormente bancaria. Can fecha 24 de noviembre de 2024 se modificzron lzs condiciones canfraciuales
de la cuanta cariende, estableciendo un Uipo de remuneracion del saldo medio diaro en cuenta del 2% (2.5%
en peniode angal antenorn). El devenge es diario y el pago anual.

¢} Efactivo y otros activos liquidos equivalentes

El saldo del epigrafe s& cormesponde con saldos en cuanta corrignte en bancos pacichales da maxima salvensia
¥ & encuenira tolalmente disponible, no existiends resthicoiones gara su uso. Para &) penpdo anua! entre el
24 de noviembre de 2023 v el 24 de noviembre de 2024, el saldo medio diario esla remunerado a un lipo anual
del 2,5% v del 2% a paniir de esa fecha. Los intereses devengados hasta 31 de diciembre de 2024 por impodte
de 1.847 857 euros (172,415 euros en gjercicio antenar} s& encuentran registrados en la parida de ingreses
pracedentas de terceros haye el epigrafe “Ingresos financiers” de 1a ceerda de pérdidas v ganancias,
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Memoria consolidada correspondiente al gjercicio anual terminado ! 31 de diciembre de 2024
{en euros}

. Patrimronic Nefo consolidado v fondos proplos

al Capltal sociai

La Spoiedsad Dominante se constituyd &l 5 de septiembra de 2023 con un capital social de 60000 eurcs,
representados por 60.000 accionas de un ewro de valor nominal cada una, numeradas comelativaments de fa
1 a ta 60.000, ambas inclusive, iotalmente suscitas v desembolsadas.

Con fecha 22 de noviembre de 2023 se realizd una ampliacitn del capital soctal por importe de 50.000.000 de
euros, representada por 5.000.000 acciones de un euro de valor nominal y nueve euros de prima de emision,
amhbos valores por titulo, numerades corelativamente del nimere 60 001 2l 5.060.000, ambes inclusive, y de
igual clase ¥ derechos a las existentes. La totalidad de las acciones se encuentran suscnias y desambolsadas.

Con facha 22 de diciembre de 2023, la Sociedad celebrd una Junta General Extraardingria y Universal de
Accionistas en la que se aprobt una nueva ampliacion de capital mediante aportacion dineraria en dos framos.
El primier framo consiste an la emision de 11.149.008 nuevas acciones ordinartas de un euro de valor nominal
v nueve euros de prima de emisién, ambas valores por lilule. Este primer tramo fue totalmenle suscrilo y
desembolsado a la fecha del acuerde. E) segundo tramo fue acordado iniciaimerte hasta un maxime de
3.851.000 nueves titulos de up euro de valor nomingl y nueve de prima de emisién, cemdndose finalmente en
1 010,000 nuevos bilulos fotzimenle suscritos ¥ desembolsados,

A 31 de diciembre de 2024 & capital social de la Somedad Dominanle esta formado por un total de 17.219.000
{15 200,000 acciones en ejercicio anterior) accianes de un eure de valor nominal y huewve euros de prima de
aision, cada una, lolalmente suschtas y desembolsadas.

A conlinuacion, se presenta 1a relacitn de accionislas que, a fecha 31 de diciembre de 2024, mantienen una
participacion significativa (igual o superior &l 5% o, §i inferor, préxima a! 5% en la Sociedad:

i Numesode | o |

Acciorista acCiOnes % Capital .

Bankintar Invesimen! lnversion Alternativa I, F.O.R. 4,000,000 829 23,23% |
Bankinter Investmeant, 5.ALL 1. 06000000 6,16%
Juan Antonio Gémez-Pintada Rodriguez de Segovia | 1.000.000,00 581%

b} Reserva legal y otras resarvas

De acusido con fa Lay de Sociedades de Capital, &) Grupo debe destinar una cifra igual al 10% del beneficic
del sjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, 2 menes, ¢ 20% del capital social. La reserva legal 28lo
podrd ulilizarse para aumentar @l capilal social en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finglidad mencionada anteriorments, y mientras no supere ¢ 20% del capital social,
esta reserva solo podid destinarse a la compensacion de pérdidas siempre que no exisian olras resenvas
disponibles suficiertes pars aske fin.

A 31 de dicembre de 2024, ta reserva legal minima no se encuenlca canstituida. Se propondra a la Junta
General de Accionistas de la sociedad dominanle destinar un 10% del beneficio del ejeecicio a dolar la reserva

lagal.
c} Limitacionas a la distribucicn de dividendos y oparaciones con acciones proplas

Una vez cubiadas las alenciones previstas por la Ley o los estatulos, sdlo podran reparlirse dividendos con
cargo al beneficio del gjercicio, o a reservas de libre disposician, &1 ) valor del patrimaonic nete no €3 o, a
consecusncia del reparto, no resulta ser inferior al capilal social. A estos efeclos, los beneficios impulados
directamente 2l patrimonio neto no podran ser objela de distribucidn, directa nindirecta. Si existieran perdidas
de ejercicios anleriores que hicieran gue ese valor del painmonio neto de fa Sociedad Dominante fuera inferior
a ta cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de eslas pérdidas.

A 31 de diciernbre de 2024 la Sociedad Dominante no ha repanido dividendos.
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Memaoria consolidada correspondiente al ejercicic gnual tarminado o] 31 de diciembre de 2624

{en euros)

A |a fecha de ciefre del ejercicio, |a sociedad Daminants no cuerds con auttcartera.

d) Reservas consoifidadas en sociedades por integracién global

La composicidn de aste epigrafe del balance consohdado adjunto, comespondiente @ las reservas en
sogiedades consolidadas por infegracién global, se indican a continwvacn

Saciedad del Grupo

Sociedad consolidada por Integracién globatl;
Palatine Residencial |, L0

Falatirto Residencial Il, S.LU.

Palatino Residencial NI, S.L.L)

Palating Residencial IV, S5 LU

Total

Eurgs
3212024 | 3111272023
{7.917) {774}
{40.287) {794)
{5,495} {457}
_(7807V)|  (BO6)
(61.508) (2.831) |

aj Aportacitn af resullade consafidado

La apodacion al resullade neta atribuible & Ia Sociedad Dominante y 2l de la= dislinizs sociedades que integran

£l perimelrg de conselidacian es el siguiente:

. Euros
Sociedades del Grupo 3111202024 | 3171202023

Sociedad Dominanta:

Falatino Residencizl, 5.4 1320989 {20222,

Sociedades consolidadas por Integracion global:

Falatine Residencial 1, S.LL. 140.853 {7123

Falatino Residencizl 11, S.L.1. 85 700 {39.492)
— Falating Residengzl 11], 3L, 156,002 {4,730

Palatino Residencial 1V, 5L, (15 166 {7.001)

Total 810,374 | [78.568)

10. Provisiones y confingengias

A 31 de digiembre de 2024 |a Scciedad Dominante no es conccedor de contingencias o [hQios que se encuenlran
an curso que pudieran tensr impacto sigrificativo alguno en las cuenlas anuales consolidadas (5in caminas

respects ajercicio antarior}.

11. Pasivos financieros

&)  Pasives a fargo y corta plazo

El salda de las cuentas del eplgrafe "Proveedaores y acreadores comerciales”™ a 31 de diciemtbre de 2024 y 2023

s &l siguisnle:

Euros :
Carrienle o Corrierle Carriente Ma Cornente
31212024 J1H #2024 AAMZ2023 | 3N 22023
| Qfros pasivos financieros - | Ba8 324 - -
Acreedores comercizles 515,145 - 2.242.570 -
Anlicipos de chantes 17 575 - - -
Tatzl gI2. T | Er_ﬂ$,324 | 2,242,5?’2 -
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2024
{en eurps}

Farmando parte del saldo de Acreedores comerciales se encuentran Ios saldos pendientes de page 2l ciema
del giercicit can

v BANKINTER INVESTMENT SGEIC como Asesor Estralégico del Grupo (Nota 14) porimpore de 119.0%0
auros {1.954.755 euros en ejercicic anlerior), Se coresponde a la Comisibn por Unidad Comprametida y
en Gestion devengada del cuarlo trimesire &l cierre del gjercicio,

+ Via Agora, S.LL. camo Gestor del Proyecto, por importe de 158 658 euros {27104 euros €n gjercicin
anteror). Se coraspande con 3 Comisidn par Unidad Comprometida y en Gestion, la Camistan de renlas
ingresadas y de primera comercializacion, devengada al ciemre del ejarcicio.

+  Inmobiliara Solonial por importe de 141,600 euros comespondienles & las facturas de repercusidn del
gaslo de |B) proporcional del 2024 sagln |a escrtura de compra del edificio sila en Méandez Alvano.

+ Elresto del saldo se comesponde con deuda con acreedores comernciales por operaciones comentes
El salda corespondiente a Otros pasives linzncieins no corrientes se corresponds Inlegramente con los
fianzas v garantiss reciidas por panle de los clientes por arendamisnto. Los contratos que han generado

estaz garartias tienen vencimientos no cancelables entre 2 y 4 ahios,

El salda corraspondiente Anlicipos de clientes &5 por las cantidades recibidas a cuenta de la firma de contratos
v reservas de arrendamientos que a la fecha de ciere ain no se habian formalizado.

B} Factores de rigsgo financiera

Las actiwdades del Grupo estan expuestas a dversos resgos Anancierses: riesgo de mercady, riesgo de credilo
y riesgo da liquidez, El programa de gestidn del riesgo global del Grupo se centra en fa incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos polenciales adverses sabre la rentabilidad fingnciera del
STUpD,

i Rigsgo dg mersad

El sector inmpbiliano 2 un sactor eiclico.

La achvidad inmobiliaria esld sujeta a ciclos que dependen del ertomo econdmico-financisre Las precios de
las rentas obtenidas, asi comp el valor de jos actives estan influides, erdee ofros factores, por fa oferta y ta
demanda de inmuebles, los tipos de interes, |2 inflacidn, 1a tasa de crecimiento ecanamics, Ios cambics en fa
tegislacion, la siluacion geopolitica, las medidas politicas adoptadas y los factores demografices y socisles.

Ciartas variaciones de dichos factores podrian provocar un impacto sustancial adverse en las actividades,
resullados y situacién financiera de la Saciedad. Eslas circunstzncias podrian suponer una posible pérdida
causada por vanaciones en el valor razonable de tos activos. El Grupe hace valoraciones de mercade cada &
meses para hacer un seguimiento de las condiciones de mercado

Sector competitivo

Las actividadss en las gue apera el Grupo se encuadran &n un seclor compelilive en el gue operan otras
camparilas especializadas, nacionales e internacionales, gque movilizan imporanies recursos humanos
materiales, téonicos y inancieros.

La experiencia, los recuaisos materiales, lécnicos y financieres, asi como el conocimiento local de cada mercado
son factores clave para el desempedo exitoso de fa aclividad en este sectar.

Es posible que los grupas v sociedades con los que el Grupo campite pudieran disponer de mayores recursos,
tanto matenales como eonicos vy financieras, o MAs expeniencia o mejor conocimiento de los mercados enlos
que opera o pudiers aperar en el futuro, ¥ pudieran reducir las opartunidades de negocia.

La elevada competencia en el seclor podria dar lugat &n el fulure a un exceso de oferta de inmueables o auna
disminucion de o5 precins.
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Memoria consolidada correspondiente al ejercleic anual terminado el 31 de diciernbre de 2024
{en euros)

it Riesgo de erédita

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenda el Grupo si un clignte o contraparte no
cumple can sus obligaciones contractuales. El Grupo no fiene concentraciones significativas de riesgo de
credito. Asimisma, el Grupe mantiens su tesarecia y activos liguidaes equivalentas en entidades financieras de
elevada nivel erediticia. En los contrates de amendamientos de 13 seciedad dependiante Palatino Residencial
IV, s& ha externalizade & riesgo de impage mediante la contratacion de seguros de rentas.

Hi. Rigsgn da fiquidaz

Se define coma el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asaciadas a
sus pasivos financieros gque son liguidadas mediams la entrega de efective o de oiros actives financieres. E
Grupo lleva a cabo una geation prudente del riesgo de liguidez, endeudandese (nicamente con entidades
fimancieras de elevado nivel crediticio. El Grupo no tiene deuda externa al clerre del ejercicio.

¢) Informacién sobre el periodo medio de pago a provesdores.

& continuacién, se detalla |a informacion requerida por la Disposicion Final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre, que ha sido preparads aphcande la Resolucidn del Institute de Contabilidad v Auditoria de
Cuentas de fecha 29 de energ de 2016.

3171212024 | 311262023

. Dias
| Periodn medio de pago a proveedores 063 1,14

Ratio de operaciones pagadas 0,55 a0z
| Ratio de operacionss pendientes de pago 30,10 18,19
L Eures
| Total pagos realizados 149,936.653 30.376.218
| Total pagos pendientes 424975 2 {4 822

De acuerdo a la nueva normativa axigida por el ariculo 9 de la Ley 18/2022 de 25 de septiembre.
adicignalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Veluman (miles de eurocs) 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del pfazo mame legal de 149 684 30376
paQoe g proveedares

Porcentaje sobre & total de facturas de proveedores 88,7 % 1H
Mimera 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimients del plaze maximo lagal de 407 14
pagoap

Porcentaje sobre &l total de facturas de proveedores 05% 1001%

Se enlendera por *Pericdo madio de pago a provesdores” al plazo que transcurre desde la fecha de factura
hasla el pago material de la operacidon segun se desprende de la Resolucion del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas mencianado anteriormante.

La ralic de cperaciones pagadas se calcula como & cociente formado en el numerador por el surnatono de los
produclos corrgspondientes 8 los importes pagades, por Bl nimero de dizs de pagoe (diaz natursles
Iranscurridos desda que =& inicta el computo del plazo hasla el page material de la operacion) ¥, en &l
denocminadar, el importe total de pages realizados

Chiche "Pericds medio de pago a proveedeores” se caloula como el cocients formado en el numeradaor par el
sumatoric de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de os pagos realizados més la ratio de
operacicnes pendienles de pagae por el importe total de pagos pendientes v, en el denaminador, por gl impaorte
Iotal de pagos realizados ¥ o8 pages pendientes.,

Asimismo, 13 ratio de operacianes pendientes de page caresponde al eeciente formulado &n el numerador par
el sumatoric de los producios correspondientas a los importes pendientes de pago, por el nomero de dias
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Memoria consolidada correspondiente al ejercizio anual ierminado el 31 de diciembre de 2024
fen euros)

pendiznte de page {dias naturales ranscurddos desde que se inicia el computn del plaze hasta el dia de cisme
de las cuentas anuales) y. en €l denominadar, el impore iotal de pagos pendientes,

Cre acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucicn del Instituto de Gontabilidad ¥ Auditoria de
Cuentas de facha 29 de enero de 2016, na se ha considerada el importe de las transacciones devengadas con
anterioridad a la entrada en vigor de 12 Ley 31/2014, de 3 de diciembre,

12, Administracignes piiblieas y situacién fiscal

a) Saldos corrigntes con fas Administraciones Fiblicas

La composicion de los saldas corientas con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2024 Y 2023
es5 la siguiente:

Euros
3242024 MMNM2r2023

Saldo Saldo | w. Saldo

deudor acreedor Salda deudor acreedor
Hacienda, impuesto comiente 266 909 101,112 - -
Hacienda deudara par [VA 2235753 - - -
Hacienda Flblica acreedora par IRPF | - | 24 660 - 4,300 |
Total | 2.502.662 125.772 - 4,300

La Sociedad dependiente Falating Residencial 1Y ha sido dada de alta en el Régimen Especial de Devolucibn
Mensual del Iva desde &l une de octubre de 2024 Igualmente asté comunicada la actividad diferencizda a
efeclos de 1WA con una promrata definiliva al ciarre del ejercicio del 30%. Del salda deudor al clerre del ejarcicio
por IVA, 2.211.194 euros fueron solicitada la devolucitn en noviembre de 2024, misntras que 24 558 auros
eslan a compansar can futuras liguidaciones mensuales de IVA

En el ejercicio 2024, =l resto de las sociedades dependientes y dominante que componen el Grupo no han
realizads actividades sujetas 2 VA Por tanto, todo & IWA soportadn en |as compras se ha incorporado al coste
o gasto correspatdients.

by Concifiacidn resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacion ertre el resultado contable y |a base impenibtle del Impuesto sobre Scciedades es |a siguiente:

L Cuenta de pérdidas y

\ Ejercicio 2024 jeuros) gananclas Resorvas Total
Saldn ingrases y gastos del ejercicio | 816,374 {(135.821) 674 453

| Aumerbtes  Disminuclén | Aumentos  THsminoeidn
Impuesto aobre Sockedades 177 827 . - - 177,827
Diferancias permananies - - - - -
Dvfarencias tempararas - [17.004) - - (17 .00
Compengacion de bases impaniblas ) ) )
negalivas de ejercicios antsriores {1.053.372) {1.053.372)
Baze impaonible fiscal - [g2. 180 - [135.921) (218101}

Los gastos regisirados en reservas se coresponden con los gastes asociados a la constitucian de las
Sociedadas del Grupo y de las ampliaciones de capital producidas en 2024, Estos gastos se han registrade
diraclaments &n la partida de Reservas Voluntaias de la Sociedad Dominante y las Dependientes. Las
diferencias termporales son & causa de diferencias enlre gl criterio fiscal y del Grups en las amortizaciones de

inmovilizado.
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S Cuenta de pardidas y
Ejarcicio 2023 (suros) ganancias Reservas Tatal
Saldg ingresos v gastos del ejercicio (78 S68) [1.878, 8087, (2,057 474)
Aumentos  Disminuciin | Aumentos  Disminucidn
Impuests sobre Sociedades . = - : -
Diferencias pemianenies - - - - -
Diferencias tempotarias - - . -
Compensacidn de bases imponibles . _ .
nagativas de ejersicias anteriores
Base imponible fiscal . - - (2.057 474}

Los gasios registrados en reservas se corresponden can los gastos asocizdos a la constitucidon de las
Saciedades del Grupo vy de las ampliacionas de capital producidas en 2024, Estos gastos se han registrado
directamente en la partida de Reservas Voluntarias de ia Scciedad Dominante y las Dependientas. Las
diferencias temparales soh a causa de diferencias enlre e criterio fiscal v del Grupn en [as amortizaciones de
inmowilizada.

c} GConciliacion entre Resultado contable v gasto por impuesic sobre sociedades

El gasic por el impuesto sobre sociedades se compone da:

Ejercicin 2024 Ejarcicic 2023
Gasto por el impuesta sobre Vanacin ye——
: | arlaciun
sogiedades (euros) Impl._les.tu i prleasts Taolal Impl._Jesto iFpPLESta Total
carriente difaride corrents diferida |

Imputacién a pérdidas y gananclas : |
- A operacionss continuadas {(177.827) - (77.827) . - -

d}

En relacidn con el gasto por impuesto de sociedades, |13 base imponible del gjersicio generada par Ios
rendimientes obtenidos se compone de una baze negaliva por importe de 991.283 surps asociados z la
socigdad del grupo Palatine Residencial IV, S.L. y unas bases posilivas asociadas al resto de sociedades por
unimpaore acumulado de 773162 euros, habiends gengrada un gasio por impueests de sociedades de 177 827
auras.

Elimpuests sobre sociedadas carriente resulta de 2plicar un tipo impositive del 23% sobre |2z bases imponibles
posilivas. Las retenciones e ingresos a cuenta aplicadas en ¢ ejercicio 2024 han ascendido a 343 626 euros
en 2024 (0 euros en 2023}

Efercicios pendienfes de comprobecion y actuaciones ingpeciorss

Seqln establecs la legislacion viperde, los impuestos no peeden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas per las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plaza de prescripcidn de cuatro afies. A 31 de diciembre de 2024 & Grupo tiene abieros a inspeccidn todos
las impusstos que lg son de aplicacion desde la fecha de su constitucion en el gjercicio 2023, Los
Administradores de la Sociedad Oominante consideran gque se han practicads adecuadaments las
liquidaciones de los mencionadas impuestos, por 1o que, aun &n casa de gue surgigran discrepancias en Iz
intarpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado & las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de maleralizarse, no afeclarian de manera significativa a las cuentas anuales
consalidadas.

El detalle de |las bases imponibles negativas compensadas en &l ejercicio es ¢l siguiente:
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{en euros)

T Procedencia

Sociedad de! Grups de la B.L

Ei. 2024
Fzlating Residencial 5.4, | 1.000 0600
Palating Residencial |, 3.LU. 7.808
| Palating Residencial ||, S.LU. | 40287
Fzlatino Residencial 18, 3.L.U. ' 5.187
| Total| 1.053.372

El detalle de las bases imponibles negalivas pendizntes de compensacion al cierre del jercicio &2 2l siguiene;

13.  Ingresos y gastos

a) Importe neto de fa cifra de nagocios

Sociedad Ej. 2024 Ej. 2023
Palating Residencial 5.4, - G068 297
Palating Residencial IV, S L.U. ge 253 7.807
Tolal 991.263 | 1.004.104

La distribugian del importe nete de |a cifra de negocios corespandiente al ejercicic anval terminado &l 21 de

diciembre de 2024, distribuida por segmantos es 1a siguigrile;

Tados los ingresos s& han reahzado en Madrid,

&) Otros gastos de explotacion

Ejercicip 2024 {eurns)

Ingresos por arrendamientos Sx?egnr::)elr::’.ﬂn S&gtn;ﬁﬂg Total
Yiviendas o 184245 155,452 SS_EI.TDT_
Plazas de garaje 2735 3577 37.213

| Logales comerciales - - -
Otros ingresos - e — | s
Total 186.850 190,155 2¥T.105

El epigrafe "Servicips Exteriores” de la cuenta de perdidas y ganancias consolidada del ejergicio anual

finalizace 2l 31 de diciembre de 2024 y 2023, presenta la siguiente composicion:
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Euros
2024 2023
S;:L?sscggn;:;tjis;e explotacion de 231 609 i
Motaria, Registro y Gestarla 449.042 §.805
Honorarins de Due Dilligence - TOE28
Auditoria de cuentas 14 B33 14, 500
Valoraciones inmobiliarias 31.500 -
Azezores legales, fiscales, IT... 82,708 B7.112
Comisicnes de gestian 802,882 06624
Sequros T73.033 o
Comigsiones bancarias 44 12
Marketing 16,376 -
Suministros ¥ gastos 1T 3.254
VA saportado no deducible 261170 52081
Tatal 1.568.081 A06.832
El detalle de |2 partida de “Tributos" as 8l siguients;
Euros
2024 2023
[ &~
\ )<k 1! 141,600 -
“\ ' . Ajusies negativos impasicion ndirecta -22.222 -
N _ Total 118.378 -

Los ajusbes negativos por imposicion indirecta se correspanden a la regularizacion da |a prorrata de (VA en ba
Sociedad del Grups, Palating Residencial [V,

14. Operaciones ¥y saldos con partes vinculadas
a)  Operaciones con vincwladas

Tal y como se indica en |a nota T de [a memoriz, la Sociedad Dominante tiene suscrito con Via Agora, SILLL
(el "Geastor de Kegocio™) y con Bankinter Invesimenl, SGEIC, 5.A U sendos contratos de gestion de negocio v
de asesararmiento estrategico respectivamante. El detalle de las comisicnes devengadas (sin 1VA) al 31 de
diciernbre de 2024 Y 2023 es € siguiente;
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Ejerzizio 2024
Eyras
Ingresas
Empreza Vinculada Gaslo Casto hnancieros
. .. ar
COMisi&n COMIs| ra-r.-..E-:-ru-:.-i-
qestion Bancanas cuents
bancaria
Via Agora. S.LU. (485 BRT) .
Eankinler Invesiment 3GEIC (407 201) -
Bankmiler, 5 A, {7dd) 1.847 857
Total {902.858) {744) 1.847 857
Ejercicio 2024
Concepto comision Gestorfdsesor Estratégico
Comisién base, Unidad Com rometida  Wia A oia
Comision base, Wnidad en Geshdn Wia A ofa
Comision  estidn o edades via A ora
Comision  fimera comarncializacion Wiz A ora
Comision base, Unidad Cam rometida  Bankinter Investment SGEIC
Comision base, Unidad en Geslion Bankinter Invastment SGEIC
Comision de Estrecturagian Bankinter Invesiment SGEIC
Totales

Total Via A ora
Total Bankinter Invest.

Ejercicio 2023

Gasta
COMIEen
geslidn

(22.400)

{1,634 700}

{1.657.100)

Palating
Reszidencial,
5.4,
10 00

101,000
114,004

10.000
101.060

El detalle por sociedad dependiente de fas comisiones de geshidn es &l siquienta.

Via Agora

Palatino Residencial |, S.L.U. 51.845
Patatino Residencial |1, S.L.U. 57.183
Palatine Residencial NI, S.L.U, 62.168
Palating Residencial IV, S.LU. 314.451

485658

Ejercicie 2023
Conce 1o comisin GestorfAsesor Estraté ico

Comisidn base, Unidad Com romelida  Via A ara

Conistén base, Unidad Com romelida  Bankinter Investment SGEIC

Coamisidn de Eslructuracton Bankinler nvestment 3GEIC
Tatales

Bankinter
Investiment

Eurgs

Inprasos
financieros
Gasto por
COMmESIn ety e
bancarias cuenta
bancara

{12 172.234

{12} 172.234

Sociedades
dependientes

262.622 272542
95.539 o5, 539
18,870 18 870

187 747 107.727

234.576 234 576
71625 Fi625

- 101.000

791.258 SH2.852

485.658

306.200

Total Grupe

45,434
g0.874
55308
153.525
308,201

Palating
Residensial,
SA.

1815500
1.675.500

Sociedades
de endientes Total Gre o

22408 22 400
19,200 18,200

1.615 500
41.600 1.657.100
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euros)

El dalalla por socledad dependlents de la comisldnh base, unidad compromatida es el siguiente:

e hgors | Zarkier
Palatino Residencizl 1, 5L, 5.844 5.095
Palating Residencial 1l, S.L.U. G.504 5.575
Palating Residencizl I, 3.L.U, 707 5061
Patating Residencial V. SL.U. | 2880 2.468 |
B | 22400| 19200 |

La Comisidn de Estructuracidan s& encuentra registrada directamenle &n el Patimonio Meto en el epigrafe de
“Reservas Voluntarias” en conceplo de gastos asociados a la ampliacién de capital. En el caso de la Comisitn
base por Unidad Comprometida, esta se encuenlra registrada en Gastos, eplgrafe "Otros Gastos de
explyacion” de la cuenta de perdidas ¥ ganancias de cada una de las Sociedades Dependientes.

&) Saldas con vinculadas

Leos saldos mardenidos al 31 de diciembre de 2024 v 2023 con enlidades vinculadas son los siguientes:

Inyersicnes Froveed.
Ejercicio 2024 financieras a Tescreria Empresas
corto plazo asociadas
Via Agora, S.L.U. B . | = {185.650)
Bankinter Invesiment SGEIC, S AU, = - §119.090)
Bankinter, 5.4, 211.713| 6167 565 -
Totales . 211.713 6.167.565 (307.749)
™, Inversionss Proveed.
\ ‘y Ejercicio 2023 fingncieras 3 Tesoreria Emp_resas
ﬂ corlo plazo asociadas
NV Yia Agora, 5.L.L. {27 104)
— Bankinter Invesiment SGEIC, 54U, . - | [1.877.987)
Bankinter, 5.A. 172.4168| 131.163.577 ]
Totales | 7218 131.183.577 |  (2.005.090)

c}

El salde del epigrafe del activo, Inversiones Financieras a corto plaza, s corresponde con los intereses
retnuneratarios del salde mantenido en a3 cuenta commenle en Bankinter, 5.4, Estos intereses seran
pagaderas anualmente. El saldo de tesoreria se comespondes con los saldos mantenidos al cierre dal
gjercicio gn las cuentas corrientes abieras en Bankinter, 5.4,

Retribuciones y ofras prestaciones a los Administradores y a la Alta Direcelén de fa Sociedad
Dominante

Cranle el gjercicio finalizado e 37 de diciembre de 2024 se han devengado 30000 eurps de
remunegracionas a los Administradares de la Sociedad Dorminarde (10.000 euros en gjercicio anteriart. Mo
5e |es han concedido créditos, anticipos ni garantias. El Grups no ha contraide ninguna obligacian en materiz
de fondss o planss de pensiones a favor da los Administradores de la Scciedad Dominante.

Las funcianes de Alta Direccion son realizadas por los miembros del Consejo de Administracion de [a
Sociedad Dominante, formade por B hombres v T mujer 3 31 de diciembre de 2024 (sin cambios raspecta
gjercicio antericr). El Grupo no cuenta con personal considerado Alta Dirggcion
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Memoria consolidada carrespondiente al ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en eurcs)

d} informacitn en relacicn con situaciones de conflicto de intereses por parte de los Adminisiradores

Curante el ejercicio anual terminado &l 31 de diciembre de 2024, ni los Administradores de |a Sociedad
Drigrminanke, ni las personas vinculadas a los migmes segon se define en la Ley de Sociedades de Capilal
han comunicads a los Grganos de gobierno del Grups situacian alguna de conflicto, directa o indirecto, que
pudieran tener con el interés del Grupo {sin cambios respecto ejercicio anteriar}.

15 Otra informacign

al

b

c}

dl

e}

Personal

E) Grupa na cuenta con personal propio en 2024 ya que todas sus operaciones estan extemalizadas.
Hongrarips de auditorfa

Durante los sjercicios 2024, |os honorarios relatives a los servicios de auditoria de cuentas y a atros senvicios

preslados por el auditor del Grupe (Pricewslerhouseloopers Auditores S.L. desde su nombramiento en
noviembre de 2023) ascienden a:

Eurps

3242029 311202023

Servicios de Auditoria 15.500 14,500

Otros servicios de verificagion i -

Total servicios de Auditoria y Verificacidn 15.500 14.500

™ Mo se han prastado servicios fiscales of oiros servicios exigidos af auditor de cuenfas por ol nommativa
durante &f gjercicio i otros servicios, asi como lampoco se han prestado servicios por fa red ded auditar,

Los importes incluidos en gl cuadro anterior incluyen la lotalidad de los honararcs relativos & los servicios
realizades durante los ejercicios 2024 con independencia del momente de su facturacion.

Compromizos fnanclerss, garantias o confingancias gue no figuran en el balance corsolidada

No existen compromisos financieros ni garantias m conbingencias que no figuren en & balance consolidade ©
ne 5e hayan desglosado en la presenle memoria consolidada.

Informacion medloambiental vy sobre los derachos de emisicn de gases de efecto invernadera

Dada la actividad & la que se dedican |as sociedades de Grupo, la misma no liene respansabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién
con patrimanio, 1 situacion financiera y oz rasuftados del mismo, Far este motivae no s incluyen desgloses
especificns en la presente memora da las cuenlas anuales consolidadas respects a informacion de cuastiones
medicambientales.

El Grupo durarte el gjercicio 2024 no ha dispuestoe de derechos de emision de gases de efecto invemaders
{sin cambios respecto gjercicio anterior).

Ingresns y gastos con cuantia ¢ incidancia excepcionales

Sypvencipnes, donaciones ¥ leaados recibidos

Mg existen subvenciones, donaciones mi legados en e pasive del balance ni imputaciones en la cuents de
pardidas y ganancias consolidada.
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Memegria consolidada correspondiente al ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en eurgs}

Ofros INAresns v 02st0s ogn cuantia o ncidencta excepcionales

Durante el ejercicio no s han regisirada atios mgresss yo gastos con cuantia o ingidencia excepcional gueg
deba ser mencionardo,

B Modificacion o rasclucion da confratos

Mo se ha producido 12 conclugian, modificacion o extincion anticipada de cualguier conirato entre el Gupo v
cualquiera de sus accionistas o Adminisiradores o persona gQue achie por cuenla de ellos, cuando s trate de
una aperacion ajena al trafioo ordinano del Grups o gue no s realice en condiciones namales.

8} MHechos postericres

Desde la fecha del cierre del ejercicio terminado &1 21 de diciembre de 2024 no se han producido hechos
relevantes sigmificative con impaclo en las ceerdas anuales.

Madrid, a 26 de marza de 2025
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Informe de gestion consolidado correspondiente al sjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024

L Evolucicon del Grupo en el ejercicio

Palatino Residencial, 34 {gn adelarnte, *Sociedad Gominante™), se consliluyé en escilura clorgaca ante el Nolario
de Madsid Dan Ignacio Paz-Ares Rodriguez, f dia 5 de septiembre de 2023, con &f nimero 3500 de sy profocale.
que se inscribid en ef Registro Mercantil de Madrid al toma 45588 folio 120, hoja M-801924, insenpcion 17

Con fecha 22 de noviemtre de 2023 se trasladd su domicilio soctal en virtud de |2 escnilura aolorizada por €l
Notario de hadrid Don lgnacio Paz-Ares Rodiiguez. con €] numerg 376 de su protecolo. gue causd la inscriptidn
2* en &l Regisita Mevcanti] de Madrid.

Con fecha 22 de noviembre de 2023 mediante escnfura oforgeda anle ) Motaro de Madrid, Dan Ignacio Paz-Ares
Rodriguer con ntmere 4377 de su prolocol, se amplio capital mediznte la emision de 5 millones de nuevas
accignes de un euro de valor nominal en concepto de capital social v nueve swros en conceplo de prima de emision
por titulo, La emisidn fue completamente suschita y desembolsada y resulld inscrita en e Regisire Mencantil e dia
19 de diciembre de 2023 en & tomo 48180, folio 2, hofa M-801 524, inscripeitn 37,

Con fecha 22 de diciembre de 2023, mediznle escrituia storgada anle &l Motario de Madiid, Don Ignacic Faz-Ares
Rodriguez con nameso 4861 de su protocolo se elevd a publico acuesrdo de |a Junta General de Accionistas
mediante raunion calebrada el diz 21 de dicierbre de 2023, Enire los acuerdos se tomd decision de ampliar captal
social mediante dos tramos. Bl primer framo, lotalments soscrito v desemiclsado & 1a facha de celebracidn de Iz
Junta General, consistia en |a emisidn de 11,149,000 nuevas acciones de un eure de valor nomina] en conceplo
de capilal sacial y hueve euros de prima de emision, por titulo, Tras este primer tramo de la ampliacién, el capital
social queda establecido en 16.202.000 acciones tadas con los mismos derechos y clase de un ewro de capital
sacial y nueve eurcs de prima, par Hiulo {161.550.000 eurcs tolales de capital mas prima de emsidn}.

El sequnda Iramo se establecid hasta un maximo de 3 851,000 nugvas acciones de un ewro de capital social y
nueve de prima de emision, por Hulo. La fecha maxima para gl cierre de este segundo tramo se establectd el 21
de febrero de 2024 v ha sido al ciere del segunda trama cuando ha quedade sjeculado an su tolalidad esta
ampliacion acordada por la Junta General celebrada el 21 de diciembre de 20232, Finalmente, con fecha 21 de
febrern de 2024 se ha declarado cerrado el segundo tramo medianle |a emision de 1010 000 nuevas acciones
quedando ajecutado ef acuerdo de ampliacion mediante escritwa olorgada el dia 27 de fehrero de 2024 ante
Naotario de Madrid, Con lgnacio Paz-ares Rodriguer con nomens 642 de su protacolo mediante la cual se acusrda
Iz emisidn de un total de 12,150 000 nuevas accipnes: de un euro de valor nominal y nueva da prima resultando
unos total de 12,158,000 ewies en concepio de capital sosial y de 108 431,000 millones de prima de emisitn que
hagen un total de 121,590 K0 euros. Tias esta ampliacitn el patrimenic neto queda establecido en 17.218.00k}
acciones numeradss de 1 a 17219000 ambss inclusive representatives de 17,212,000 suras totales de capital
social y 154 431,000 euros de prima de emisién fotal La totslidad del capital y primta se encuentra suscrilo y
desembolsado. La escritura de amphacion de capital comprensiva def primer y segunde trame ha resullado inscrita
en el Registro Mercanti! de Madrid con fecha 27 de febrerg de 2024 an el lomo 46160, folin 9, inscripcién 10° con
hoja M-301524.

Palatino Residencial |, $.L.U. s constituyd con un capital social de 3.000 eures, representade por 3.000
participacionss soiales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, en escrilura olorgada ante el Motario de
Madrid, Don Ignacio Paz-Ares Rodriguez. el dia 22 de noviembre de 2023, con el ndmero 4359 de su protacolo.
Dicha esefitura s inseritad 2n & Registto Mercantil de Madrid, al torma 460489, folic 151 hoja M-B09883, inscripcidn
17, en fecha 21 de diciembre de 2023

Palgting Residencial 1, 5.L.U se conshluyd con un capital social de 3.000 euros, representado por 3 000
paricipaciones soctales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, ep escritura clorgada ante el Notane de
Madnd, Don Ignacio Paz-fres Rodriguez, el dia 22 de noviembre de 2023, con &) ndmero 4374 de sy protocoks.
Dicha escritura se inscribié en el Registro Marcantil de Madrid, al tomo 46084, folic 180, hoja M-309820, inscripaidn
17 an facha 20 de diciembre de 2023,

Palalino Residencial I, SLL. se constiuyd con un capial social de 3.000 euros, representade por J.0K0
patlicipaciones sociales de 1 swo de valor nomingl cada una de £llas, en escrilura oforgada ante &l Notane de
Madrd, Oon lgnacic Paz-Ares Rodriguez, € dia 22 de noviembre de 2023, con &l ndmere 4375 de su protocolo.
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Informe de gestién consolidado correspondiente al ejercicio anual terminade ¢l 31 de
diclembre de 2024

Digha eseritura sg inscnbtd en el Registro Mercantil de Madrid, 2l tomo 46343, folio 80, hoja M-813854, nscnipcidn
12, en facha 5 de febrero de 2024,

Faflatino Residencial IV, 5L se constituyd con wn capilal social de 3008 euros, represenlade por 3000
participaciones sociates de 1 ewo de valar nomingl cada una de aflas, en escnlura aforgada ante & Notaio de
Madrid, Don Ignacio Paz-Ares Rodriquez, el dia 18 de diciembre de 2023, con el nimero 4674 de su protocsls,
Dicha escritura se inscribid en el Registro Mercantil de Madrid, al lome 46126 folio 51, hoja M-210387 | inscripeidn
19, en fecha 11 de enerp de 2024,

Can fecha 18 de jullo de 2024, una vez acreditado par el vendeder el cemplimienla de tados los hilos previstos en
el contrale privade de compra, se ha escriurado la compra del primer edificio de la carera de actives en
explotacidn, Se trata de un edificio en Méndez Alvaro (Madrid) de 374 viviendas, anejos y locales comerciales. El
tols) invertide en dicho inmueble 8 cieme del efercicio asciende a 136.712 miles de sures, habiendo comenzado
su ocupecidn con inguilings a partir del mes de oclubre de 2024, Su ocoupacian al cierre del ejercicic es del 32%5.

4| cierre del gjercicio 2024, e detalle de los acusrdos de compra sebre actives en formato llave en mano por madio
de t3s Sociedades Dependientes es el siguiente:

R facha Inwersitn Anlicipos
d f“‘;ﬁ::m vandador F;:J‘:p::‘ Active Ohjete o ;"n = E:'m’ﬂ;:,“ estimada | lotal' (mites | realizados®
pe LR P enkrega BuUTDS) [rtlles euros}
Ei’:ﬁ:’:ml | i;gﬁsgm' A | 22192023 | Late 3 475 13681 | Feb 2028 77 450 7E7S
Pascalas
. integrantes dax
ik W EL%‘;;CS"" 221172023 | Lote 4 EoNCUTSE para | 452 35101 | Feb 2028 84,768 3 268
Sp:CaCidn de
SuE0d el T
REDES Ayuslantano de I
PROMOTORA 220111/2023 | Lote 5 A 534 35847 | Fob 2026 g2 179 9130
Resicencal I | INVERSIONES :
=% 1, §L U |
TOTALES 1.3 jI ] 264 465 25,203

* Parcelas integrantes del concurse para la adjudicacion de suelos del Ayurdamiemnto de Madrid en vitud del
acverds de adjpdicacidn de fecha 16032023 v de conformidad con el pliego de clavsulas administealivas
pariculares con ndmerg de expediente T11202141 7755 El ohjelo del conirato 3 Ja adguizicidn de la propedad
superfictaria de las fincas v los edificios bajo fa modalidad "llave en mano”, todo ello sujetoc a las chausulas & hilos
eslablecidos en &l conlrato

* Inversion ¥ Andicipos incluyen VA y resto de costes de adguisicidn eslimados.

Al 31 de diciembre de 2024 el capital social de k& Sociedad Domirarte estéd farmade par o total de 17 219,000

gociones de un eurg de valpr nominal y nueve de prima de emisign, por titvln, cada unp tolalmenle suscrtos ¥

desemboisados
n &l peried

El razultade consclidado del ejercicig 2024 reflefa un beneficio de 810,374 euros (pérdidas de 78,568 euros en

ejercicio anterior). Este resuftado es acorde conla fase inicial de lanzamiento en el que se encuentra el Grupo, v

su estrategia de creacidn de valor. Los costes asociados a la amphaoién de capital realizads en 2024 han

aseendide a 135.921 gurps (1 978 805 eurns en gjercioie anlerion y 58 encuentran regisieados 2l cierne del ejercicie
en el epigrafe de Reservas del Patrimanio Nete del Balance de Situacidn Consolidado,
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Informe de gestian consalidade correspondiente al efercicio anual terminade el 31 de
diciembre de 2024

I Prncipales Riesgos del negocis

El Grupo liene eslablecido un sislema de contral de nesges que cubre su actividad vy s adecuado a su perfil de
rissgo. Dichas poliicas estan controladas por &l Consejo de Administracion de la Scciedad Dominante Los
principales riesgas qua afactan al Grupo son los siguientes:

2 Riesgo de mercado
El sector inmeobiliano es un sector ciclico.

La actividad inmobiliana esta sujets a ciclos que dependen del gntorno scondmico-financiers, Los precios de l2s
rentas obtenidas, asi como el valor de los actives eslén influidos, enlre otros faclores, poi fa oferta y fa demanda
de inmuebles., tos lipos de interés, fa inflacién, Iz tasa de crecimiento econdmice, Ios cambios en la legislacion, la
situacion geopolitica, fas madidas politicas adopladas y los factores demografices y sociales,

Ciertas variaciones de dichos factores podrian provocar un impacte sustanceal adverso en fas aclividades,
resultados y situacion financiera de la Sociedad. Esias civeunslancias podrian suponer una posible pérdida
causada por variaciones en el valor razonable de los actives, £l Grupe realiza valoraciones de sus activos
inmotbilisrios por parte de expertos externos cada seis meses ¥ supernsa las variaciones y cambios en el mercads,

Seclar competilivo

Las achvidades &n las qgue opera el Grupo s encuadian en un sector competitivo en el gue operan ofras
compafias especializadss, nacionales e internacionales, gque movilizan importanies recurses  humanes
matenalas, Bonicos y financieros.

La experniencia, los recursos matesiales, ecnicos y financieros, asi come & conctimianto local de cada memade
son factores clave para el desempedo exiloso de la aclividad en este seclor, Es posible que los grupos ¥
sociedades con los que el Giupo compite pudieran disponer de mayaras recursos, tante matertales come leenicos
y financieros: o mas experiencia o mejor conatimisnlo de los mercados en los que opera o pudiera operar en el
futuro, v pudieran reducir fas oporturadades de negocio del Grupo. La elevada competencia en el sector podria dar
lugar &n el fuluro a un excesa de ofera de inmuebles o a una disminucion de los precios.

by Riesge de lipo de inlerds

Tanlo la tesoreria coma la deuds financiers del Giupo estan expuesias 2l iesge de lipo de interés, ! cual podria
lensr un efecto adverso en los resultados inancieces ¥ n los flujos de caja consolidades. Al ciere del ejercicio
2024, el Grupo no cuerta con deuda financiera por lo que se estima =ste resgo de bajo impacto,

¢l Riesgo de crédito

Se define como el nesga de pérdida financiera &l que se enfrerta el Grupo si un cliente o confraparts no cumple
con sus cbligaciones contractuales. El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.
Asimismo, el Grupo manliene su tesoreria y aclivos liquides equivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. El Grupo manliens palilicas de conlro! del niesge basadas &n el andlisis de fesgo ¥ en un bajo nive! de
concentracion del crédito. En los conlratas de arvendamientos de la sociedad dependiente Pafating Residencial
IV, s ha externalizado el riesgo de impago mediants |a contratacion de segures de rentas.

dy  Riesgp de liguidez

Se define como e riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplr con sus ohiligaciones asociadas a sus
pasivos financieros que son kguidados mediante ta entrega de afective o de olros actives financieros. El Grupo
Iteva 2 cabo una gestién prudents del riesgo de liquidez, endeuddndose dinamente con entidades financieras de
elevado nivel crediticio.
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Informe de gestidn consolidada correspondients al ejercicio anual terminade &l 31 da
diciembre de 2024

Il Evolucitn previsible

Fara 2025 es1a previsto recibir las viviendas correspondiendes 81 Ide 3 y aleanzar [a estabilizagion del egificio en
explotacion sito en Méndez Alvaro, Para el resto de los aclivos en cursa de construccidn comprensivos de |os fotes
de aclivos bajo la modalidad de cesidn de derechos de superiicie, se continuard con UnNa SUpervision ¥ viglancia
de los ritimes de obra para garantizar el complimiento de los plazas de enlrega.

lquabments so sequird con el estudie de nuevas oporturidades de inversion gue puedan contribuir & la estrategiz
de greacion de valor del programa Palating,

1. Hechos postericres

Desde la fecha del cizme el 31 de diclembre de 2024 no se han producido hechos relevantes, que puedan afectar
de forma relevants 1as presentes cuentas consolidadas.

V. Periodo madio de pago a provesdores

A continuacidn, s detalla la informacion requerida por ka Disposicion adicional ercera de la Ley 19/2010, de 3 de
bz {modificada a traves de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre] preparada conforme
a la Resolucidn del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar &n la memaria consolidads
en relacion con el pericds medio de pago a proveedores en operaciones comarciales v de rehahilitacion de su
cartzra de actives inmabiliarios.

[ 311120024 | 311272023 |
Dias
Periada medio de pago a proveedorss 053 1,14
Ratia de aperaciones pagadas 0,55 0,02
Ratio de operacicnes pendientes de pago 30,10 18,18
Euros

Taotal pagoes realizados 1448 .836.653 0376319
Total pagos pendientas 424 975 2.004 822 |

De acuverdo a la nueva normativa exigida por e aicule 9 de la Ley 182022, de 28 de sepliembre,
adicionalmente a la informacidn antedor, s& indica la siguisnte informacian:

Yelumen (miles de euros) 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumnplimiznto del ptazo mdximo legal de 1400984 30,378
page a praveedores

Forcentaje sobre el total de facturas de proveedores B8 7% 100%
Mamaro - 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimienta del plazo maximo legal 0e 483 14
pEQC d proveedonss

Paorcentale sobre €l total de facturas de proveedores - o95% 100%

Se entendera por "Pericdo medio de pago a proveedores™ al plaze que transcurre desde la fecha de factura hasta
el pago material de la operacian segin se desprende de 1a Resolucidn del Institute de Contabilidad y Auditariz de
Cuenlas mencicnads anteforments.

El ratio de aperaciones pagadas se caloula come el eocienle farmado en el numeradar por &l sumatario de los
productos comespendientss a |os importes pagados, por el némers de dias de page (dias naturales transcurnidos
desde que se inicia el computo del plazo hasta el pagoe matenal de la oparacidén} v, en el denominadar, &l imporie
1olal de pagos realizados.

Cichg “Peripdo medic de page a proveedores” se calcula come el ceciente formado en el numerador por €
sumatorns del ratio de aperaciones pagadas por el imports 1atal de los pagos realizados mas el ratio de oparaciones
pendientes de page por gl impore total de pagos pendientes v, en gl dencminadar, por el importe total de pagos
realizades v 105 pagos pendientes,
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informe de gestién consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado ¢] 31 de
diciembre de 224

Asimigrne, el ralio de operaciones pendientes de pago corresponda 2l cociente formulado en el numarador por ¢l
surnalario de los productos corespandientes a los importes pendienles de pago, por el numero de dias pendiente
de pago (dias naturates transcurnidos desde que se inicia el computo del plazo hasla el dia de cieme de las cuentas
anvales) ¥, en ¢l denominador, el imparte total de pagos pendienles,

De acuerds conlo estiputado en &l articulo tres de 2 resolucion del Institule de Cenlabilidad y Auditoria de Cuentas
de facha 29 de ansro de 2016, no se bz considerade el imports de las tfransacciones devengadas con antenoridad
ala enlrada en viger de ta Ley 31/2014, de 3 de dicternbre.

V. Actividades de investigacion v desarrollo

Durante e gjercicio finalizade el 31 de diciembre de 2024 no se han realizade kzbores de investigacion y desarrollo.
Wil Cperaciones con accicnes propias

El Srupo no ha realizado operaciones de autocartera en el ejercicio 2024,

Wil Infermacion medicambiental

Dada la actividad 2 la que se dedica e Grupo, el mismo no liene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
vy contingenctas de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativas en relacién con el patrimonie, la

situacion fimanciera y los resultados de esta. Por este molive, no se incluyen desgloses especificos en fa presente
memona de [as cuenlas anuales consolidadss respecto a informacidn de cuestiones medicambieniales.

[ Parzonal

A 31 de diciembee de 2024 e Grupo no cuenta con personal propio dado que la lotalidad de las operacianes y 13
administracion esta extemnalizada.
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Formutacian de las cuentas anuales consolidadas del efercicio 2024

La formulacidn de las presentes Cuanlas Anuales e Infarme de Geshidn consolidades de Palagting Residencial, 5.4,
¥ Sociedades Dependientes del ejercicia anural lerminado €l 3 de diciembre de 2024 han sido formulados por los
Administradores de 1a Seciedad Dominante con vistas a sw posterior aprobacion por los Accionistas. Dichas
Cuentas Anuzles e Informe de Gestion conseolidados estan extendidas en 47 hojas, visadss por el secrelario no
consefere del Consejo de Administracon.

Madrid, a 26 de mmarzg de 2025

B Jacobo-Bi ‘Earma

Presidente del

O Juan o Gomez Pint#do Rodriguez de Segovia
Visa Gente del Cunselﬂ

i

DAa. Patrica Hemandez Cobo

P
T, Juan Jost. |‘\¢era villamayor

Consefero v

n fﬁigli:r Corazar Sanchez-Tomes

TConseRno— m—
;___-,_,__J-e" d

=™ A/

guﬁﬁﬁfmm Martinez
)\ Qﬁ& _L {3 W

0. Alfonso Carcamo

Secretario-No €




Palatino Residencial, S.A.
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al 31 de diciembre de 2024



pwc

Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Palatino Residencial, S.A.

Opinion

Hemos auditado |as cuentas anuales abreviadas de Palating Residencial. 3.A. (la Sociedad), que
comprendan el balance ahreviado a 31 de dicembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminade en dicha fecha.

En rueskra opinicn, las cuentas anuales abreviadas adjunias expresan, en todos los aspectos
stgnificativos, la imagen fiel dal patrimonio y de la situacion financiera de la Sotiedad a

31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados correspondientes al gjercicio lerminado en
dicha flacha. de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion {que se identifica en la nota 2 de la memonia abreviada) y, en particular, can log principios v
criterios contables contenidos en &l mismo,

Fundamento de la opinidn

Hemaos llevads a cabo nuesira auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de clientas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
nommas se describen mas adelante en la seccion Responsabifidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuesiro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimigntos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuesira auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurfido
situaciones o circunstancias que, de acusarda con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la audltoria

Los aspectos mas relevantes de la audiforia son aguellos que, segdn nuestro juicio profesional, han
sido considerados como o8 riesgos de incorreccitn matenal mas significativos en nuestra auditoria
de las cuemntas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, v en la formacion de nuesira
opinion sobre 86123, ¥ No expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

_ e T R I N I B B B I e LA

PricewnierhouseConpers Auditores, 5.5, Torre Pul, P? de la Castefluna 2539 B, 28046 Meadrid, Fspaio
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Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en ¢l que o han tratade en la auditoria

Valoracion da las Inversiongs en emipresas del
grupo y asociadas

Al 31 de diciembre de 2024 el valor neto
contable de las inversionas en empresas del
grupo ¥ asociadas registradas en &l activo Ro
comente asciends a 165.264 435 euros,

Tal y como se indica en la nota 4.b de las
cuentas anvales abreviadas adjuntas, 15
Sociedad valora 135 inversiones &n &moresas
del grupo y asociadas por su coste, menos, en
su ca350, &l mporte acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro,

Gichas correcciones s calculan como 1a
diferencia entre su valor en libros y et impone
recuperable, entendido este come e mayor
importe entre su valor razonable menos 108
costes de verta y el valor actual de los flujos de
efectivo fuluros derivados de la inversion, Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de las
inversinnes en ihstrumentos de patrimonio, la
estimacion de la perdida por detarioro de esta
clase da activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada vy de
l#s plusvalias tdotas exisienles en la fecha de |a
valoracian, netas del efectke impositive. A 31 de
diciembre de 2024 la Saciedad no ha registrado
pé&rdidas por deterioro sobre dichas inversiones.

Consideramos la valoracién de las inversiones
en empresas del grupo ¥ asociadas como el
aspecto mas relevanie de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en relacidn
eon las cuentas anuales abreviadas en su
coRjunto y a que existe un riesge inherents
asociade a la valoracion de dichas inversiones.

En cuanto a las altas de inversionas registradas
durante el gjercicio, hemos oblenido la
documentacion soporte, incluidas actas y
extractos bancarios, y otros dosumentos que
afectan al coste.

Respecto a potenciales perdidas por delerioro
de valor de lag inversiones en ampresas del
grupo, hemos villizado nuestro conocimiento
para concluir sobre si el valor y las hipdtesis
wsadas por la Sociedad son razonables. En
pariicular:

. Comparamos el coste de Iz entidad
participada con 103 resultados y resenvas
correspondientes de cada inversion,

- Evaluamnos las plusvalias tacitas
existentes de las invarsiones inmaobiliarias
adquiridas por las empresas del grupo

. A5 como comprobamos |a diferencia
enire 2! valor recupsrable y &l valor en
libros.

Adicionalmente. hemos evaluado la suliciencia
de la informacion revelada en 13s cuentas
anuales de la Sociedad.

El resultade de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
abjetivos de auditoria pars el cual dichos
procedimientos fuercn disenados,

Responsabilidad de los administradores en relacién con Jas cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen |a imagen fie! del patrimonia, de la situacién financiera y de los resuitados de la
Soctedad, de conformidad con el marce rormative de informacidn financiera aplicable a la entdad en
Espafia, y del contra! interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales sbreviadas libres de incomreccion material, debida a fraude o error,

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Soctedad para continuar como empresa en funcionamisnto,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcicnamiento y
utilizando &l principio contable de empresa en funciohamiento excepto si los administradores tienen
intencion de iquidar [a Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista oira alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objstives son ablener una seguridad razenable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incoriecsion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue contiens nuesira opinidn,

Segunidad razonable es un afto grado de sequridad, pero no garantiza gue una auditoria reafizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detects una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o errar y $& consideran materizles si, individualmente o de forma agregada, pusde preverse
razonablements que influyan en |as dacisiones econdmicas que los usuarios toman basandose enlas
cuentas anuales abrewadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la nermativa reguladera de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud da
escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

* Identificamos v valoramos los riesgos de incorreccion matenal en 1as cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o ermor, disefamos y aphcamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v oblenemos evidenoa de auditoria suficiente ¥ adecyada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no deteclar una incomeccion matetial
debida a fraude es mas elavado que en el caso de una incorreccion matenia! debids a ervor, ya
que & fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadaments erroneas, o la elusion del control inkarno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para |a auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una OpirtoR sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones coniables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

. Concluimps sobre s es adecuada la ulilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditoria obtesuda,
concluimos sobre si existe © Ao una incertidumbre matenial relacicnada con hechos o Con
condiciones que pusden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
caontinuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que flamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspandiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecyadas, que exprosemos una apinién modificada, MNuestraz
conclusiones s& basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuastro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechns o condiciones futuros puaden ser |a causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcioramiento,

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y €1 contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, vy si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones v heches subyacentes de un modo que legran expresar la imagen fisl,

Moz comunicarnos con los administradores de la entidad en relacitn con, entre olras cuestionses, el
alcance y &l momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significatives de la
guditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del contrel interno que identficamos en ¢l
franscurso de 1a auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido abjeto de comunicacitn a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cucntas
anuales abreviadas del periodo aciual y que son, en consecuencia, los riesgos consideratios mas
signiicabivos,

Dlescribimos €505 riesgos en nueshro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente ia cueshon.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L. {S0242}

C AUBITORES

Rafas! P&jez Guerra (20738) PRICEWATERHOUSECODPERS
AUCHTORES, 3.0

10 de abiil de 2025
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PALATINO RESIDENCIAL, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2024
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PALATINO RESIDENCIAL, 5.A.

(Euras)
Ferodn antre o
Hates do ba 5 sephembre ¥
mamoria NAA0ZE | 4335 dreiembra
de 2023
QOFERACIQHES COMTINUADAS:
Imparne nato de |a cifra de megocios Motz 13y 14 =5.088 -
Oivos gastos de eapkeblckts (229044 (152,455
SefAcios eakanangs Mota 13 {ZEEM-‘]'_ {183.45E)
Resulado de ¢xpliacion = {170.968] [192.456]
Ingreans flnancieras- | 163l T2.in
Ca valores negociables v oires Instrumenios financieros- | FE314 424 72234
Enterceres Hota & 1.834.424 172 23
Razultado financlere 5034474 A
Regubada antes de Impuastas 1465458 {20,222
Irmpaaesias sobra beraficios Mokx 12 (Fe.411) -
Faguliade del perlodo 1168457 (20,222

Lt Mot 1 & 13 descritas &n a memoria adjurta fomsin pane segeante & b cuentes Bnueies sl comespondianies 8l alanado anual
terminado ol 31 de dezleriwe da pood.




PALATING RESIDENCIAL, S.A.

Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2024
feuros)

1. Informacién general s i

Palating Residencial, 5.4, (en adelante |2 *Sociedad '} &3 una socisdad espafala, constifuida poer kempo indefinido
&n escritura pablica ante el notarie de Madrid. D lgnacia Paz-Ares Rodriguez de facha 81 5 de septiembre de 2023
y narmers de protocolo 2200, La Sociedad tene CIF ASB3IE2098 Su domicilio scckal radica en calle Conde de
Pefaiver 51, 8 planta de Madrid.

El cbieto socal de la Seciedad es &l siguiente:

- Adauisicién y pramocién ge bienes inmuebles de naturateza wibana para su amandamients  Cuedando
exprasaments excluidas las aclividades para cuyo ejarcicin la Ley exja requisitos especiales, en tanta nd
guaden cumplidos por Iz Spciedad, 2si coma las resarvadas & inshluciones de invarsidin colectiva [CHAE
actrvidad pringpal G820}

- La tenencia de paricipaciones en gl capilal de olras entidades, res:dantes en taritono sspafid], que [engan
como aobjete socisl priecipal la adguisicion de biares inmueblzs ¢g naturaleza wbans para su
arrendantiento

A 31 de dicrambre dg 2024, Palaing Residencial, S.A. es 1a Sociedad Cominante de un giups {en adelante, "e
Grupa') farmads por cincs sooedades: Palane Residencial, 5.4 como somedad dominante y las sociadades
depandiantes Palating Residencial | 11 11y IV todas elfas sociedadss limitadas unipersonales. El citado Grups
desarmila sus operacionzs en al sector inmebilizno como plataforma de inversidn en activos residencialas en
alguiler, A pesar de no complr Igs requisitos cuantitatives para 1a obligacidn de consakdacian, la Sodedad ha
determinado la farmulacidn separada de cuentas anvales consolidadas Las presentes cuentas anuales estan
refenidas & la Sociedad indwidualmente v, en consecuencia, no reflejan las vanaciones que se producirian en los
diferentes compenentes de! patimaonio v de 12 cuenla de perdidas v ganancias si &8 pracediese 3 la consalidacion
de las referidas sociedades dependientes. Bl efeclo estimado de s consolkdacitn a 31 de diciembre de 2024,
preparado en base = los regislios contables de las sociedades, en comparation con |as presentes cuentas anuvales
indiviguates, supondria un incrementa en los activos de 678,163 sures (incremento de 36,636 suros en earaco
anlerdr), un decremento del palnmaonio neto de B33 169 euros {decrements de 61177 aurss en egercicio snienior)
¥ Un dacrements 8n el resultado del ejercioin de 577 683 euras (decremento de 58 346 curos en ejercicio antertor),

E=le giupo de sociedades canaliza el denominado programa de inversidn "Proyecto Pafating™ promovido par
Bankinter y Wia Agora como asesor estratégco y gestor dal proyecio respechvamente para conformar una caners
de inversion en achwos residenciales an alguiler.

Loz inversores de referencia al 31 de diceambre de 2023 son Bankinter Invastment lnversion Alternativa |, F.C.R.
con un 23,23% del capital. Bankinter Investment 5.4, con un B6,16%. El reslo s cormesponds con inversores
privados con una alia atomizaciin

Cada la actividad a la que =& dedica la Soeiedad. 13 misma no Wens responsabilidades, gaslos, activos ni
proviziones y conbngencias de naluralezs medicambiental que pudieran ser significativos en refacidn gon el
patrimanio, |a situacién financiera vy los resuftados de la Sociedad. Por este mobivo, no s incluyan desgloses
especificos en la presente memaoria d8 las cuentas anuales abeeviadas, respects & informacidn e cueshiones
medicambientzles.

La Saciedad kane la siuienls paaqna web inscrita en el Registro Mercaniil www palabnoresidencial com

Acuerdn Marco de fnversiin v Corfralps do Saslion

La Soeedad 25 & vehiculo de un provecls de inversion inicialmente regulado en virud de un acuerdo marco de
inversidn (“el Aceardo de Accionistas de Palating Residendcizl™) que se g el 22 4e noviembre de 2023 entie 1z
Socigdad, sus Accionistas omgingles la Socedad Gestora y el Asesor Eslraldgico con el prapdesita de defing el
proyects, loz criterios. la estrategia v regulacién de |2 nversidn, b2 refacion entre accionistas v la gestion dal
proyecta. Los principales aspeclos para considerar del mancignads aguerdo son los siguientes

«  El principal objetivo es el de crear una cartara de propiedades inmobilizrias localizadas preferentaments
&n la Comunedad de Madreid, deshinadas a! arrendameanto. Inicizlments se han farmahzado acuerdos de
compra de actives gue conforman 1a "cartera sermilla™ para fa adguisicion de 1685 viveendas aclualmente



PALATING RESIDENCIAL, S.A.

Mentona abreviada correspondiente al ejercicic anual terminade el 31 de diciembre de 2024
{elros)

En conskuccién y situadas en Madrid que serdn enlregadas an 2024 (374 unidades) y 2026 (1311
unidades). Se contempta la posibilidad de adguinir activos en ubtcaciones adicionales que sean atrachvas
por demanda y crecimienta de valor en e madio y largo plazo prefenblemente en producha residencial

s La duracidn del proyecta de inversion es de 10 afios pudigndase extender mediants proragas anuales
en caso de madificacdin de i estrategia de pugsta en valar,

¢ La contnbucion de capital inicialments prevista 210 000 miles de eurcs, aprodimadamente, Daniro de 13
estratega de puasta en valor se contempla |a pasibilidad de un apalzncamignts fingncierg no superior al
S5% da la ratio Loan to Valoe 3 nivel glabal de fa carters de achivos,

Con fecha & de septiembre de 2023 1a Soctedad firmd un contrato de gesitdn de negoco con Via Agora, SL U
fen adelante, la "Gestora™). La Gestora prestara senacios relativos a la gestion ordinana de la Sociedad, las
Sociedadas Filisles v sus aciivos, incluyende, a Utulo meramente enunciatve: (i) las funciones relacionadas can la
astiuclura grganizativa y fiscal de la Sotiedad; (i) la colaboracion necesania para la admisidn a negociacion ds las
acciones de la Scciedad en un MercaderSistema de Megociacidn de Walores, preslando las s8nvicics gue @sia
requiera para la aplicacién del régimen legal y de mercado de valores comespondients, {i} [a coordinacidn y
supErvision de tados los trabaos constructives o de desarrolle reslizades por la Sociedad, por sus filiales o
comtratadns por estas con tercercs para alcanzar € grado de vivienda temminada susceptible de ser amendada (i)
ta geskion comercial de |z Sociedad, incluyendo la bisgueda achva de arendatanios, |a confratandn de los
arrendamisntos v la levanzs de 125 refaciones y al dia a dia con los arrendatancs, ¥ (iv) lss funciones institucionales
y representativas de fa Sociedad, En el contrale de gestion s& eslablecid vna rtribucién 2 la Gestora por 105
senicios prastados segun el sguente detslle.

+  Comsién ge Geshidn de Propiedades: incluye fa comisitn de primera ocupacion (4,896% de las rantas
natas corespondientes a la pimera anualidad de cada contrato inicial de amendamienta). |a comisién de
activos 2n rolacién (2l 50% de la renla neta corespondiente a la primera mensuzlidad de 103 SUCesIVOES
contratos posterones al contrate inictal de arendamiento) y la comisidn de rentes woresadas (4,98% de
I3 renta mensyeal efectivaments percibidal, Bl devenge e= mensual y & pago nimesiral.

+  Comsién base: incluye 1a comizion unidad compromebda (3.07% anwal del costs de adguiscion de los
activas a pait del momento en que =8 formalice pacto que olorgue el derecho a su adquisizidng y 1a
comizidn unidag en operacion (0,155% anual catculado sobre e coste de adguisicidn del aclivo a parir
del moments en ¢l que entre en explolacidn). £l devengo v pago kene caracter trimastral.

s+ Comigitn de éxbo: es un porcenlaje eouivalenle al 12,5% sobre retornos que excedan de una TIR minima
del 7% para los accionistas. Bl devengo v caloulo se producicd en el momento de la desinversidn del
programa,

El acuerdo de gestian se terminaria al finglizar g provecto de inversidn definido antenpmmente, =i bien, se han
inchado clausulas de vencimiento anticipado, que principaiments hacen referencia a mcumplimentos conlracivalas
que, en su cazo, pudissen darse, Los Adminstradares de s Sociedad, mandignen gus no se han producido
incumplimientas confractuales al 31 de diclembre de 2024 {sin camtuos respecto ejaracia anlariar).

Con facha 6 de septiembre de 2023 13 Sociedad hmmd un contrato de asesoramiento estratégico con Bankinles
trvestment (en adelznte, o “Asesor Estratégico”). El Asesor Estratégice prestara servicios relativos a la
detenminacién y ejecucién de la linga estralégica y de finanoacion y en |13 representacion instibucional de a
Spoiedad, incluyendo. a titule meramente enunciabvo, los siguentgs servicios o funciones: (i} Runciones
relacionadas con las necesidades financeras de la Sociedad, @sesorando en la mejor forma de obtencion de
recursas ten forma de fordos propios o endeudamients), en la gecucion de los comespondiente: acuerdos o
deciziones en 13 malena, ¥ en 1a promocidn del disedo, [anzamienlo y colocacion del capital de ta Seciedad (1o cual
zq reslizard en exclusiva a travas de Bankinlar, S.A | en calidad de entidad colocadara, debidamente Rabilitada a
estos afectos), () funciones refacionadas con el asesoramiento esttstéqeo para asistir y colaborar en 13
consolidacion del valor de 1a Sociedad a largo olazo al objets de maximizar la inversion de los accionistas de 1a
Sociedad: (i) colaboracdn en ) proceso de admisidn a negociacidn de las acciones de 1a Socredad en un
Marcado/Sislema de Megodiacion de Valores, asi como en cuestiones de gobierno corporativo, Ic., v (v}
msesoramiento y colaboraoidn en estrategias de inversion. En &l canlrato 52 establecid una refnbucidn por los
senvicios prestados segun &l siguients detalls:

+  Comisidn base nchuye (2 comismdn unidad comprometida (0.06% anual del coste de adguisicion de [os
aclivos a partir del momento en gue se formalice packe que atargue el derecho a su sdquisicion) y &
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Memaoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado e 31 de diciembre de 2024
{euros}

comisin urndad en operacedn (0,115% anual calculzdo sobre el coste de adguiscion del activo & pamr
del marento an el gue enlre en explotacidn). El devango y page tiene caraclar trimastral.

«  Comisidn de estrugturacign: aguivalenle al 1% de los impotes dessmoolsados a la Sociedad por sus
gooignistas (ampliaciones de capital incluyends nomingl ¥ prima de emisidn)

o Cormizidn de dxito: s uh poicentaje equivalente al 12,5% sobre retornos que excedan de una TIR minima
del 736 para los acciomslas. El devengo v calculo 5@ producitd en el momenta de la desinversidn del
programa.

El acuerdo de gestion a2 temainaria al finglizar el proyeclo de inversion dehmido antetormente, si bien, s2 han
incluido cliusulas de vencimients anticipado, que principalmente hacen referencia aincumplinmientos contractuales
qQue. en su ¢aso. pudiesen darse. Los Administradores de 13 Sociedad, mantisnen que no se han producido
incurnphmientos conlractuales al 31 de diciembre de 2024 {sin cambios respecto ejarcicio antenior}

Oeraciones realizadas en el glercicio anual lemminads af 31 de diciembee de 2024

Buranls ¢l gjeroicio 2024 28 han producido las siguientes oparaciones relevantes tanto en |a Sociedad como an
sus sociedades filiales

(it Inscripcian en 2l Ragistra Mercantil 21 27 de fabrero de 2024 de la ampliacidn de capital inciads en deiembes
de 2023 consistente en I3 emision y suscripoidn de 12159 000 nuevas acciones nominalivas de 1 euro de valor
nomingl y 3 euros de gsuncidn da prima de emision por tituls.

{iiy Con fecha 4 de gbnl de 2024 se ha hecho efeclivo el pago adelantado del 10% del precio correspondiente a la
compra de los derechos de supeicie dal lote 4 en la scciedad flial Palating Residencial |, 5. LU, una vez se
acredito por parte del wandador, & cumplimients de los hitos sefalados en el acuerdo de compra,

fin) Con fecha 15 de ko de 2024, se procedio a la escritura 8! edificic Madnum en la socedad filial Palating
Residenczl IV, 3 LY. empezando la ocupacsin de los primearns mauinos durante e mes de octubre de 2024

ire) Durante & ejercicio 52 han realizado aportaciones de fondos a las sociedades lilzles por mporte 1olal de

134 £85 miles de euros mediante acuerdos de socio nico e desembolzos bajo la cuenta 118 de "apotaciones
de socios”,

Ooeracicnes realizadas en ef gemicio arual larminado gf 31 do dicigmbrg ge 2023

Curanle gl gjercicip 2023 se produjeran tas siguisntes oparaciones relevantes tanto en la 3ociedad como an sus
sociedadas hligles:

iy Durante el gjeracio 2023 |a Sociedad constituyd sus 4 sociedades dependientes con el fin de canalizar |as
inversiones en aclivos residenciales. Las aporaciones de fondos en dichas sociedadss han ascenduds an 2023 a
30 569 milas da auros v se han fomalizado mediante acuverdos de 3oCi0 onico de desembolsos bayo la cuentz 118
de "appriaciones de secios”.

(i) Durants & mes de noviembrs y dciembre de 2023 v a lraves de las sotiedades dependentas, se fommalizanan
acuerdos de compra de achvos rasidencislas llave en mano que supondréh ung swersidn toftal eslimada de 3
millones de euros durante &l periedo 2023 a 2026, E| primero da los activos ha sido entregado en 2024 v ha
sUpUEED vnE versitn eshimada de 136 500 miles de guros.

{iii} Con fecha 22 de noviembre de 2023 ge elevd a pribhco acuerdo de ampliacidn de capilal medianle aporiaciongs
dinerarias £n la Sociedad por imparts de 50.000 miles de eurcs La amplizcion ha supusesto la emision de 10
millones de acciones de 1 eurd de valar nominal ¥ una asuncidn de pnma ge amigidn de 9 euros por accion. La
ampligcion ha sido sUSCHLA por sus socios onginales de referenca.

(v} Con facha 22 de diciembre de 2023 s& alewd 5 pdtlico el acuerdo de la Junta General de Acciomistas por el
cusl 22 aprobabs una amoliacddn de camtkal en dos tramos
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iw.a) El primer tramo, totalmente suscrito ¥ desembolsado a la fecha del acuerde. mediante la emision de
41.149.000 nuavas acciones nominativas con valor unitana de 1 euros de valar nominal y 9 euros de asuncidn
de prima de emisidn por o

iv.b) El segurds trama hasta un importe nominal méxime de 3,651,000 nuevas acciones nominativas de 1
eurns de valor nominal v 9 euros de asuncisn pama por titulo, sujeto a que quede totalments suscrite el
sequnde tramo de |la ampliacidn de capital. Con fecha 21 de febrern de 2024 ¥ mediante acuerdo dal Consejo
de Administracian, la Sociedad ha declarade suscito parcialmenie este segunde trama mediante 12 emision
de 1.070.000 nuevas acciones naminalivas,

iv.c] En consecusncia, |a ampliagion de capital ha consistida finalmente en 13 emisian de 12.155.000 nuevas
acciones nominativas de 1 eurs de valgr nominal y 9 surss de asuncién de prima de emisidn por tlulo La
ampliacion ha side totalmente suscrita y desembolsada e inscrila en al Registra Marcantil &l 27 de fabrero de
2024,

2, Bases de presentacion de laa cugntas anyales abreviadas

a}

b}

c)

Marco nonmative de informachin finanpciera apficable a la Scciedad

Eatas cusntas anuales abraviadas se han farmulado por los Administraderes de la Sociedad de acuardo con
£l marco namativo de informacian financiers aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio. Ley de Modificaciones Estructurales y |a restante legislacion rmercantil.

b} Plan General de Contabilidad aprobade por £) R.D. 15142007, el cual ha side medificads por el RD
AO2/2016 y &l RD 172021 y sus adaptacionas sectondles,

&l Las normas de obligade curnplimiento aprobadas por el Institute de Contabilidad y Awditaria de Cuenlas
en desarrela del Plan General de Contabilidad v sus nommas complementarias.

di Ley 2712014, de 27 de noviembse, par ka gue se regulan las Enfidades dedicadas al Arendamiento de
Yiviendas {EDAYD.

&) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacian.

Imagean fef

Las cuentas anvales abreviadas adjuntas han swo oblenidas de los registros contables de la Sociedad ¥ se
presentan de acuerde con gl marcg nomative de infermacién financiera que e resulta de aplicacidn v en
particular, los pringipios v criterios contables en &l conlemdos, de forma gque muestran la imagen fel del
patrimaonio. de lg stuacion finandera, de tos resultados v de los Aujos de efective habidos durante el
correspondiente ejercicio.

Eslas cuentas anualas shreviadas se somaterdn & la aprabacién por la Junta General Ordinaria de Accionisias,
estimandnss que serdn aprobadas sin medifcasion alguna,

Principias cantakies ng cbiigatorios apiicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad
han aprobado las cuentas anuales abreviadas adjuntas lenienda en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de aplicacion obligataria qus tienen ur efecta significative en dichas cuentas anuales. Mo
existe ningun pringipio contabie que. siendo obligatorie, haya dejado de aplicarse.

Comparacion de fa informacidn

La nformacidn contenida en |as presentes cuentas anuales abreviadas, estan referidas al periodo
corespandiente al elercicia anual terminade el 31 de diciembre de 2024 y se présentan a efectos comparativos
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g

ht

can la informacion referida al 31 de diciembre de 2023 Asimismo, segun se indica en la Nota 1, la Sociedad
se consliluyd el 5 de septiembre de 2023 por lo que I3 cusnta de pérdidas v ganancias abreviada referidz a
este gjercicc Onicamente recoge las operaciones corraspendientes al percdo comprendido entre |a fecha de
constitucidn v el 31 de diciembre de 2023

Agrupacian de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado y de la cvenla do pdrdidas y ganancias ahreviada s prasentan
de forma agrupada para facilitar su comprensian, si bien, en la madida en que sea significativa, 2 ha inchado
la informacisn desagregada en las corespondientas notas de la memoria abreviada,

Cambios an criterics contablas

Curante el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, no se ban producido camBics de criterios contatiles
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejericio anlarior,

Ermipresa en funclonamiente

A 21 de diciembre de 2024 |3 Sociedad mantiens un fonda de maniokbra positive par importe de 5,566 miles de
euros {fondo de manighra positiva por importe de 128,984 miles de euras en ejercicio anteriory,

Los Adminiziradores de |la Saciedad llevan a cabo un seguimiento diigenta de |a posicion de tesareria de la
Seciedad mediante un presupuesto que contemplzs el ivje cparative a obtener de [a explotacidn de las activos
inmebiliancs en régimen de alguiler, &l flujo de inanczacion y & fujo de inversién destinado a adguisicudn da
activos v 8l de reposicipnamienta y equipamisnta de las mismos.

En este contexto, los Administradores de la Soziedad, han decidido formular las presentes cuentas ameales
abreviadas bajo el principic de empresa en funcichamiento, que supone la recuperaciin de los activos ¥ [a
liquidaciin de los pasivos por los importes y s&gun 1a dasificacién con |3 que figuran registrados en el balance
adjuntg.

Aspectos eritlcos de la valoracién y estimacién de la incertidumbra

En la elaboracién de la memeria abrewviada adjunta s han realizade estimaciones que estdn basadas en la
exparigncia histdrica y en otres factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer el valor contabie de determinadeos activas, pasivos, ingrezos.
gastas y compromises cuye valor no 25 facilmente determinable mediante ctras fusntes. Los Administradores
de la Sociedad revisan sus estimacionas da fomma continua.

Las principales hipdtesis de kituro asumidas y otras luenles relevantes de incertidumbra en las estimaciones
ala facha de cierre, que padrian tener un efects signiicative sobie las cuentas anuales en &l prdximeo ejercicio,
s& refiaren a:

- Ewvaluacidn de {a situacion financiara {Mota 2.h).

Yalgracian de los instrumentos de pateiron (Mota 7

- Impuesto sobre beneficios (Mata 12}

Evaluacién de litigios, compromisos, achvos y pasivas contingentes al cierre (Mota 1a0).

3. Aplicacion del resultade de |a Seciedad

Les Administradores de la Sociedad realizardn |a siguienle propuesta de aplicacion de las pérdidas del ejercicio
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. Base de regarig 2024 |
Perdidas y ganancias 1.3B8.057 J
Resultadas negativos de gfarcicios anteronss _ECI.ZEZ
Raserva legal 138308 ‘

| Otras rezervas 1.229.029 _J

4. Normas de registro y valgracion

al  Inmovilizado Intangible

El immovilizade intangible se valora inicialmente par su coste, ya sea éste al precio de adquisicion o el coste
de producgion. Ei coste del inmovilizado intangiols adguiide mediante combinacionss de negocios 8% su
valgr razonakle en la facha de adquisicide,

Despuss del reconoeimiants inicial, el inmovilizado intangible s& valera por su coste, menos la amorizacian
acumulada y, en sU caso, el importe acumutado de las correceianes por detsrion registradas.

Les actives intangibles son activos de vida Otil definida v, por lo tante, s amaortizan sisternaticameante en
funcian de la vida Gl extirmada de los mismos y de suvalor residual. Los métodos y periodos de amortizacdn
aplicados son revisados en cada cierre de ejarcicio v, si procede, ajustados de foma prospectiva. Al menos
al cierre del gjereicio, se evalla la existancia de indicios de delarioro, en cuyo caso s getiman los impotes
recuperables, efectuandoss las comecoiones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablements cuakquier pérdida que haya podido preducirss i el valor registrads de
estos activos con origen en su detarioro, utiizandese come contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por
deterorc’ de la cusnta de pérdidas y ganancizs. Los criterios para el reconocimisnta de las pérdidas por
deteriors de estos activos vy, &n su caso. de |as repercusiones de las pérdidas por detariore registradas en
sefcicios anteriores son simitares & los apticados para los activos materiales y se explican posteriorments.
3 an su caso: En el presents ajercicio no s han reconocide “Pérdidas netas por deteriono” derivadas de [os
activos intangibies.

] La amortizacién de los elementos del inmavilizade mangibles de fonma lineal durante su vida (il estimada,
- en funcidn de los siguientes afios de vida Gtil

Afos de
wida ofil
astimada

Aplicacianes informéticas 3

Cuandg |a vida dtil de estos aclives no pueds estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo de digz
afgs, sin pequicie de los plazos establecidos en las normas parliculares sobre 2| inmevilizado intangibie

La Sociedad incluye en al coste del inmaovitizado intangible que necesita un percdo de tiempo SUpEor & un
ano para estar en candiciones de uso, explotacion g venta, los gastos financieros relacionados con |2
financiacion especifics o genérica, directaments atibuible & la adguisician, construccian o produccidn

Aplicaciones in

Se wvaloran al precio de adquisicidn o coste de produccién, incluyendose en este epigrafe los gastos de
desarrollo de las paginas web (siempre que 2512 prevsia su utihzacién durante varios afos). La vida il de
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estos elementos s estima en 3 afos. Ef costa regislradn en este spigrafe se corresponde can fa inversidn
en un sistema de infermacisn para el control y gestidn de los activos inmobiliaios del grupo. Al cierre del
ejarcicio, el proyects estaba &n cursa.

b} Activos financieros
Aclivos fimanciaras 8 coshe amortiz aao

Se incluyen en esta categoria agquellos activos financierss, inclusa los admitidos 8 negociacidn en un meicado
organizado, en los que fa Sociedad mantiene |z inversian con el objetiva de percibir los fiujos de efectivo
derivades de la ejecucian del contrate, v las condicicnes contraciuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo qua son Bnicamente oobros da principal 8 intereses sobre 2l inports
del principal pendients,

Les flujos de efective cuntractuales que son Onicamanle cobros de principal e interes sobire al impgrie del
principal pendients san inherentes 2 un acuerdo que tiene [a naturaleza de préstamo grdinaric o comun, sin
perjuicio de que 13 operacién estd acordada & un tipg de interés cero o por debapo de mercada.

Sa incluyen en esta categoria Ios creditns por operacicnes comerciales y (os créditos por operaciones no
Comerciales:

&) Crédites por operaciones comerciales: son aquellos aclives financieras que s& originan en la venta de
bignes ¥ |a prestacitn de sarvicios por operaciones de irafico de la empresa con cobre aplazado, v

bl Craditos por cperacipnas no comercizles: son aguellos activos financieros que, no sienda instrumentos de
palfimenio ni dervados, no tienen origen cormercial v cuyos cobros son de cieantia determinada o
determinable, que proceden de cperaciones de présiamo o crédito concadidas por l2 empresa.

Valaracidn inicial

Los actives financieros clasificados en esta categoria s valorardh iniciaimente por su valar razenable, qua,
salvo evidencia en contrario, serd &l precio de Is transaccidn, que equivaldri al valor ragonable de la
contraprestacitn entregada, mas los costes de ransaccion qua les sean dirsctamente atribuibles.

Mo obstanta, los créditos por cperaciones comarcialas con vencimients no superior & un afo ¥ gue no tienan
un tipe de interés contractual explicite, asi coms [0 crédites al personal. oS dividendos a cobrar v Igs
desambeolsns exigidos sobre instrumentes de palamomio, coys importe s espera recibir en el oo plazo, sa
valgran por su valor nominal en la medida en bz gue se considera qua el efecto de no actualizar las flujos de
afectivia no es significativ,

Valaracion goslanor

Los aclives financierns ncluides en esta cakegoria s valoraran por sU coste amonizado. Los ifereses
devengados s& contabilizardn en la cuents de pérdidas ¥ gananckas abreviada, aplicands el matodo <8l hpo
de interés efectivo.

Mo chstants, loz créditos con vencimiento o supenor & un afo gque, de acuerdo con [0 dispueste en gl
apartadn anterior, se valoran inicialments por swovakor aomingl, centindan valgrandose par dicho importes.
salvo que 58 hayan detercrade.

Cuando los flujos de efectivo contragtuales de un activo financiero se madifican debido a las dificuitades
financiaras del emisor, la empresa analiza s proceds cantabilizar una pérdida por deteriorg de valor,

Ceterfaro del valor

Se efectlan las correcciones valeratives necesaras, al menos al cierre y siempre que existe evidencsa
objetiva de que al valgr de un activo financiero. o de un grupo de actives Anancieras con similares
caracterisiicas de rie=qn valorados colectivaments, & ha deteriorads coma resultado de ung o Mas eventos
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que hayan ocumda después de sU reconocimisnta inicial y que scasionen una reducciin o relraso en log
flujos de efeclive estimados futuros, que pueden venis mohvados por la insolvancia del deudor.

Con cardcter general, la perdida por deterioro del valor de estos achves financierss es |2 diferancia entre su
vator en Tioros y 2l valor actual de be flujos de sfactiva futures. incluidos, en su caso, o8 procedentes da la
gjecucitn de las garantias reales y personales, gue se estima van a generar, descontados al tipo de ntards
afectvo calculade en el mamento de su reconocimegnte inical. Para los actives inangieros @ Hpo de interds
vanatle, =& emples el hpo de interés efgctivo gue comrasponde a la fecha de crerme de |as cusntas anuales
de acuerda con las condiciones conlraciuales

Las comecciones de valor por detenoro, asi como su reversion cuando el impors de dicha pérdida
disninuyese por cousas ralacionadas con un events posterion. $8 rECONDDER como un Jasto o un ingresa,
respectivamante, en la cusnta de pérdidas y ganancizs abreviada. La reversidn del deterioro tiens coma
limuba al valor en libros del aclivo que eslaria reconacida en 12 facha de reversian si no s& hubieses regisirado
el deteriors del valor

Activos financieros a coste
En bode caso, 52 incleyen en esta categoria de valoracidn:
a) Las inversionegs en & palimaema de empresas del grupo, multigrepo ¥ asociadas

b} Las restantes inversiones en instrumantos de palmimonic cuyo valor razonable no pueda determinarse
por refsrencia & un precio cotizado en un mercado achvo para un instrumento wisnlico, o ne pueda
eshmarse con fabilidad, v los denvades que lengan como subyaconte a estas inversiones.

&i Los achivos financieros hibridoes cuyo valor razonabls no pueda eshroarse de manera fiable, salvo que
se cumplan los requisitos para su conlabilizackén a enste amartizado.

d) Las aportaciones realizadas come consecusncia de un contrats de cuenlas en paricipacidn y similares.

e} Los préstamos participativos cuyos intereses angan cardcter confingente, bien parqus se pacte un oo
de interss fjo o variable condicionado al cumpliniente de un hite en la empresa prastataria (por sfemalo,
la ohigncian de benehcos), o bien porgue s calculen exclusivamente por referencia a fa evolucitn de la
! achivicad de la cilada emprasa.

{} Cuzlquier olra activo financier que iniciziments procediese clasilicar én 12 carlera de valar razonable
con eambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible oblener una astimacion fiable
de su valor razonable.

Valoracidmn imeial

Las inversignes incluidas en esta cateporia se valoresdn inicialmeants al coste, gue equivals 3l valor razonabls
de la conbraprestacién enlregada mas los costes de Wansaccidn que les sean directaments atiibuibles. ng
incamporandose 8slos Gltimos an € cosle de las wversiones en emprasas del grupa.

Ma obstante. en los casos en lo gue existe Una inversion antanior a su calificaceddn como empresa del grupo,
rultigrupn o asociada, s& considera como coste de dicha mversion el vator cantable que debiera tener [a misma
inmedistamente antes de que |3 empresa pass a lenef esa calificacidn

Forma parte de la valoracion inicial el imparte de los derechos prefersntes de susenpcion y similares que, en
&1 350, 52 hubiazen adguirkds.

Valoracitn postanor

Los inslrumentos de patimonio ncludos &n esta categeoria s valoran por su coste, Mancs, en su 6aso, &l
impote acumulads de las correcciones valoralivas por deleriaro

10
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Cuando so dabe asignar valor 2 estos activos por baja del batance wolro mobive, se aplica el método dal cosle
madic ponderado por grupos homogéneas, entendiéndose por £stos los valores gus tiensen iguales derechos.

En el caso de vanta de derechos preferentas d& suscnpoion y similates o segregacidin de o5 sios par
ejercitarios, el impore del costa de los derechos disminuye el valor contable de los respaclives aclivos,

Las aportaciones reshzadas como consecuencia de un contrate de cuentas en parficipacion y similaras e
valorardn al coste, incrementado o disminuido por el benehcio o la pérdida, respectivamente, que comespondan
& la ampresa como participe no gestor, ¥ menos, en 2u caso, el imporle acurmuclads de las comectiones
valorativas por detertorg

Se aplica este mismeg criterio en los prestamaos parboipabves cuyos inlefeses tienen cardcler contingenta, en
parque 38 pacle un tipn de interés fije o variable condicionado al cumplimiento de un hita en la empresa
prestataria (por ejemplo, 15 obtencidn de benefcios), o bign porque se caloulan exclusivarants por relerenciy
a la evolucion de fa actindad de I3 citadz empreza. 5 ademas de un interés contingente se acuerda un inderés
fijo irmevocable, asta Ultima se conlabiliza coma un ingrese financers en fupcion de su devengo. Los costes da
transaccion se impeutan a la cuenta de pérdidas v ganancas de forma ngal a lo large de la vida del prestamo
participativo.

Deleriorm del vafor

Al mengs al cieme del sjercicio, se afectdan las corecciones valoralivas necesarias siemprg que existe
ewvdencia ohjeiva de que el valar en libros de una inversién no 5813 recuperable. B! importa e la correccion
valarabiva a5 Ia difsrencia enlre su valor en libros v el imports recuperable, entendide &ste cormo el mayor
imoorte enlre su valor Fazonable mengs Ios costes de venla y &l valor aclual de los Aujos de efectivo futuros
derivados de 3 inversidn, que para el case de wnstumentos de palimonio se calcwla, bien mediante fa
astimaciin de los que 3£ espera reciby como consecuencia del repano de dwidendos realizado por fa empreza
paricipada y de la enajenacidn o baja en cuentas da lanvarsion 8n la rmzma, bien mediants la estimacion de
sU pahicipacidn en log flujos de efectivo que s espera sean gensrados pof |2 empresa participada,
procedantes tanto de sus achvidades ordinarias como de su enajenacidon o baja en cugnias.

Saivo mejor evidancia del importa recuperable de las inversicnes en inslrumentos de patrimanio. 1a estimacsin

de la pérdida por delenors de esta clase de activos s caloula en funcion del patrimonio nete 2l entdad
participada v de las plusvalias tacitas existenles en |2 fecha e |3 valoracidn, nelas del efecto impositive, Enla
detamminacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya inverido 3 su vez an oira, sa tiene an
cuenla el patrimanio neto weluido en lag cuentas anuzles consolidadss elaboradas apticanda los citenies dal
Cddiga de Comercio ¥ sus namas de desamglla

El reconocimianto de laz comecciones valorabivas por deterion de valor y, en S0 6350, 5U reversion, s regisita
comg Un gasto o un ingre=o, raspectivaments, en la cuenla de pérdidas y ganancias. La revarsiin del detenioro
tiene como lirbe 2l valor en boras 42 fa invarsion Que estaria reconccida en I3 fecha de reversidn 51 ng se
nutnese reqistrado 21 delerforo del valer,

Mo obstante, 8n el caso de gue s hubters producido una inversion en fa empresa, oreve a su cahficacdén
comg empiesa del gupo, mulligropo o sociada. y con anterioridad a esa calificacidn, sa hubieran reahzado
ajustes valorabves imputados directamente al patnimenio nelo denvados de tal wwersedn, dichos austes so
mantienen fras la calificacion hasta la engjgnacion g baja de la inversian, maments an el gue s2 registran en
la cuenia de pérdidas y ganancias, o hasta gue se praducen las siguienles Circunstancias:

a) En &! caso de ajustes valorativos previos por aumenlos de valor, las comecciones valoratvas por deterion
&0 regisliaran contra la partida el patomonio neto gue recopz Ios &justes valorativos previaments oracticados
hasta el impore de los mismos, y 2l 8xXCEs0 8h BU CasO, 52 registra &n la cuenta Je pardidas ¥ ganandias. La
comecchin valorativa por deterors nputada direstamente en e palnmonio nete ne se reviars.

by En ! caso de ajustes valoralivos previos por redugciones da valor, cuando postesiomments & impans
reclperable es superior al valgr conlable de las wwersiones. este dilme 2 incramenta, hasta of limite de [a
indicada reduccion de valon, conlra 12 partida gque hays recogido los ajustes valorativos previos y a parir de
288 moments el nusvd imparts suegids se considera cosle de la inversdn, Sin ambargo, cuando existe una
avidencia objetiva de deteniore en el valor de la inversion. las perdidas acumuladas dwactamenle en el
patrimonio neto se reconocan &n fa cuenta de perdidas v ganancias.
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En parkcular, y respecto a las coreccionas valorativas relalivas a los devudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el oriterto ulilizado por la Socigdad para caleular las conmespondientes coreccionas vatorativas, silas
hubiera, 52 redliza a partir de un analisis especifico para cada deudor en funciin de |2 solvencia del mismo Al
31 de diciembre de 2024, no exizlen saldos deudores con riesga de mora o provisionados.

Pasivos financieros

Fasnos Ainanciards a cosie Jmortiz &

Con cardcter general, se incluyan an esta categoria 1os débitos por operaciones comentizles v fos debitcs por
DPErACionas o Comerciaies:

) Débitos por operaciones comerciales. son aquellos paswos financieros que S onginan en la compra de bienes
y sarvicips por operaciones de trifico de la empresa con pago aplazado, ¥

b} Débitos por operacones no comerciales: son aquellns pasivos financieros que, no siendo instrumentos
demvados, no kenen onigen comercial, sing que proceden de operaciones de préstamo o erédito racibidos porla
EM@EES.

Los préstannos participalivos que lienen las caraclerishoas de un préstamao ordinario o comUn tambian s incluyen
en esta categaria sin penuicio del tipo de inlerés acordade {cero o por debajo de mearcado)

Valoracion inical

Los pasivos financeros incluidos en esta categoria se valoran weciaimente por su valor razonable, que, as el
precio de la transacoidn, que equivale al valor razanable de (& contraprestacion reqitkda spustado por los cosles
de transaccitn que les gean directaments alibuibles

Mo ohstante, los débitos por operscones comerciales con vencimEnlo no supefior a un afo ¥ Que no tiensn un
tipo de interés contraciual, asi como los desambolses exigdes por lereercs sobie parmcipacones, Luys mpons
se espera pagar en el coro plazo. se valoran por su valor nomingl, cuando e efects de no aclualizar o2 Jujos de
efective no 25 sigrificabive,

Valaracion postemor

Los pasivos financiaros incluidos en esta categoria se valoran por 5U osts amortizado. Los infereses devengadaos
za contahzan &n la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el mélede del tipo de inlerés efectvo

M ghstanle, los débitos con vencimignty ng SUREenor a un afo que, s valoren iniciaimenta por suU vabor nomingl,
contindan valowandose por dicho imporia

Fatrimanio neto
El capital s0cizl @std reprezantady por accinegs ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas accionss U opciones se presentan directamente conira el palnmaome nelo,
COMQ MAanQres Nesemvas.

En gl caso de adouisicdn de agoiones prapias de la Sociedad, |2 conlraprestacidn pagada, incluido cualguier
coste incremental directamente atribuitte, se deduce del patrimonia nele hasta sU cancalacdn, emisitn de
nuevo o enajenacidn. Cuando estas acciones se venden o s vughen a emilir posteriommants, cualquisr
importe reabido, nete de cueatquier coste incremenlzl de la lransaccion directaments atnbuible, = neiuys &n
£l patrimdnio neto.
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impuesio schra heneficios
Régimen general

El gasta o ingreso por impuesto sobre beneficios comprends |a parte relativa al gasto o ingraso por &l impusasls
corrianta y la parte comespondients al gasto o ingreso perimpuesto diferido.

Elimpuesto corrients &5 12 cantidad que = Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas & un epercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales an la cugla
gel impuesto, excluidas las retfenciones y pagos & cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
gjercicios anteriores v aplicadas efactivamenta &n éste, dan lugar a un menor imporke delimpuesto corrisnte.

£i gasto © el ingreso por impuesto diferide =& corresponde con &l reconcoimiants vy la cancelacion de o
actvos y pasivos por impuests diferide. Estos incuyen las diferencias termporanas que se identfican coma
anuellos mportes que se prevén pagaderos o recuperables derivades de ias diferencias entre los impordes en
libros de Ios activos v pasives y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los crédios por deducciones fiscales no aplicadas fizcalments. Dichos imporbes 58 regisiran
aplicangds a la diferencia temporaria o crédite que cgrrespenda el tipo de gravamen al que se espera
recupssarios o liquidarios.

Sa reconocan pasivos por impuestos difeddos para todas las diferencias temporarias impanibles, escepto
aquellas derivadas del reconscimients inicial da fondos de comercio & de ofros actives y pasivas n unad
oparacisn que no afecta ni al resultad fiscal mi 2l resultads contable ¥ no 5 una combinacidén de negocios,

Por su parte, las actives porimpuestos diferdos 5600 g2 reconocen en la madida en qus se congidene probatle
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futeras contra las que poder haceades efectivos.

Los aclives y pasivos por impuestos diferidos, originados [ operaciones oon cargos o abonas directos en
cuentas de patrimanio, s& sontabilizan tampidn con contraparida en patrimaonio nato.

En cada cierre contable se reconsideran fos achvos por impuestes diferidos registrades, efectudndose [as
operunas cormecciones @ Ios mismos &n la medida en que existan dudas sobre su recuperacidn futura.
Asimismo, en cada ciema se avallan log activos por impuestos diferidos no registrades en balance y €51os
son objelo de recanocimients en Ja medida en que pase a ser probable su recuparacidn con bansficios fizcales
fuluros.

Efectivo ¥ afros activos liguides oguivalonies

En este epigrafe del balance 2 incluye el efectivo en caja, las cusntas corrientes bancarias y [os depdsitos
v adauisiciones temporales de actives que cumplen con todos 105 siglisntes regLUisitos:

- Son converibles en efectiva.

- En el momenta de su adauisicidn su vencimignlo no grg superior a fres meseas.

- Mo estdn sujetos a un riesgo significative de cambio de valor.

- Forman parte de |2 politica de gestidn narmal de tesoreria de |a Sociedad.

Farildas cortfentes y o corfentes

S= consideran activos corfentes aguelos vinoulados al ciclo nomal de explotacidn que con carbcter genersl
g2 considera de un ang, también agqualios piros activos cuys vencimients, enajenacicn o realizaddn se espara
queg s2 produzca en 8l corto plazo desde |a fecha de cierre del gjercicie. Tos actives financierns mantenidos
para negeciar, con la excepoion de los denvadaes financieres cuyo plazs de liguidacian sea superior al afto y ef
efectvo v otres actives liquidos equivalentas. Los actives gque no cumplen estos requisitos se califican como
ng comentss.
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Ol misno modo . son pasivos comentes s vingulades al cich normal de explolacion, Ios pasives inancieras
mantersdos para negociar, con la &xcepcién de 1os dervados financieros cuyo plazo de liquidacidn sea superior
&l afto y en general todas las obligaciones cuya vencimignio o extintidn se praducird en el cortoe plaze Encasg
contraria, 52 clasifican como no corventes.

Monada funcional

La presente mamoria abreviada s& presenta en euros por ser ésta la moneda dal entorno SCONMTLHCD principal
en &l oue opera ia Sowedad.

Frowvislones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacida de la memona diferencian entre:!

- Provisiones; saldos acresdores que cubren obligaciones actusles derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es prohable que ongine una salida de recursos, pera que resultan indetenmunadns en cuanlo
2 suU imparte yfio momenla de cancelacion

- Pasivas conlingenlss: oblgaciones posibles SuRdas como consecusncia de sUES0S Dasados. Cuya
matenzhzacian futura estd condicionada & que ocUfFan, O no Uno o més eventas futuras independigntes
de 12 voluntad del Grupo.

Lag cusnlas anuales recogen todas Iss pravisiones oon respeclo a las cuales s estima que |a probabildad de
que s& tenga que atender la obligacion es mayer que de lo contrario. Salvo que sean considerados como
remolas, 10 pasivos contingentes no se reconocen, 5o que se informa scbre 0§ Mismos en la memaona.

Las provisiones se valoran par € valor aclual de lz mejor astimacidn posible del imgorte necesanc para
cancelar o transferir la ohligacdn, leniendo en cuenla la informacién dispenible sobre el suceso ¥y sus
conseoUBnGias, ¥ registrandose los awsles qua surjan por la actualizacién de dichas provisiones comg un gasto
hnancizro conforme se va devangando.

La compensandn por recibir de un tercero en el mogments de guidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolas sara percbida, se ragistra camo aclivo, exceplo en el caso de que axista un
vinculo legal por 8l que se haya exterionzado parte del desgo, ¥ en wriud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder; en esta situacion, fa compensacion s& l#ndrd en cusnta para estimar el mpore por el que, ensu
caso, kQurard la comrgspondianle provision,

Regonocimients de ingresos

Los ingrasos 58 reconceen cuando se transhere el cootrol de los bienes o serviios a los clientes. En ese
moments |03 INgrasos Se regisiran pof g importe de la conlraprestacion Que se espera lener derecho a cambic
de la translerencia de los tienes y senicios comprametidos denvados de contrates con clientes, asl como olros
ingresos no dervades de contratos con chentes que constituyen fa activdad ordinara. El imparte registrado se
detenmina deduciendo del importe do la contraprestzeion por la transferencia de los bienes 0 SEMVICICS
comprormatides con clienles U oios ingresos comaspondientas a fas aclvidades ordinanas, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precs, incentives o derschos entregades a clientes, asi como el
impuesto sobre & vator afiadido v olros impuestos direclamente relacionades con fos mismos qua daban ser
objelo e repercision,

En los casos en los gue en &l precio fjado &n 103 contralos con clientes exista un imparte de conlraprestacion
vanable, se incluye en el praso 3 reconoosr la mejor estimacan de Ja contraprestacidn varable en 1a medida
que s2a altaments probable que na 58 produzea una reversion sigmiicativa del importe del ingreso reconsade
ceando poslenomments se resuelva la meertidurnbre asockada a la contraprastacien variable. La Sociedad basa
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sUs estimaciones considerando la informacién hisldrica, teniendo en cusnka &l bipo de cliente, el tioo de
wansacoian y los termincs congredos de cada acuerdo

Ingresos por nferesss fnancierns

Las ngresas por intereses se reconocen usando € méteda del tipo de interds afectivo. Guando una cuenla a
cobrar sufre perdida por deteriorg del valor, 13 Sociadad reduce el valor contable 8 su imperte recuperable,
descontando los Aujos futuros de efectivo estimados al lpo de inlerés efechve originagl del instrumento, v
continda llevands el descusnte coma rmenps ngrese par intereses. Los ingresos por intereses de préstamos
que hayan suffido perdidas por deteriorn del valor ge reconocen utiizandes & métado del tipe de interds efectivo

Ingreses por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos &n la cuenta de perdidas v ganancias cuando se
eslablecs gl derachg a rocibir 8l cobro. No obstznte o anlerior, si los dividendos distribuidos proceden de
resultados generados con anterorndad a 3 fecha de adguisicidn na S& reconocen Coma ingresas, mMincrando
el valor contable de la invarsicn.

k] Transzcciones con vinculadas

La Saciedad realiza todas sus operationes con vinculadas a valores de marcado. Adicicnalmente, 108 precios
de transferencia s& encuentran adecuadaments soporados por 10 que los Administradores de la Sociedad
cansideran que no existen fesgos significativos por este aspectn de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futura.

5. Inmovilizado intanaible

El movimignto habide en este capitulo del halance de siluacién es el siguisnte

Euros
Aplicaciones
infammaticas
Salds inicial brute 2024 .
[+] Entradas TH.820
Saldo final brute 2024 Fh.820
Amortizacion acumulada salds nicial 2024 [
(+}} [-) enfradas fsalidas -
Amortizacian acurmulada safdo final 2024 -
Yalor neto contable 31 de diciombre de 2024 75820

En 2l ejercicio na 22 han capitalizado gastas financierss (sin cambios respecto gjgrcicia anterior). Tamposo ga han
produside deterioras de valer. Las entradas del efercicio se comesponden con la inversion realizada &n una
aplicacion informatica para 1a gestion ¥ contral de los actives inmobilianos del Grupa. Al cierre dal gjercicio, deha
aplicacion sa encontraba an desarrollo. estando presasto su finalizacién y puesta en funcionamisnto, a 12 fargo Jel
primer semestre de 2025
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Actlvos financieros

al Actives fimanciargs & coste & fargo plaze

E| zaldo de |as cuantas del eplgrafe “Inversiones en empresa del grupo ¥ asociadas a large plazo a 31 de

diciermbre de 2024 v 2023 23 ol siguiante:

31 de diclembre de 2024

31 de diciembre de 2023

Eurds
I Instrumantos de patrimard
Aclives finandieros no corfente 165.264.435
Saldo a 31 de diciembre de 2024 165.264.435
Eurcs |
Irstrumantos da patrimonio
Achivas Bpanciergs no coments 30.569 435
Saldo a 31 de diciembre e 2023 30.569.4?@}

El saldo del epigrafe se comesponde con las aporaciones de la cuenta 118 realizadas a las sociedades
depandientes El importe de las aporacionss realizadas en el ejarcicio 2024 ha sido de 134 625.000 euwras
durante gl gjercicio {30 589 435 euros en ejerccio antenor) {(Mata 7).

bi Activos firancieros & coste amorfizado a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe ‘Deudores comerciales ¥ otras cuentas & cobrar” a 31 de digembre de

2024 y 2023 es el siguients.

3 de diciambre de 2024

Euros
Clhentes
Revdoros
emprasas dal Varics
Grupo

|Aclivos financieros comentes

| Saldo a 31 de diciembre da 2024
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31 de diciembre da 2023

Eurns
Clientas
empresas del Di;ﬁﬁr;s
Grupa
Activos financiercs comantes 18.178 20800
Saldo a 31 de diciembre da 2023 18479 20.800

5in saldos que mostrar a1 cierme ded ejercicio.

) Inversiones financieras a colo plazo

El saldo de las cuantas del epigrafe “Inversicnes financieras a corto plaze” a 31 de diciembre de 2024 y 2023
&35 al siguisnts:

3 de diciambre de 2024

Eurps

Otros activos financieros

Achvis inanderos corlants 4,970
Salde a 31 de diciembre de 2024 4,970

31 da diclembra da 3023

Euros
Orires achives finanderos
Activos financieros carments 172234
Saldo a 31 de diciembre de 2023 172.234

El zaldo del epigrafe se corresponde can los mtereses a faver de la Sociedad por el saldo medic mantenids an
la cuenta corriente bancana. Con fecha 24 de noviembre sg modificaron las condiciones contractuales de la
coanta carrients, estableciendo un tipo de ramuneracidn det saldo medio diads an cuenta del 2%, E! devengo
es digrio y &l paga anual.

. Empresas del Grups, multigrupo v asocladas

La informacidn refacionada con los movimientos en & apigrafe de "Instrumentas de Patrimonio” del activo
financiere no coments e la siguisnts:

17



PALATINO RESIDENCIAL, S.A.

mMemocria abreviada correspondients al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

{guros)

Ejercicic 2024

Euros
‘ IN22023 Altas Bajas 322024
| Patatine Residencial |, S.L.LL 7.730.550 160.000 - 7.880 550
Falating Residencial 11, $.L.U. 34000 & B50.000 - 8653 000
Palating Rezidencial Il &.L.U. B1E9.TES 185 000 - 0354 785
Palating Residencial 1Y, S.L.1. 13666100 | 125700000 - 138 366 100
Saldo a 31 de diclembra de 20231 H.569.435 | 134 6895.000 - 165.264 435
Ejercicic 2023
Euras
EM0S2023 Altas Bajas 322023
Falating Reaidencial |, S.L.LL - 7730550 - 7. 730,550
Palaling Residencial I, S.L.U, - 3000 - 3000
Palaling Residencial 11, S.L.L. - 8. 169.785 - §.168 785
Palaling Residencial IV, S5.L.U. - 13.886.900 | - 13,666 100
Salde a 31 de diciemhbre de 2023 - 10.589.436 - 30.5658.435

Con facha 22 de noviembra da 2023, |2 Sociedad consliluyd |a sociedad Palatino Residencial I, §.L. can un
capital social inicial de 3.000 participaciones de valor nominal de un euro cada una mediants geCrtura publics
da facha 22 de noviembre de 2023 anta el notanic de Madnid Ignacio Paz-Ares Rodriguez v numero de protecolo
4358, Esta snciedad dependiente tiene declarada la unipersonalidad. Esta Sociedad fammalizd con fecha 22 de
nowismbre de 2027 contrato de cesidn de derechos de superfice con |3 sociedad SPACES BY VIA AGORA,
S.L. por las parcelas integrantes del concurso para la adiedicacian de auslos del Ayuntamisnto de Madi en
virtud del acuerds de adjudicacion de fecha 16 de marzo de 2023 y de conformidad con & pliego de clausulas
adminisirativas particulares con nlmero de expedisnte 7117202147756 y que conferman el LOTE 3 de dicho
concurza. Bl ebjeto del contrate es |a adquisicion de la propiedad superficiaria de |as fincas v 1os edificios bajo
la modalidad “llave en mang”, todo ello sujets a [as clavsulas o hitos establecidss en el contrato, En este
contratn de cesibn sa sstableci un page adelantado de 7.380.000 euras mas el VA del 4%, La fecha maxima
de entrega de los inmuebles terminades a5 febrero de 2026. Para fondear diche anticipo f2 Sociedad realize
ura aparacién de 7.727.550 euras madiants acta de aportacion a fondos propios de la Sociedad Participada
a contabilizar en la cusnta 118 con fecha 22 de noviembre de 2023 A traves dal misme procedimignto de
aporlacion y con el fin de hacer frente a los costes corrientes de la sociedad dependients, con fecha 25 de
jurin de 2024 se realizd nueva aportacian por irnpone de 160.000 euros.

Con fecha 22 de noviembre de 2023, la Sociedad constituyd la seciedad Palating Residencial W, 5.L. ¢on un
capital social inicial de 3.000 participacionas de valar nominal de un 2ure cada una mediante escrtura pdblica
de fecha 22 de noviembra da 2023 ante &l notario de Madrid Ignacio Paz-Ares Rodriguez y nimera de pratocolo
4374, Esla sociedad dependients tiene declarada la unipersonalidad. Esta Sociedad formalizd con fecha 24 de
noviembre de 2023 contrato de cesion de derechos de supeficie con 1 entidad PECESA REAL ESTATE 3L U
¥ AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5 LU, UNION TEMPORAL DE EMPRESAS, LEY 181982 DE
24 DE MAYO. por |as parcelas integrantes del concurso para la adjudicacidm de suelos del Ayuntamiento de
tadrid en virtud del acuerdo de adjudication de fecha 15 de marzo de 2023 y de conformidad con &l pliego de
clausulas administralivas particulares con nomers de expedients 711/2021/17758 ¥ que conforman el LOTE 4
de dichg concurso. B! objeto del contrato es la adquisiadn de 1a propiedad superficiaria de las fincas v los
edificios bajo la modalidad “llave en mana”. todo ello sujsta a las clausulas & hitos establecidos en el conkratd.
En aste contrato de cesién se establecid ur pago adelantado de 8075 213 euros mas el IVA del 4% pago qua
se encontraba sujeto al cumplimiento de ciertos htos que s fusron cumplidos al 4 de abril de 2024. La fecha
maxima de entrega de o8 inmuebles terminades es febrars de 2026, Para fondear dicha anticipo la Sociedad
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ha realizado una aportacian de 8.650.000 surcs medianle acla de apartacidn a fandos propios de la Sociedad
Farticipada a contabllizar en la cuenta 118 con facha 2 de abil de 2024,

Can fecha 22 de noviembre de 2023, |2 Sociedad constituyd 1a sociedad Palatine Residencial 1L, 5.1, con un
capital social inigial de 3.000 participaciongs de valer nominal de un eure cada una mediante ascritura pablkca
de fecha 22 de noviernbre de 2023 ante el notaris de Madrid lgnacio Paz-Ares Rodriguez y ndmero de protocobo
4375, Esta sociedad dependienta tiens declarada la unipersonalidad. Esta Sociedad formalizd con fecha 22 de
noviembre de 2023 contrate de cesidn de derechos de supearficie con la sociedad REDES 2 PROMOTORA
INVERSIOMES 2018 IV, S.L.L. por las parcafas intagrantes del concurso para |8 adjudicacion de suelos dal
Ayuntamiento de Madrid en wrtud del acuerds de adjudicacion de fecha 15 de marzo de 2023 v de conformidad
con el pliego de eldusulas administrativas pariculzres con nomero de expedients 7112021117755 ¥ quea
confarman el LOTE & de dicho concurso. E[ objeto del contrale as la adgquisician de la propiedad superficians
de ias fincas y los edificios bajo la modalidad “lave en manc’, todo ello =ujeto a las clausulas e hitos
establacides en el contrato. En este contrato de cesidn =e eslablecid un page adelantads de 8.779.004 curos
mis &l WA del 4%. La fecha maxima de entrega de los inmuebles terminados es febrero de 2026, Para fondear
dithe anticips |8 Soeiedad realizd ung sportacian de 91668 785 euros mediante acta de aportacion a fondos
propios de la Sociedad Paricipada a contabilizae enla cuanta 113 ¢on fecha 21 de diciembre de 2023, A travas
det mismo procedimisnte de aportacitn ¥ con &l fin de hacer frente a los costes corisntes de la sociedad
dependiente, con fecha 25 de junio de 2024 se realizd nueva aportacidn por importe de 185000 euros

Con fecha 18 de diciembre de 2023, |a Sociedad conslilvyd |a sociedad Palating Residencial [V, 3.1, con un
capital social imicial de 3.000 paticipacicnes de valor nommmal de un euro cada una mediante escitura poblics
de fecha 18 de diciembre de 2023 ante gl notans de Madrid Ignacio Paz-Ares Rodriguer y ndmears da protecols
4574, Esta sociedad dependients tiene declarada 12 umpersonalidad. Esta Sociedad formalizo con fecha 22 de
noviembre de 2023 contrato privado de compravenla con 1a socedad INMOBILIARIA COLONIAL S0CIM|, 5.8,
sujeto condiciones suspensivas, sobre un inmueble de viviendas en formata lave en mana, en |2 calle Méndez
Alvarg do Madrid, que serd destinado @l arrendamiento. En este contrato de compraventa se establecia un
pagh adelantado de 13.000.000 eurcs mas el IVA del 4%, Con lacha 18 de julio se procedid a la escrifuracign
de la compra. FPara fondear dichos fondos 12 Sociedad ha realizade una aporiacion de 13.653. 100 surgs
mediante acta de aporacidn a fondos propios de la Socedad Parlicipada a contabilizar en la cuenta 118 con
fecha 21 de diciembre de 2023 y una segunda aporacidn por importe de 125700000 eurss con fecha 25 de
Junic de 20124,

Las principales datos relacionados can las seoedades del grupe son;

| B Eurcs B |
Pataling Falating Falating Palating |
Cengminacién socizl Residencial I, Resadencial Il RPesidencial 11, Residancial 1Y,
sLU S.LLL ZLL. S.L.LU.
T 1
Direccion Conde de Pefalver 45 6°plta, Madrid

| | al Adguisicion y promocidn de bienes inmushles de naturaleza urbana
para su arrendamienta ingluyendo la actividad de rehakilitacidn de
edificaciones &n o témincs establecidos en |a Ley 371992 de 28 de
dizierabre del Impuasto sobre el Valor Afadido
by La tenencia de paricipaciones en el capital de ofras entidades
residentss o no &n &l terftoro espancl que tengan come objets socka|

Ciyeto social

principal la adquisicion de bienes inmueebles de naturalera urbana para
5U arrendamiento

Fraccidn del capital que se poses
dwgctamants 100% 100% 100% 100%
Capital 3000 3.000 3000 3.000
Prima de ermisidn a 0 o Ll
Reservas (704} {794) {755 (B05]
DMraz aperacionss 7.687.550 & 650.000 9.351.785 139 363,100
Resultados negativoes ei. ant. (7123 (359,452 [ T30} (7.001)
Resultados natos del periodn 140 853 95,70 1RE.000 | {974.254)
Patrimanio nato §.023 486 8.712.423 8.505.2%49 138,584,039
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Memoria abreviada correspondiente al gjercicie anual terminado el 31 de diciembre de 2024
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En ia detarminacién del valar recuperable de las padicipaciones mantenidas a efectes dal célculo de ta
provisian por detaioro, los Administradares han lenido en consideracién el pagimaoniz neto de las mizmas mas
ias plusvalias tacitas netas del efacta fiscal de dichas sociedades dependientes. A 31 de diciembre de 2024,
ia Sociedad no ha Tegistrade provisidn alguna por delenor de las participaciones mantenidas (sin cambios
respeclo ejercicio antariar).

§, Efeclivo ¥ otros activos liguidos equivalentes

El salde del epigrafe se comesponde con saldos en cuenta comiente en bancos nacionales de maxima sohyencs
¥ &8 encuentra totalmentes disponible, no existiendo restriccicnas para su uso. Para el percdo anual entre el
24 de noviembre de 2023 y el 24 de noviembre de 2024, € salde medio diario esta remunerado a un tipo anual
del 2,5% y al 2% a partir del 24 de noviembre de 2024, Los intereses devengados hasta 31 de diciembre de
2024 por importe de 1.634.424 euros (172,234 guros en gjercicio anterior} se encuentran registradas en |2
parlida de ingresos procedentes de terceros bajo el epigrate “Ingresas financieras” de la cusnta de perdidas y
ganancias.

4, Patrimopis Meto v fondos propics
aj Capiial social

La Saciedad se constituys el 5 de septiembre de 2023 con un capital social de B0.000 euras, representados
por 50,000 acciones de un eura de valor nomingl cada una, numaradas correlativamente de la 1 a la 50,000,
ambas inclusive, totalments suscritas ¥ desembolsadas.

Con fecha 22 de noviembre de 2023 se reabizd una ampliaciin del capital sacial por imperte de 50.000.0400 de
eurgs, representada por 5.000.000 acciones de un surd de valor nominal ¥ nueve sures de prima de emision,
ambos valares por titule, numeradas correlativamente del nomero 80,001 al 5.060.000, ambas inclusive, ¥ de
igual dase y derechos a las existentes. La totalidad de las accionas se encusntran suscritas y desembolsadas.

Can fecha 22 de diciembre de 2023, la Sociedad celebrd una Junta General Extraordinaria y Univarsal de
Accionistas en la que s& aprobd una nueva ampliacion de capital radiante apontacién dingrana en dos ramas
El primer trame sansiste en la emision de 11.145.000 nuevas acciones ardinarias de un euro de valar nominal
¥ Mueve euros de prima da emision, ambos valorss por lltule. Este primer tramo ha sido totalmente suscrito y
desembalsado a la fecha del acuerds. El segundo framo fue acordado iniciaimeante hasta un maximo da
3.851.000 nuevos bitulos de un eura de valor nomingl y nueve de prima de emisitn. cerrandese finalmente en
1.010.000 ruevos titulos totalmenta suscritos y desemnbolsados.

A 31 de diciernbre de 2024 €] capital social da 12 Sociedad 314 formade por untetal de 17.219.000 {16.208 000
aAtciones en garcicio ankerinr] acciones de un euro de valor neminal y nueve euros de prima de emision, cada
una, tetaiments suscritas y desembolsadas.

A 31 de diviembre de 2024, Ia prima de emizmn de la Sociedad es 154.431.000 suros (145.341.000 euras)

A cantinuacion, se presenta la relacion de acctonistas que, a fecha 31 de diciembre de 2024, mantiensa una
panticipacidn significabiva {igual o superior al 5% o, si infanigr, proxima al 5%} en la Seciedad:

il Mumearp de p .
Accionista B scdanes 2 Capital
Bankirer Invesimeant Invarsion Alterrtateez 1L F C.R. 4.000.000,00 23,23%
Bankirder Investment, S 4. 1.060.000 00 G,16%
Juan Antonio Gomez-Fintado Rodriguez de Segovia 1.000.000,00 5,81%
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&) Ressarva legal y atras resatvas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad debe destinar una cifra igual al 10% del baneficia
del gjercicio a la resarva lzgal hasta que &sta alcance, al manos, &l 20% del capital social. La reserva legal sabo
podra uilizarse para aumentar el capital socal en 12 pate A su saldo que exceda el 10% del capital ya
aumentado. Salve para la finalidad menciorada anterioimeanie, ¥ mignirtas no supere sl 20% del capital zockal.
esla reserva sdlo podrd destinarse a la compensactn de pérdidas siempra que no existan otras reservas
dispenibles suficientas para aste fin.

A 3 de diciembre da 2024, la reserva legal mimma no se encuenta constituida. Se propondrd a la Junta
Genaral de Accioniztas destinar un 10% Jal baneficio dal gjarcicio a dotar la reserva legal,

¢} Limifaciones & la distribucién de dividendos y operaciones con accionas propias

Una vez cubiertas lag atanciones pravistaz por 1a Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del efgrcicia, o a rezervas de libre disposicidn, si el valer del patimoenic neto noes o, a
consEcuencia dal reparts, o resdlta ser inferior al camial social. A estos efectos, Ios beneficios imputados
directamenta al patrimanio neto no podrén ser obieto de distibucian, directa ni indirecta. Si existieran pecdidas
de ejercicins anterores qus hicieran que azg valor del patrimenio neto de la Sociedad Daminante fuers inferior
a la cifra del capital social, &l beaneficio & destinara a la compensacion de estas pérdidas.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no ha repanide dividendes [sin cambios respecto ejergicio antgror}.
A la fecha de cierre del efercicio, la sociedad no cuenta con autocartara ni ha realizado operacionegs con
ACCICNes propias (sin cambios respeclo ejercicto antarior].

10. Provisign contin

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no e conccedor de contingencias o itgins que 58 encUentren en ourse
Que pudiaran tener impacto significative alguno en las cuantas anuales abreviadas {sin cambios respecio gjercicio
anfenorh.

11. Pagivog fingnciercs a coste amaortizado
a) Pasivos a largo y corto plazd

El zaldo da las cuentas del epigrafe "Proveedores y acreedores comercialas” 31 de diciembre de 2024 y 2023 es
€| siguienia;

Euros
Carrienbs Ma Corriente
3202024 1M122024

Frovesdores v acreedores comenciales 35265 - !
Total 35.265 - |
Euros

Coarrente Mo Corriente |
31212023 M 2E025

Frovesdores v aoreedores comarciales 120,445 -
Tatal 190.445 -
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Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de disiembre de 2024
feuros)

by

Fommanda parte del salds de Proveedares y acreedores comerciales se encuantran los saldos pendientes de
pago al ciere del sjeradio con:

»  3asio prowisionado por el coste de la auditoria del ejareicio 2024 (Mota 1} por imparte de 16.240 euros
{IVA soportads incluida).

=  Faclura por desarrollo de |a aplicacidn informatica, por imparnte de 11.679 euras.
+  Asesor Legaly hacal, por imposrle ge 6655 suros.
informacion sobre of pariods medio de pago a provesdores.
A conbnuacion, se detzlla la informacitn requerida por fa Disposicidn Final segunda de la Ley 31/2014, de 3

da diciembre, que ha sido preparada aphcands la Resclucion del Instilulgy de Contatilidad v Auditoria de
Cuentas de lacha 28 de enero dig 2016,

31242024 I272023
B Dias Bias
Pariodo medio de page a proveedores 15,76 17,74
Ratie de operacones pagadas 15,77 11,23
Ratip de cperacones pendientes de pado | 13.00 1791
| Eurcs
Tolal pagos realizados 2 534.928 | 40750
Tolal cagos pendentas 13,485 | 1.975.000

De acuerdo a la nueva normativa exgida por el articalo 9 de la Ley 1682022 de 28 de sepliembre,
adcionalmenlz & 12 infarmadcién antenor, se mdica la siguients informnacton:

Impeorta (miles de suros) 2024 2083
Facluras pagadas antes del cunplimiento del plaze maxdimas legal de 2.435.958 49,750
pago a provesdonss

Porcentae sobre el total de lacturas de oroveedores Q5% 100%
Mimero 2024 202
Facluras pagadas anles del cumplimeents del plazo maxime legal de &8 &
PEgQO & poveedones

Parcentaje sobre £ total da facturas de proveedores 0% 1 HF

Ze entenderd par “Perodo medio de pago & proveedores” al plazo que Iranscuire desde la fecha de faclura
hiasta ol pags malerigl de la operacién sesin 52 desprende de la Resolucién dal Inshitule de Contabulidad v
Auditoria de Cugnias mencionado antenormente

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente farmado en el numerader por el sumatorio de los
productos comespondientes @ los mmpones pagados, por el ndmero de dias de pago {dias naturales
transcumnidos desde que =e inicia & cdmpulo de! plazo hasla el page matenzl de ta cperacian) y, en &l
dencminadeor. el importe lolal de pagos realizados

Gicho ~Pariods medio de pago & proveedones” se caleula como el cosienta formado en &l numerador por 2|
sumatono de |a ratio de operacones pagadas por el wnporte tolal de los pagos reahZados mas ka ratio de
operaciones pendientes de pago por el wnpona total de pagos pendientes v, en el denominador, por el imiporte
total de pagos reatizados y 1as pagos pendisntas,

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago comesponde gl cociente formul 580 en el nUMErador por
al sumatono de los proguctos comsspondientes & los importes pendizntes de pago, por ¢l nlmero de dizs
pendiente de paga {dias nalurales transcuridos desde que =2 incia &l cdrmputo del plazo hasta el dia de cierrs
de 1as cuentas anyalgs) y, en el denominador, 2l importe total de pagos pendientes.
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feuros)

De goverdo con lo estiovlado en al ariicule tree de I3 resolucidn del Insbiuto de Contabilidad v Auditoris de
Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha conswerado &) imporie de las transacciones devengadas con
anterondad & la entrada enwvgor de la Ley 312014, de 3 de diciembre,

12, Adminl clones f i,

&l Saldos porriontes con fas Administraciones Puablicas

La composicdn de los saldos corrientes con las Admimalraciones Pabhcas a 31 de diciembre de 2024 y 2043

&5 13 siguisnte:

Euros
3122024 3212022
Saldo devdor Saldo acreador Salds deudor Saldn acreedar
Hacianda Publica deudora por |5 268 008 - - -
Hacienda Puklica acreadora por IRPF - 4200 - & BEY
Total 266,209 4.200 - 3.857

La Sociedsd no realize activdades sujetas a 1WA por lo que |3 Wtalkdad del YA soporado en las compras se

trata coma un mayoer cosle 0 gasto segun Cormres

ponda,

L) Conclliacién resuitado cortable v base imponibie fiscal

Lz conaliacdn entre &l resultado conlahle ¥ la base impomible dal Impusste sobre Sociedades es 15 swuisnte.

Ejercicio 2024

Diferencias permanentes
Diterencias temporabes
Campansaciin Bl neg g a
Baze imognible fizcz|

Euros

Resultado conlable antes de :r_npruestus

nienpres

1.463 468
(135 593)

(1.00D 009}

327 BYE

Ejorcicle 2023

Eurcs

Difgrencias penmanentes
Diferencias lemnparales
Base imponible hzcal

Resullado comtable antes de impusslos

| (20 222

(1.978 075)

(1.995.297)

Las diferencias permanenles s8 cormasponden a gastos registrados direclamente n & pabimonin neto

aso0iados a la amplizcion de capital.

&}

Conciliagién entre Resoltado contabie y gasto por Enpoeesto sobre socledades

El Impugsto =obre Sociedades s& calouls & partic dal resultads econdmico contable, obtenido por la aplicacidn
e principios g8 contatalidad genaralmente aceptados. Que no necesaraments ha de comcidir con &l resuitado
fiscal, entendido &sle como |a base imponible del impueste. La concilacion entre los ingresos y gaslos a 31 da
diciembra de 2024 v 2023 v 1a base imponible del npuasto sobre Sociedades es |a siguiente:
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d} Ejercicios pandienfas de comprobacion y actvraciones inspecloras

Ejercicio 2024 Euros
Resultado contable antes de impuestos 1.463.468
Diferencias penmananies {1735.503)
Diferancias temporales =
Compensacion Bl negativas gjercitios anlangras (1.000.000)
Base imponible fiscal 3E7.875
Cuota [75.411)
Total gasio raconocido en la cuenta de pérdidas y

gananciag (75411}
Retenciones vy pagos @ cusnta 15 242 321

| Hacienda Poblica deudora por 15 286,909
Ejgrcicio 2023 Euros
Resultade contable antes de impueeslos 20222
Gifgrancias parmanentes {1.976.073) |
GCiferencias emporales = ]
Bage imponible fiscal (1.996.287)

Cunta

Total, ingraso f (asta) reconocido en ta cuenta de

pérdidas y gananclas

Seagln establecs la legislacién vigente, los impuestos ne pueden considerarse definitivaments liquidados hasta
gue las declaraciones presentadas hayan side inspecciunadas por las autoridades fizcales o haya ranscumida
el plazo de preseripoidn de cuatro afos, A 31 de dickembre de 2024 la Socisdad tiene abiertos a inspaccidn
todos los impuestos que le =on de aplicacidn desde bz fecha de su constitucidn. Los Administradores de |a
Seciedad considaran que s= han practicado adecuadamante las liquidaciones de 103 mencionados impuestos,
por lo que, aun Bn caso de que surgieran discrepancias en la interpretacidn de la normativa vigente por e
tratamiento fiscal otorgade a las operacionss, los eventuales pasivos resultantss, en case de materializarse,
no afestarian de manera significativa a las cuentas anuales,

Eidetalle de las bases imponibles negativas compensadas en el ejarcicio &s el siguiente!

Frocedencia Imparte
Ejercicio 2023 (1.000.000}
Total (1.000.000%

El detalle de |as bases imponibles negativas pendientes de compensacian al cderre del ejarcicio s el siguients!

Procegdencia Importe
Ejercicic 2023 {396,297
Total (9%8.297)
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i3, Ingresos v gastos
a) Ingresos por presfacion de servicios
El saldo 2l ciamre del ejarciciy del epigrafe del impore neto de la offs de fegocios de |2 coenta de pérdidas v
ganancias abreviada se cormesponde integramente con la rafacturacidn a sociedades hliafes de pastos
ncurndos en concepts de asesoramignte en los procesos de due diligence del andlises de k@s Inversiones
reglizadas.
B} Ciros gastos de expiolacicn
El epigrafe “Seracios Exeriores” de |2 cuenta de pérdidas y ganancias abrevizda de ejercicio finalizado el 31
de dicienbra de 2024 v 2023, presenta la siguiente compos:cian;
Euros
2024 | 202r

Kotarigs y regisire 45.547 2043

Auditaria financiera 14893 14,500

Asesoria legal. hscal v eslraldgica 100673 147.641

Gaslos [T ¥.859 -

Honorarios de gestidn 10.000 -

Sequros 15.418 -

Comisipnes bancanas &0 3

VA soponado no deduckle 34504 | 27.369 |

 Total - - 228044 | 192.456 |
Los gastos registrados en 2024 camesponden fundamentalmente a honorarios por senvicios de asasoramiienlo,
gastos de notaria y registro y similares rdlacionados conla puesla en marcha del proyacts Palating y el estudic
y andlisis de 13 estrategia de inversidn. Tarmbign ncluoyen 30.000 suros cormaspondienles a las distss por
asiztenoa a les reuniones del Consejo de Administracidn por pats de los consejeras exlernos,

Ny
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14, eraciones saldos con  ares vinculadas

al Qperaciones con vincuiadas

Tal ¥ como se indica an 1a nota 1 de la memoria, |3 Sociedad tena suscrito con Yia Agora, 5L jel "Geztor
de Megoco™) ¥ con Bankinter Investment, SGEIC, $.AL. =endes conlratos de gestion de naggcio y de
asesgramienlo eslratdgico respectivamants  El detalle de las comisiones de gestion devengadas y de las
operaciones con vinculadas (sin IVA) al 31 de diciembre de 2024 v 2023 25 el siguisnie-

Empreza Yinculada

Yla Sgora, 5.L.U

Bankinter Investment SGEIC
Bankirder, 3.4,

Patating: Residencial |
Palating Residencial IV

Tonai

Ejercicio 2024

Gasio
CORTILSI0N
geslipn

{1000

(1010008

{111.0000

Conocepto oomisidn

Ejercicio ZD24
BN
Ingrasos
Gasto Ingress ﬁ"“”“’frﬂ‘r‘
mmis'.ﬁn |:H_:|r remF:'lﬂafam
baresadrias SEMNCITE o CUENE
barecaria
(500 - 1.634.424
- 15024 -
- 43054 -
{60 53 088 1634424
GestorAszesor Eslratégico

Comisieh base, Unidad Com rometda  Via A ora

Comizion base, Undad en Gastidn

Comisadn eshon ro iedades

Camigén  nmera comerciglizacidn
Carmisdin base, Undad Com rametida
Comistdn base, Undad en Gestidn

Carigitn de Estruciuracion

Wia A ora
Wiz & ora
Wiz & ora

Bankinter Investmant SGEIC

Bankinter lhwvestment SGEIC
Bankinter Investmeant SGEIG

Totales
Total Via A ora

Totzl Bankinter Invast,

Gasto
COTiStn
geston

{1051 5. 500

11,615,500

Pzlating
Residendial,
SA
10,000

101 000
191080
0,000
101.000

Eiercice 2022
EUIDS
Ingyrersns
financieras
Lazio Ingresos il
COMEEion oy TEMURETECE:
bancarias LCRYicios ntuenia
bancasta
(1) 172234
[3) 172234
Sgriedades
dependiantes Total Grupeo
282 522 27a. 52
965 538 96,539
18 870 18.870
107 727 107 727
234 576 234 576
V16825 T1.623
- 101 000
754.858 an2.a58
435 657 4535657
306,201 447,201
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El detalle por sociedad dependiente de [as comesipnes de gestion es el siguienta:

"= Bankinter
Via Agora Investment
Palating Residensial |, 5L 51 845 | 46,494
Palating Residencial I, $.L.U. 57.183| 50.874
Palatine Residencial 1, S.L.UL G2.163 25308
Palatino Residencial 1Y, 5.L L. 314 461 153.525
485,658 | 306,201
Ejercicio 2022
Palating , '
Concepo comisicn GestorfAsesor Eslratégico Residencial dse‘;‘:ﬁg;ieés Tatal Grupo
SA.
Comisién base Unidad Comprometida | Wia Agors - 22400 22,400
Comisién base Unidad Comprometida | Bankinter Investment SGEIC - 19.200 18,200
Comisién de Estructuracian Bankinter lnvestment SGER 1.61:5. 301 - 1.645.500
- | Totalas 1.615.500 41600 1.657.100

El delalle por sotiedad dependiente de la comisidn base, unidad compromeatida es el siguiente:

viahgora | |08
Palatino Residensial |, 5.LU. 5944 5.095
Palating Residancial I[, 3.L U B. 504 575
Falatino Residengal 10, 3.L.0. 7071 G.061
Falatino Residencial IV, S.LAL 2.880 2,464
| 22.400 19.200

La Camisidn de Estructuracién se encuentra registrada direclamente an e Patrimanio Neto en &l epigrafe de
"Resamvas Voluntanas™ en concepko de nastos ssocados a la ampliacién de capital. En €l cazo de la Cormiswin
base peor Unidad Comprometida, esta se sncuentrg registrada en Gastos, epigrafe "Ofros Gastos de
expldlacian” de I3 cuenta de perdidas y ganancias de cada una de [as Sociedades Dependientas.

El saldo al cierre del ejercicio del epigrafe del importe nato de ta cifra de nenocics de |a cusnta de pérdidas y
ganancias abreviada se comesponde integramente con la refacluracién a sociedades fliales de gaslos
incumidos en conceptn de azesdramiento en los procescs de due diligense del andlisis de [as inversiones

realizadas

b) Saldes con vinculadas

Los saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 con entidades vineuladas sen los siguisntes:
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Clientes Inversiones | Provesd.
Ejerzicio 2024 Empresas | financieras a Tesoreria Empresas
Grupo coro plaza azociadas
Palating Residencial |, 5.L.LU. = = = =
Wia Agora, S.LU. - - - -
Bankinter Investment SGEIG, S.A.L. - - ! - -
Bankinter, .4 | - 4870 5.333 485 -
Totales - a970]  65.333.499 -
I Clentes Inversionas | Proveed.
Ejercicip 2023 Empresas financiaras a Tazoreria Empresas
| Grups corla plaza - asociadas
| Palating Residencial |, 5.L.L. 18.17% - - -
| Wla Agora, 5.LL. - B = =
| Bankinter Invesiment SGEIC. 5. AU, - . - {1.054 755) |
| Bankinter, 5 A. - 172234 | 130,622 112 - |
Teotales 18179 172,234 | 130922112 | (1.954.755)

E} =aldo del eplgrafe del active, Inversiones Financieras a corto plazo, se coresponds oon s intereses
remunetatatios del salde mantenido en k2 cusnid comienle en Bankinter, S.A. Estos intereses serdn
pagaderos anualments. El saldo de tesoreria se corresponds con los saldos mantenidos al cierre del
gjercicie en las cusntas comientes abiertas en Bankinter, S.A.

¢} Retdbuciones y oiras prestaciones a los Administradores v a la Afta Diveceidn de la Sociedad

Durante & ejercicio finalizade e 31 de diciembre de 2024 se han devengado 30000 curcs de
rarmuneraciones a log Administradores de la Sociedad (10.000 euros en gjercicio anteriar). Mo se [28 han
concedido créditos, anticipes ni garantias. La Sociedad no ha contraide ninguna obligacion en matera de
fondos o planes de peansicnes a favar de tos Administradaores de 3 Sociedad.

Las funciones de Alta Direccian son realizadas par los miembros del Consgje de Administracidn de |s
Sociedad, formado por & hombres v 1 mujer 2 31 de diciembre de 2024 {sin cambics respecto gjeraicio
anterior). La Sociedad no cuenta con personal constderado Alla Direccion.

dy Informracién en refacidn con situaciones de conflicte de Intereses por parte de fos Administradores

Durante el sjercicio anuval terminado el 31 de diciembre de 2024, ni los Administradores de |a Sociedad, ni
las personas vinculadas a los mismos segon se dehne on la Ley de Sociedades de Capital han comunicads
a los Grganos de gobiarno situacion alguna de confliclo, direclo o indirecto, que pudisrantener con el irerds
de la Sociedad {sin cambios respecto gjercicic anlerior).

15, CMra informacicn
a) Personaf

El Grupo no cusnta eon personal propio an 2024 ya gue todas sus operaciones estan extemalizadas {sn
cambins respactn gjercicio anteriar).

h) Honoraros de avditaria
Durante el ajercicio 2024, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas ¥ a olres senvcios

presfades por el auditor de |a Sockedad (PricewalerhousaCoopers Auditores &L desde su nombramiento en
novkembre de 2023) ascenden a:

23



PALATINO RESIDENCIAL, S.A.

tMemoria abreviada comespondiente al gjercicis anual terminado &l 31 de diciembre de 2024
{euros)

2

<)

@l

Euras
3122024 | 3171272023
Servicios de Auditoria | 18,800 | 14,500
Qtros senvicios de verificacian 1 | . | -
Total servicios do Auditeria y Verificacién | 15.500 14.500 |

Ut Mo se hart prestado sendcins Fscales ni olros senvicios exigidos of auditor de cuentas por ofra normativa
durante af efgrsicio rf Giros Sarvicios, a5f como fampoco se Ban prasiado sendeios par g red del audifor.

Les impertes incluidos en el cuadre anterar incluyen 12 totalidad de los honoranos relativos a los secvicios
realizados durantes el eprcicio 2024 con independancia del momento de su facturacian.

Compromisos fingncieros, garanifas o confingencias que ne figuran en of bafance abreviado

HNo existen compromisos financiers ni garantias m contingencias que ng figuren an el balange abreviads o no
ze hayan desglosado €n la presente memoria abreviada

Informacidn medivambrienial y saobre los derechos de emfsidn de gases de efecto invernadero

Cada la actividad a la que se dedica la Sodedad. la misma no fiene responsabilidades, gastos, achvos, m
provisiones v contingencias de naturaleza medwamimental gue pudieran ser significatives en relacidn con
patrimonio, |a stuacidn financiera y lozs resulkados de la misma. Por este motive fo se noluysn desglosas
especificos en la presente memoria de las coentas snuales abreviadas respacto a informacién de cuestiones
medigarmbientales, El Grupo durante el ejercicic 2024 no ha dispuestc de derechos de emision de gazes de
efecta invernadero (sin cambios respectn erercicio anteriarn).

Modifficacién o resalucidn de contratos

Mo 52 ha produsido B conelusicn, moedificasidn o exiincidn anticipada de cualquier contrato entre 12 Sociedad
y cualgquiera de sus accionistas o Administradores o parsona que actie par cuenta de ellos, cuando se trate de
N3 operacidon ajena al trafico crdinaria de |8 Socedad © que no s& realica an condiciones ngrmalas.

Hachos postarioras

Desde la facha del cierre del eercicio terminado el 31 ds diciembre de 2024 y hasta la fecha de formukacon
ne 2 han progucida hechos relevantes gue afacten a astas coentas anualas.

fadnd, a 26 de marzo de 2025
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PALATING RESIDENCIAL, S.A.
Memornia abreviada cormespondiente al ejercicio anual terminada el 31 de diciembre de 2024

{eurcs)

Las presentes Cuentas Anuales abreviadas de Palating Residencial, §.A. comespondientes al ejercicio anuai
terminade el 31 de diciernbre da 2024 han sida farmoladas por los Administradores de |a Sociedad con viglas a =u
posterior aprabacion por la Junta Gansral de Acciomstas Dichas Cusntas Anuales abreviadas estin extendidas

en 2% hojas, visadas por el secretario no consejero det Cansejo de Adminisracion,

hadnd, a 26 de marze fe 2025
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