«ACTA NOTARIAL DE JUNTA GENERAL»
NUMERO MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO. -—-—----—-—-—-
En MADRID, mi residencia, a nueve de abril de
dos mil veintiséis.--------"-"-"---"-"-"""""""""""--———-
Ante mi, IGNACIO PAZ-ARES RODRIGUEZ, Notario de

esta Capital y del Ilustre Colegio de Madrid. -----

COMPARECE

DON ALFONSO CARCAMO GIL, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, casado, abogado, con
domicilio a estos efectos en 28010 Madrid, calle

Almagro, 16-18, y con D.N.I/N.I.F. 02913382-H, en

INTERVIENE

En nombre vy representacién de la mercantil
PALATINO RESIDENCIAL S.A. (la “Sociedad”),
domiciliada en Conde de Pefialver, numero 45, 6?2
planta Madrid. ---———=-=""""""""-"—"———————————————————

Constituida por tiempo indefinido en wvirtud de
escritura autorizada por el Notario de Madrid D.

Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el dia 5 de septiembre



de 2.023, numero 3.500 de orden de su protocolo.--
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
Hoja M-801924 Tomo 45598 Folio 120, inscripcidén 1°2.-
Tiene NIF numero A56362098. -\ ——-——-————-——————————-—
Yo, el Notario, he realizado, en la pagina web
www.notariado.org, la consulta correspondiente a la
vigencia del NIF anteriormente indicado, sin que se
haya obtenido un resultado negativo.-------—-—-—--——-
Manifiesta el compareciente que el objeto social
de la representada entidad, es el que actualmente
publica el Registro Mercantil sin que tenga
conocimiento de gue el mismo haya sido sustituido o
modificado a la fecha de este otorgamiento. A mayor
abundamiento he realizado vyo, el Notario, la
oportuna visita al sitio web www.registradores.org
del Registro Mercantil, efectuando la consulta
correspondiente con la oportuna impresidn en papel
que queda incorporada junto a esta matriz.--------
Su representacidén y facultades para el presente
otorgamiento resultan de su cargo de secretario no
miembro del Consejo de Administracién de su
representada sociedad, cargo para el que fue
nombrado por acuerdo de dicho Consejo de fecha 22 de

noviembre de 2.023, elevado a publico en virtud de



escritura autorizada por el Notario de Madrid D.
Ignacio Paz-Ares Rodriguez de igual fecha y numero
4.376 de orden de su protocolo, causando la
inscripcibébn 2%, - —--——--------

Manifiesta el compareciente que sus facultades
representacionales, contintan vigentes en todas sus
partes y efectos, y que no ha variado la capacidad,
domicilio y objeto social de su representada. -----

En cumplimiento del mandato establecido en el
articulo 98.1 de la Ley 24/2001 y con los efectos
previstos en su parrafo 2°, hago constar que
considero y califico al seflor compareciente como
suficientemente legitimado para otorgar esta
escritura por resultar a mi juicio, de la escritura,
antes resefiada que ostenta representacidén bastante
para otorgar la presente escritura, en los términos
y condiciones estipulados en la misma.---—-——-——-——-—-—-

Titularidad Real. - En relacién con 1la Ley
10/2010, de 28 de abril, de Prevencidén del Blanqgueo

de Capitales y de la Financiacidén del Terrorismo, y



el Reglamento que la desarrolla aprobado por RD
304/2014 de 5 de mayo, el sefior compareciente
manifiesta que ha sido declarada en Acta autorizada
por el Notario de Madrid, Don Ignacio Paz-Ares
Rodriguez, en fecha 21 de febrero de 2024, con numero
641 de protocolo.-———---""""""""""""""""""-"—"-"-"-"—-"———
Verificada la Base de Datos del Titular real
(“BDTR”), yo el Notario hago constar que el contenido
de la misma que consta como manifestado NO coincide
con la informacién que el compareciente me aporta,
manifestado que la informacidén correcta es la que
resulta del acta resefiada.---—————"———--"""""""————-—-—
Le Jjuzgo, segun interviene, con capacidad vy
legitimacidén necesaria para la presente acta, y al

efecto, ~----------\--------"-"-----------------

EXPONE

I.- Capital social. Que, actualmente, el capital

social escriturado e inscrito de "PALATINO
RESIDENCIAL S.A.", integramente suscrito 4
totalmente desembolsado, es, segun publica el
Registro Mercantil, de DIECISIETE MILLONES
DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL EUROS (17.219.000,00 €)
acciones nominativas, de UN EURO (1,00 €) de wvalor

nominal cada una de ellas, numeradas



correlativamente del 1 al 17.219.000, ambas
inclusive, integramente suscritas y desembolsadas.

II.- Junta General de Accionistas. - ————————-

1. Convocatoria. Que, por acuerdo del Consejo de

Administracidén de la Sociedad, en la forma y con la
antelacién prevista en la Ley y en los Estatutos
Sociales, se acordd convocar a los sefiores
accionistas a la reunidén de la Junta General
Ordinaria, para su celebracidn en primera
convocatoria el dia 9 de abril de 2026, a las 16.00
horas, en las oficinas de “J&A Garrigues, S.L.P.”,
en Plaza de Coldén, 2, Madrid, y en el supuesto de
que no pudiera celebrarse validamente en primera
convocatoria por no alcanzarse el qudérum legalmente
establecido, el dia 10 de abril de 2026, en el mismo
lugar y hora en segunda convocatoria, para tratar y
deliberar sobre el siguiente Orden del dia: -------

I.- Puntos relativos a las Cuentas Anuales, la

aplicacién de resultados, la gestién social y la

compensacién de reservas negativas -----—-——————————-—




Primero. - Examen y aprobacidén de las Cuentas
Anuales individuales abreviadas y consolidadas y del
Informe de Gestidn consolidado de Palatino
Residencial, S.A., correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2025. --------

1.1.- Aprobacién de las Cuentas anuales
individuales abreviadas y consolidadas de Palatino
Residencial, S.A., correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2025.-----—---

1.2.- Aprobacién del Informe de Gestidn
consolidado de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2025.-------"-———————————————————————

Segundo. - Examen y aprobacidén de la propuesta
de aplicacién de resultados correspondientes al
ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

Tercero. - Compensacidén de la partida de Otras
Reservas y Resultados ©Negativos de Ejercicios
Anteriores, cuyo 1importe conjunto asciende a (-
1.019.090 €), contra la partida relativa a Prima de

Emisidén (positiva).--—---—-—---——-—————-—————————————

Cuarto. - Aprobacidén de la gestidén social del

Consejo de Administracidén durante el ejercicio



social cerrado a 31 de diciembre de 2025. -~ ————————

II.- Puntos relativos a la distribucién de prima

de emisidén. —---—-----——---———-— -

Quinto. - Aprobacidén de la distribucidén de prima
de emisidén por importe de 1.600.000 euros.---—-—-—---
Sexto. - Aprobacién y delegacidén en el Consejo
de Administracidén de la facultad de distribucidn de
prima de emisién. —-———-------————— - ——————

ITII.- Punto relativo al aumento de capital. ---

Séptimo. - Aumento del capital social en un
importe efectivo (valor nominal mas prima de
emisidén) de 63.000.000 euros, mediante la emisidén y
puesta en circulacidén de nuevas acciones ordinarias
de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, que se
suscribirédn y desembolsaradn integramente mediante
aportaciones dinerarias, con reconocimiento del
derecho de suscripcidén preferente y previsidbn de
suscripcidédn incompleta. Delegacidén de facultades,
incluyendo la facultad de determinar la prima de

emisidén de las nuevas acciones, sin que el precio de



emisién (valor nominal méds prima de emisidédn) pueda
ser inferior a 10 euros por accidédn. Correspondera al
Consejo de Administracidén determinar, en funcidédn del
precio de emisidén de las nuevas acciones, el importe
nominal total del aumento del capital y el numero de
acciones ordinarias a emitir, gque serdn como maximo
de 6.300.000 euros vy de 6.300.000 acciones,
respectivamente, teniendo en cuenta el precio minimo
de emisién.-————--""""-"—"—""""—""""-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"-~—~—~—~——

IV.- Punto Relativo a la ratificacién vy

aprobacién del otorgamiento de determinadas

garantias reales de prenda por parte de la Sociedad

a los efectos del articulo 160 f) de la Ley de

Sociedades de Capital.---------------—-—-————-———-—-

Octavo. - Ratificacidén y aprobacidédn del
otorgamiento de determinadas garantias reales de
prenda por parte de la Sociedad a los efectos del
articulo 160 f) de la Ley de Sociedades de Capital.

V.- Punto relativo a la reeleccién del Auditor

para el ejercicio 2026.------—---—--—--——-————————-

Noveno. - Reeleccidén del Auditor de Cuentas de
Palatino Residencial S.A. y de su grupo consolidado

para el ejercicio 2026.--——--——--—-————-————————————



VI.- Punto relativo a la retribucidén de 1los

Consejeros de la Sociedad. -------—---—--—--—--—--—-

Décimo.- Votacidn, con carédcter consultivo, del
Informe Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros
de Palatino Residencial, S.A., correspondiente al

ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

VII.- Punto relativo a la delegacién de
facultades. -----------------------—--————— -
Undécimo. - Delegacidédn de facultades. -—-—-—————-

El sefior compareciente me exhibe certificado de
la sesidén del Consejo de Administracidén de 1la
Sociedad celebrado el dia 4 de marzo de 2026,
acordando la convocatoria de la Junta General
Ordinaria de Accionistas y el Orden del dia de la
misma, expedido por el Secretario no consejero, el
propio compareciente, con el wvisto bueno del
Presidente, Don Jacobo Diaz Garcia, ambos de dicho
Consejo y cuyas firmas legitimo. Dicha certificacién
queda unida a esta matriz para insertar y documentar

en sus copias y traslados.--—-—---—-—--—-—————-———-—-—-——-



El citado Sr. Diaz Garcia queddé nombrado
Consejero, en virtud de las decisiones adoptadas por
el entonces Accionista Unico de la Sociedad de fecha
de 22 de noviembre de 2.023 y designado Presidente
del Consejo de Administracidén de la Sociedad por
acuerdo de dicho Consejo de igual fecha, que fueron
elevados a publico en virtud de escritura autorizada
por el Notario de Madrid D. Ignacio Paz-Ares
Rodriguez de fecha 22 de noviembre de 2.023 y numero
4.376 de orden de su protocolo, causando la
inscripcidén 2% . ——————————— - ———

2. Publicidad de la convocatoria. Dicha

convocatoria se ha publicado en la pagina web de 1la

Sociedad www.palatinoresidencial.com, a través de

anuncio de convocatoria insertado en la pagina web
corporativa de la Sociedad, accesible en general y
de forma gratuita y con posibilidad de descarga e
impresién de lo insertado en ella, como compruebo
accediendo a dicha pagina web desde mi ordenador
sito en mi despacho notarial, incorporando a la
presente una reproduccién grafica (pantallazo) de la
publicacién del referido anuncio que imprimo en un
folio de papel comin. ———————————————————————\—\—————

A continuacidén, pincho con el ratdén la opcidn

10



“CONVOCATORIA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS” vy me
aparece en pantalla el anuncio que imprimo en diez
(10) folios de papel comun, mecanografiados
Uinicamente en su anverso, que incorporo a esta matriz
y que contienen el texto de la convocatoria de la
Junta General Ordinaria de Accionistas 2026 y del
orden del dia fijado para la misma.------—--—-—-——=-—-

El compareciente manifiesta que el referido
anuncio de la convocatoria ha sido publicado en fecha
5 de marzo 2026. —-————————————---————— -

Manifiesta el sefior compareciente, segun
interviene, que los Estatutos Sociales de "PALATINO
RESIDENCIAL, S.A." no contradicen el sistema
utilizado para la convocatoria de la proyectada
Junta General Ordinaria.-—--------""""""="="="==——-————

3. Derecho de asistencia y de informacién. En

dicha convocatoria se hizo constar el derecho de los
accionistas a examinar en el domicilio social, a
partir de la publicacién de la convocatoria, 1los

documentos que han de ser sometidos a la aprobacidn
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de la Junta General.-----———"7-"-——-—-—————————————-—

4. Solicitud de acta notarial. E1 Consejo de

Administracidén, en su reunidn celebrada el 4 de marzo
de 2026, acorddé requerir la presencia de Notario
para dque levante el Acta de 1la Junta General
Ordinaria, segun se refleja en la certificacidén que
ha quedado unida a esta acta.--———————---------——-
ITI.- Expuesto cuanto antecede, el senor compa-
reciente, en su condicidén de Secretario no consejero
del Consejo de Administracidén de la representada
entidad "PALATINO RESIDENCIAL, S.A.", de conformidad

con todo lo expuesto, ————————————————————————————-

SOLICITA
Que yo, el Notario, asista a dicha reunidn de
Junta General Ordinaria en primera y, en su caso, en

segunda convocatoria y levante ACTA NOTARIAL de la

Yo, el Notario, previo examen de la documenta-
cién exhibida, y tras considerar que la Junta ha
sido convocada con los requisitos legales vy
estatutarios, acepto el requerimiento gque se me
formula y su cumplimiento lo haré constar por dili-
gencias que extenderé a continuacidén de la presente.

Informo del contenido de los articulos 203 de la Ley
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de Sociedades de Capital y 99 del Reglamento del
Registro Mercantil, manifestando el sefior

compareciente quedar enterado. -------—---"-"""--"———-—-

==== AUTORIZACTION ===
Hago las reservas y advertencias legales. ——-——-
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. - Los
datos personales del interviniente serdn tratados
por el Notario autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. Si se facilitan
datos de personas distintas del interviniente, dicho
interviniente es responsable de haberles informado
previamente de todo lo previsto en el articulo 14

del Reglamento General de Protecciédn de Datos

La finalidad del tratamiento es realizar 1las
actividades propias de la funcidén publica notarial,
de las que puede derivarse la existencia de

decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
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llevadas a cabo por las Administraciones Publicas
competentes, incluida la elaboracidédn de perfiles
para la prevencidén e investigacidédn en materia de
prevencidédn del Dblanqueo de capitales y de la
financiacién del terrorismo. Asimismo, los datos
seran tratados por la Notaria para la facturacidén y
gestidén de clientes.-———-———=—="—=——"——"———"—"———"——~————————
A los efectos indicados, se realizaradn las
comunicaciones de datos previstas en la Ley a las
Administraciones Publicas competentes.----——--—-—-——--
Los datos se conservaran durante los plazos
previstos en la normativa aplicable y, en cualqgquier
caso, mientras se mantenga la relacidén con el
interesado. El interviniente tiene derecho a
solicitar el acceso a sus datos personales, su
rectificacidén, su supresidn, su portabilidad y la
limitacién de su tratamiento, asi como oponerse a
este. Frente a cualguier eventual vulneracidén de
derechos, puede presentarse una reclamacidén ante la
Agencia Espafiola de Proteccidédn de Datos, cuyos datos
de contacto son accesibles en www.aepd.es.-—-——-———-—-
Y yo, el Notario, DOY FE:-——-—""""""-"-————————
a) De haber identificado al compareciente por

medio de su documento identificativo resefiado en la
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comparecencia, que me ha sido exhibido.----—-----—-
b) De que el compareciente a mi Jjuicio, tiene
capacidad vy estd legitimado para el presente
otorgamiento. - ————-——-——-——-——-——————
c) De que el consentimiento del otorgante ha sido
libremente prestado. -----------——-"-""-""-""""""-"-"-"—\———~
d) De gue el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a 1la voluntad 1libre vy debidamente
informada del compareciente. ——---——--"-""""""-"-"--————~
e) De que después de advertir al otorgante del
derecho que tiene de leer por si mismo la escritura,
ha manifestado su voluntad de no hacerlo, por lo que
yo el Notario he procedido a su lectura con la
extensidén y efectos previstos en el articulo 193 del
que Reglamento Notarial, habiendo manifestado el
otorgante haber quedado debidamente informado de su
contenido, -------—-——---—----——-
f) De que el compareciente firma conmigo el
presente instrumento publico.---—-—----"""""-"-"--—————

g) De que el presente instrumento publico gqueda

15



extendido en ocho folios de papel timbrado de uso
exclusivamente notarial, el presente, y los
anteriores correlativos en orden, de la misma serie,
cuya expresién informatica queda incorporada dentro
del plazo reglamentario y bajo el mismo nUmero, en
el correspondiente protocolo electrébdénico, vyo el
Notario, Doy fe.--———-———---------"-"-"""""""--"—-————
Estda la firma del compareciente. Signado.-

IGNACIO PAZ-ARES RODRIGUEZ.- Rubricados y sellado.

Aplicacién Arancel. Disposicién Adicional 3°®. Ley 8/89
DOCUMENTO SIN CUANTIA

ES COPIA SIMPLE

DILIGENCIA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD "“PALATINO RESIDENCIAL S.A.”, celebrada
el dia 9 de abril de 2026, a las 16.00 horas.-----

La extiendo yo, D. Ignacio Paz-Ares Rodriguez,
Notario de Madrid, para hacer constar que el 9 de
abril de 2026, siendo las dieciséis horas, me
constituyo en el domicilio del despacho “J & A
Garrigues S.L.P.”, sito en Torres Coldén, Plaza de
Coldén, numero 2, Madrid, donde se habia de celebrar,
conforme a la convocatoria, la Junta General
Ordinaria de accionistas de la compafiia “PALATINO
RESIDENCIAL S.A.” (en adelante, 1la “Sociedad”),

convocada para el dia de hoy, en el lugar y hora en
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que me encuentro, de acuerdo con el acta que precede
y que motiva esta diligencia.------——-"-"""""""-"---——-

Accedo a una sala del despacho, sita en 1la
segunda planta, lugar previsto para la celebracidn
de la Junta General Ordinaria de la Sociedad, que
procede a celebrarse de manera virtual y presencial.

Identifico al Presidente y al Secretario no
Consejero del Consejo de Administracidén, Don Jacobo
Diaz Garcia % Don Alfonso Carcamo Gil
respectivamente, quienes, a su vez, me identifican
a los demas componentes de la mesa. ———-—————-—————-—-—

I. Designacién de la Mesa de la Junta ordinaria:

Presidente y Secretario. ---------—----—---————-———-

Presidente de la Junta: --——————----—-=—-————————
Acttia como Presidente de la Junta el Presidente
del Consejo de Administracidén de la Sociedad, antes
identificado, Don Jacobo Diaz Garcia, mayor de edad,
con D.N.I. numero 50828570L.-—-———-"-"—""-""————-—————

Secretario de la Junta: -———--—-———--—————-———-—-—-——-

El cargo de Secretario lo ostenta Don Alfonso

17



Carcamo Gil, mayor de edad y con D.N.I. 02913382H.
Toma la palabra el sefior presidente, quien tras
saludar a los asistentes y agradecer su presencia,
expresa que: ——————————————
La presente Junta General Ordinaria de
Accionistas de PALATINO RESIDENCIAL, S.A. ha sido
convocada con arreglo a la Ley y a los Estatutos
Sociales, previendo la asistencia mediante medios
telematicos, esto es, a través de videoconferencia,
presencial o mediante delegacidén o voto a distancia,
al objeto de garantizar que puedan ejercer
plenamente sus derechos en la Junta sin necesidad de
desplazarse fisicamente al lugar de celebracidn de
la misma.————————————"—————"——"——\——\—"——\—~——————————————
Al concurrir en la Junta General Ordinaria
distintos modos de asistencia, tanto presencial como
mediante delegacidén o voto a distancia, asi como por
medios en remoto (por videoconferencia), se han
habilitado distintos mecanismos para garantizar que
los accionistas, independientemente del modo por el
que asistan, puedan ejercitar plenamente  sus
derechos. A estos efectos, a lo largo de la Junta,
se 1irdn Impartiendo Instrucciones en cuanto a la

manera en que los accionistas podrdn ir ejercitando
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sus derechos en funcidn de la modalidad de asistencia
por la cual hayan optado. Para facilitar el
desarrollo de la Junta, desde la Presidencia de la
Junta tendremos silenciados los dispositivos de 1os
asistentes en remoto, y los abriremos, dandoles la
palabra, cuando sea procedente. ———————————=——=—————-—

Finalmente sefiala que al ser conocido por todos
el anuncio de la convocatoria, propone darlo por
leido, salvo que algun accionista se oponga, para
pasar a verificar el cumplimiento de los requisitos
necesarios para la valida constitucién de la junta.
No se manifiesta ninguna oposicidén. ———--------—-———-

A continuacién, toma la palabra el Secretario de
la Junta para sefialar que la Junta cuenta con la
participacidén presencial o telemdtica de todos los
consejeros. Indica que la convocatoria fue acordada
por el Consejo de Administracién de la Sociedad el
dia 4 de marzo de 2026 y publicada el dia 6 de marzo
de 2026 en la pagina web corporativa de la Sociedad

y que la Junta General se celebra en primera
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convocatoria.--------------- - - - - - - - - - - -~ -~~~ -~ —~—~—\—~—~——
Asimismo, informa de que el Consejo de
Administracidén, en su reunidédn de 4 de marzo de
2026,ha acordado requerir la presencia del Notario
del Ilustre Colegio Notarial de Madrid Don Ignacio
Paz-Ares Rodriguez para que levante Acta de la Junta
General, el cual se encuentra presente es presentado
a los seflores accionistas.---——-————-""""""--"-"-"-"-"—-"————
A continuacién, procede a informar sobre la
asistencia de accionistas, a 1los efectos de
verificar la valida constitucidédn de esta Junta
General en los siguientes términos:------—--—-—-—-—-—--
De acuerdo con la informacidn facilitada a la
Mesa el qudérum PROVISIONAL de asistencia es el
siguiente:-—————"—"""""""—""—————————
e Se encuentran presentes en la Junta 15
accionistas, titulares de 675.000 acciones,
equivalentes a un 3,9338% del capital social.-----
e Se encuentran representados en la Junta 118
accionistas, titulares de 9.420.000 acciones,
equivalentes a un 54,8983% del capital social.----
El capital social de 1la Sociedad asciende a
diecisiete millones doscientos diecinueve mil euros

(17.219.000,00 €) totalmente suscrito )%
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desembolsado, representado por diecisiete millones
doscientas diecinueve mil (17.219.000) acciones
nominativas, de un euro (1,00 €) de valor nominal
cada una, y de la misma clase y serie.-————————————

De conformidad con lo anterior, el capital
social presente o representado es de 10.095.000
euros, representado por 10.095.000 acciones, 1o que
equivale al 58,8321% del capital social.--—-—--—-———-

De acuerdo con lo expuesto, y sin perjuicio de
que mds adelante se faciliten los datos definitivos,
el qudorum de asistencia supera el porcentaje del
capital social suscrito exigido por la Ley y 1os
Estatutos Sociales para la vadlida constitucidén en
primera convocatoria de la Junta General con el
objeto de tratar los asuntos a 1los que se refiere el
orden del dia”.-—————————————————"—"——"—"—"—"—————\—\—"—\—\—\——

Dicho lo anterior, nombrado el Presidente de 1la
Junta y conformada la mesa de la misma por el
Presidente vy Secretario, el Presidente toma la

palabra y declara validamente constituida la Junta
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General, con el qudérum provisional antes referido,
para deliberar sobre los puntos del orden del dia.
A continuacién, tomo yo el Notario, la palabra
para preguntar si existen reservas o protestas sobre
las manifestaciones del Presidente relativas a 1la
valida constitucién de la Jjunta vy al quorum
provisional anunciado, sin que se produzca ni que la
mesa me comunique que se haya producido alguna por
via telematica.-—-—————-"="-"-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"———————"—"—"—\———
De nuevo interviene el sefior Secretario para
aclarar la forma en la que pueden intervenir los
accionistas que asi lo deseen ©para solicitar
aclaraciones o formular alguna pregunta relacionada
con el orden del dia, aclarando que podran hacerlo
hasta 1la apertura del turno de intervenciones,
dirigiéndose a mi y facilitando su identidad.
Asimismo, explica cbébmo han de hacerlo quienes
asistan por videoconferencia. --——————————————————~
A continuacidén, indica que de conformidad con el
procedimiento previsto en la convocatoria y frente
a la posibilidad de anticipar las preguntas que el
accionista tenga en relacién con 1os puntos
incluidos en el orden del dia, se informa de que con

anterioridad a las 14:00 horas del dia de hoy no se
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ha recibido pregunta o solicitud de aclaracion
alguna en relacidn con los puntos del orden del dia”.

Acabada la anterior intervencidn, toma 1la
palabra el sefior presidente que procede a presentar
su discurso a la Junta. El contenido de 1la
intervencién presidencial se incorpora como Anexo I,
que me ha sido entregada en la reunidén. -—-—---------

Una vez finalizada su intervenciédn, el sefior
Presidente cede el uso de la palabra a Dofia Patricia
Herndndez Cobo, quien realiza un informe sobre la s
la situacién de mercado de la vivienda en Espafia
desde una perspectiva macroecondémica, la coyuntura
internacional, vy analiza los objetivos de 1la
compafiia y hace un andlisis especifico de la cartera
actual de activos de la compafiia y su evolucidn, el
estado de obras de los proyectos y sobre las cuentas
anuales, entre otros aspectos. ———-———————"——————————-—

A continuacidén, toma la palabra el Secretario
para qgque proceda a 1informar sobre los datos de

asistencia definitivos, que son los siguientes: ---
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Se encuentran presentes en la Junta 15
accionistas, titulares de 575.000 acciones,
equivalentes a un 3,3510% del capital social.-----

Se encuentran representados en la Junta 113
accionistas, titulares de 9.270.000 acciones,
equivalentes a un 54,0241% del capital social.----

De conformidad con 1o anterior, el capital
social presente o representado es de 9.845.000
euros, representado por 9.845.000 acciones, lo que
equivale al 57,3751% del capital social.--——-———————-

A la vista de los anteriores datos se informa de
que el qudérum de asistencia supera, por tanto, el
porcentaje de capital social suscrito exigido para
la véalida constitucidén de la Junta para tratar vy
aprobar en su caso, los asuntos a que se refiere el
orden del dia.-—-—---=-=-="-"—""""""""—"="—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~\—~—~—~——

Se incorpora a la presente, como Anexo III, el
documento relativo al quorum definitivo, que me ha
sido entregado tras la reunidbn.-----—--——"-"-"--"--—-——-

III.- Constitucién de la junta. -——-——----------——-

Declaracién de valida constitucibn. -——-——-——-—--—-
El Presidente ratifica la declaracidn de véalida
constitucién de la Junta con el quorum definitivo

antes expresado.-----—-—-———————-----———————————————
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Reservas o protestas. ------—-————-———"—"-"-""-"-"---—-

Tras ello, yo el notario, de conformidad con los
articulos 101.3 y 102.2 y 3 del Reglamento del
Registro Mercantil pregunto los socios si desean
manifestar reservas o protestas sobre las anteriores
manifestaciones del Presidente, relativas a 1la
declaracién de valida constitucidén y respecto del
numero de accionistas concurrentes 'y capital
presente, y de su participacidén en el capital social.

No se formulan protestas y reservas y sin que
comuniquen que se haya producido alguna por via
telemdtica. ————=====-——"""—"—"—"—"—"—————— - ———

El secretario abre el turno de intervenciones,
seflalando que no se han recibido ©preguntas o
solicitudes de intervencidén por parte de 1los
accionistas y se da por cerrado este turno.-------

A continuacidén, antes de proceder a entrar con
el debate y adopcidén de acuerdos, el Secretario toma
de nuevo la palabra para indicar que “Los acuerdos

que se someten a la votacidon de 1los sedores
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accionistas son los propuestos por el Consejo de
Administracidén a la presente Junta General.-------
Asimismo, deja constancia de que no se ha
ejercitado por ninguin accionista el derecho que se
otorga en el articulo 172 de la Ley de Sociedades de
Capital a presentar propuestas de acuerdo
alternativas a las formuladas por el Consejo de
Administracidén, ni tampoco se ha solicitado 1la
inclusién de puntos adicionales en el orden del dia.
A continuacién, explica el proceso de votacidn.
La votacidén de todos los acuerdos se efectuarad,
contintia indicando el sefior secretario, de forma
sequida y mediante un SISTEMA DE DEDUCCION NEGATIVA.
Se consideran votos a favor 1los correspondientes a
todas las acciones presentes y/o representadas,
DEDUCIENDOSE : === ——————————mmmm e e mm e~
Los votos correspondientes a las acciones cuyos
titulares o representantes manifiesten ante el sefor
Notario que votan en contra, en blanco o que se
abstienen. ————————————— - —— - - ———— e ————————
e Los votos correspondientes a las acciones
cuyos titulares hayan votado en contra, en blanco o
hayan manifestado su abstencidn, a través de 1los

medios de comunicacidén a distancia puestos a
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disposicioén de los sefiores accionistas. -—--—-——--—--—-—-—-—-
e Los votos correspondientes a las acciones
cuyos titulares o representantes hayan abandonado la
reunidén con anterioridad a la votacidén de la
propuesta de acuerdo de que se trate y hayan dejado
constancia ante el sefdor Notario de su intencidn de
votar en contra.-—-—-—-—-———-————"—"—————————————————————————
e Se informa de que, si algun accionista ha
remitido la tarjeta de asistencia anticipadamente,
incluyendo o no instrucciones de voto, v
posteriormente se ha conectado por video o
audioconferencia, se tendran en cuenta las
instrucciones recogidas en la tarjeta de asistencia,
salvo que en este acto manifieste lo contrario.---
Dado que 1las propuestas de acuerdo han sido
puestas a disposicidén de los accionistas y hechas
publicas, aquellos accionistas que deseen votar en
contra, votar en blanco o abstenerse en relacidn con
cualquiera de 1los acuerdos relativos a 1los puntos

que integran el orden del dia, asi como hacer constar
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en el Acta cualquier manifestacion sobre los mismos,
pueden comunicarlo a partir de este momento al sedor
Notario, identificandose debidamente e indicando su
condicion de accionista o representante, para 1o
cual, si se halla conectado a través de la Webcast,
lo deberda hacer por escrito a través de la opcidn
[“Haga una pregunta”], que aparece en la parte
inferior de la pantalla, indicando expresamente el
o los puntos del orden del dia sobre los que desee
votar o abstenerse.”-—-———---"—"—""""""""""—"——"—"—————————
DESARROLLO DE LA JUNTA. - ——————————————————————
El Presidente propone que, al ser conocidas las
propuestas de acuerdo, salvo que algun accionista 1lo
solicite se dan las mismas por leidas. Anuncia que
se procede a someter a votacidédn las propuesta de los
distintos puntos del orden del dia, y a proclamar su
resultado. - --——————"--"""""""""""—""—"—"-"—"—~—"——————————

El Secretario procede a dar lectura del orden

I.- Puntos relativos a las Cuentas Anuales, la

aplicacién de resultados, la gestién social y la

compensacién de reservas negativas.---------—-————--
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PRIMERO. - Examen y aprobacién de las Cuentas
Anuales individuales abreviadas y consolidadas y del
Informe de Gestidn consolidado de Palatino
Residencial, S.A., correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2025. ————————-

Se somete a votacidbn. ——-—-—-—————————————————————

1.1.- Aprobacibén de las Cuentas anuales
individuales abreviadas y consolidadas de Palatino
Residencial, S.A., correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2025. ————————-

Se somete a votacidn. --———————————————————————

1.2.- Aprobacién del Informe de Gestidn
consolidado de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2025. ———-=---""""""——"-"————————————————

Se somete a votacidbn. ———-—-——————————-———————————

SOBRE EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DfA: -----

Examen 'y aprobacidédn de la propuesta de
aplicacioén de resultados correspondientes al

ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.
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Se somete a votacién.---—---—--—"-"—--——————————

SOBRE EL TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA:

Compensacién de la partida de Otras Reservas vy
Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores, cuyo
importe conjunto asciende a (-1.019.090 €), contra
la partida relativa a Prima de Emisidén (positiva).
Se somete a votacidbn.----———-""""""————————————

SOBRE EL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA:

Aprobacién de la gestidn social del Consejo de

Administracién durante el ejercicio social cerrado

a 31 de diciembre de 2025. - - —————————————
Se somete a votacibébn. -—---—-————-"——-——————————

II.- Puntos relativos a la distribucién de prima

de emisién.-------—---—-—————————— - ——

SOBRE EL QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: -————--

Quinto. - Aprobacidén de la distribucidén de prima
de emisidén por importe de 1.600.000 euros Se somete
a votaciétn.---—————------"-"-"-"-""-""-"""""""""""—

Se somete a votacidén.---—---—--—--—--—--——————-—

SOBRE EL SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: - —————-

Sexto. - Aprobacidén y delegacidn en el Conse’jo
de Administracién de la facultad de distribucidn de
prima de emisidén.-——-—————————————————————————————

Se somete a votacidén.---—---—--—--—--——--——-—-——-——
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ITII.- Punto relativo al aumento de capital. -—-

SOBRE EL SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: -----

Séptimo.- Aumento del capital social en un
importe efectivo (valor nominal mé&s prima de
emisién) de 63.000.000 euros, mediante la emisidn y
puesta en circulacidén de nuevas acciones ordinarias
de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, que se
suscribiran y desembolsaran integramente mediante
aportaciones dinerarias, con reconocimiento del
derecho de suscripcién preferente y previsidn de
suscripcidédn incompleta. Delegacidén de facultades,
incluyendo la facultad de determinar la prima de
emisidén de las nuevas acciones, sin que el precio de
emisidén (valor nominal més prima de emisidn) pueda
ser inferior a 10 euros por accién. Corresponderd al
Consejo de Administracidén determinar, en funcidén del
precio de emisidén de las nuevas acciones, el importe
nominal total del aumento del capital y el numero de
acciones ordinarias a emitir, que seran como maximo

de 6.300.000 euros vy de 6.300.000 acciones,
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respectivamente, teniendo en cuenta el precio minimo
de emisidn.-———————--—--—--—-—— -

SOBRE EL OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.------

OCTAVO. - Ratificacién y  aprobacidn del
otorgamiento de determinadas garantias reales de
prenda por parte de la Sociedad a los efectos del
articulo 160 f) de la Se somete a votacidén.-------

Se somete a votacidn.---—-—-—-—"""—"——————--———————

V.- Punto relativo a la reeleccidén del Auditor

para el ejercicio 2026.------—--—--—--—--————————-

SOBRE EL NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.------

NOVENO. - Reeleccidén del Auditor de Cuentas de
Palatino Residencial S.A. y de su grupo consolidado
para el ejercicio 2026.-—-——-=——=——————————————————

Se somete a votacidbn. -—-————--""""""“"“"—"———————-~——

SOBRE EL DECIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.------

DECIMO. - Votacién, con caracter consultivo, del
Informe Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros
de Palatino Residencial, S.A., correspondiente al
ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

Se somete a votacién.------—"-"""""-"""""""-""-———-

VII.- Punto relativo a la retribucién de los

Consejeros de la Sociedad. -------------"-""""-"---——-

SOBRE EL UNDECIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. ----
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UNDECIMO. - Delegacién de facultades. ——-————---
Ruegos y preguntas: No se formula ninguna. ---
Se declaran aprobados todas las propuestas
presentadas. —-—-————————————— - ——
Me dirijo al Presidente para confirmar que se
declaran aprobados todos las propuestas presentadas
por mayoria suficiente y asi lo confirma.---------
Incorporo a la presente, como Anexo IV, el
resultado de la votacidén, entregado por la Sociedad
y firmado por el Secretario, el Sr. Carcamo, que fue
enviado con posterioridad a la celebracidén de 1la
junta, haciendo constar los votos emitidos y su
sentido. Todos los acuerdos han sido adoptados por
las mayorias que se indican en el Anexo IV, habiendo
obtenido todos ellos el voto favorable de, al menos,
el 99,49% del capital concurrente. ————-———————————-—
A los efectos oportunos, dejo constancia de que,
ademds de la documentacidén que ya se ha acompafiado
a lo largo de 1la presente acta, incorporo a la

presente la siguiente documentacidén: -——————-——————-
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1.- Propuesta de acuerdos.-—-———-—————-——————————
2.- Informe remuneraciones CdA.----————--—-———-—-
3.- Informe del Consejo de Administracién de
Palatino Residencial, S.A., en relacidén con la
propuesta de aplicacidén de resultado que se somete
a aprobacién de la Junta General de Accionistas.--
4.- Informe del Consejo de Administracién de
PALATINO RESIDENCIAL, S.A., en relacidén con la
propuesta de acuerdo de aumento de capital con cargo
a aportaciones dinerarias, con reconocimiento del
derecho de suscripcidédn preferente y previsidn de

suscripcidén incompleta (Punto séptimo del orden del

5.- PPT | Presentacidédn Power Point.-----—-—-—-—-—-—-

6.- Documento que contiene el resultado de 1la
votacidén, entregado y firmado al final de la sesiédn
por el Secretario, el Sr. Carcamo, donde consta el
quorum definitivo y los porcentajes de los votos con
los que han sido aprobados los acuerdos, cuyo
resultado se ha expresado antes, sobre la base del
documento incorporado.-————————————————————————————

7.- Documentos suscrito por el Secretario del
consejo de administracién relativos al quorum

provisional y definitivo.-----—----—-—----———-—-————-—-——
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8.- Dossier de Cuentas anuales. ———————————————
Al asistir yo el Notario, el Secretario aclara

gque no es necesario redactar, leer y aprobar acta

No existiendo méds asuntos que tratar ni
preguntas, se levanta la sesidén por el Presidente,
siendo las diez horas y siete minutos del mismo dia.

No hay lugar a redactar y votar el acta al
existir actuacidédn notarial, de conformidad con el
articulo 103 del Reglamento del Registro Mercantil,
procediendo yo el Notario a redactar la presente
diligencia en base a las notas tomadas durante a su
celebracidén, y que va extendida en diez folios de
papel timbrado de uso exclusivamente notarial, el
presente, y los anteriores correlativos en orden, de
la misma serie, cuya expresién informdtica queda
incorporada dentro del plazo reglamentario y bajo el
mismo numero, en el correspondiente protocolo
electrénico, yo el Notario, Doy fe. Signado: I. Paz-

Ares. Rubricados y sellados. -—-————-"-"""""""==-————-
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D, Alfonso Carcamo Gil, en su caondicién de Secretario no Consejerc del Consejo de
Administracion de la mercantil PALATINO RESIDENCIAL, S.A. (la -Soctedad”), con
domicilio social en Calle Conde de Pefialver 45, Cadigo Postal 28006, Madrid; inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 455398, Folio 120, Hoja M-801924, inscripcion 18y
provista de CIF A-56362098, con facultad para cestificar de conformidad con el articulo
109 del Regtamento del Registre Mercantil,

CERTIFICA

Que en ia sesion del Consejo de Administracion de le Sociedad de fecha 4 de marzo de
2026 se adoptareon entre otros los siguientes acuerdos que se transcriben de maners
literal:

Segundo.- Convoecatoria de ta Junta General Ordinaria: aprobaciin del Qrden del Dia
¥ da la Propuesta de Acuerdps,

Aprobacién del Orden del Dia y Convocatoria.

El Consejo de Administracion, tras L8 opartuna deliberacién, acuerda por unanimidad,
convecar ia Junta General Ordinaria de la Sociedad para el 9 de abril de 2026 a las 16:00
horas, en primera convacatoria y a la misma hara y en el mismo lugar el dia 10 de abrit de
2028, en segunda convocatoria, en las oficinas de Gasrigues Abogados, Torres Colén,
Plaza de Coldn 2, Madrid, fijando el siguiente:

ORDEN DEL DiA

| Puntos relatives a las Cuentas Anuales, la aplicacion de resultados, la gestion
sucial y la compensacion de reservas negativos

Primero Examen y aprobsacion de las Cuentas Anuates individuales abreviadas y
consolidadas y del Informe de Gestion consolidado de Palatine Residencial, S.A.,
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciambre de 2025,

1.1 Aprobacién de las Cuentas anuales individuates abreviadas y consotidadas de
Palatino Residenciat, S.A., correspondientes al gjercicio social cerrado a 31 de diciembre
de 2026,

1.2 Aprobacién det Informe de Gestién consolidado de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio social cerrado 2 31 de diciembre de 2025.

Segundo Examen y aprobacion de la propuests de aplicacion de resuitados
corrgspondientes al ejercicio sociat cerrade a 31 de dicismbre de 2025.

Tercero Compensacidn de la partida de Otras Reserves y Resultados Negativos de



Ejercicios Anteriores, cuyo importe conjunto asciende a {-1.018.020 €), comtra la partida
relativa a Prima de Emisidn (positiva).

Cuarto Aprobacidn de la gestion social del Consejo de Administracidn durante el
ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

I} Puntes relativos a la distribucién de prima de emisién

Quinto Aprabacién de la distribucion de prima de emisidn par importe de 1.660.006
euros,

Sexto Aprobacién y delegacion en el Consejo de Administracion de la facultad de
distribucion de prima de emision.

Il Punto relativo al aumento de capital

Seéptimo Aumentio del capital social en un importe efectivo {valar nominal mas prima de
emision) de 63.000.000 euros, mediante {a emision y puesta en circuiacion de nuevas
acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una de eilas, gue se suscribiran y
desembolsasan integramente mediante aportaciones dinerarias, con reconocimiento del
derecho de suscripeion preferente y prevision ge suscripcién incompieta. Delegacion de
facultades, incluyendo la facultad de determinar la prima de emisién de las nuevas
acciones, sin gue el precio de emisién (valor nominal mas prima de emision) pueda ser
inferior a 10 euros por accion. Correspondera al Congejo de Administracion determinay,
en funcidn del precio de emisién de tas nuevas acciones, el importe nominal total del
aumento det capitat y el nGmero de acciones ordinarias a emitit, que serdn como
maximo

de 6.300.000 euros y de 6,300.000 acciones, respectivamertite, teniendo en cuenta el
precio minimo de emisién.

IV Punto relativo a la ratificacién y aprobacion del otorgamienta de determinadas
garantias reales de prenda por parte de la Sociedad a los efectos del articulo 160 f)
de la Ley de Sociedades de Capital.

Qctavo Ratificacion y aprobacion del otorgamiento de determinadas garantias reales de
prenda por parte de ta Sociedad a los efectos del articulo 160 f) de la Ley de Sociedades
de Capital.

V Punto relative a la reeleccion del Auditor para el ejercicio 2026

Noveno Reeleccion del Auditor de Cuentas de Palatino Residencial, S.A. y de su grupo
cansolidado para el ejercicio 2026.

VI Punto relative a la retribucion de los Consejeros de la Sociedad

Décimao Votacion, con caracter consultivo, del Informe Anual sobre Remuneraciones de
los Cansejeros de Patatino Residencial, S.A., correspondiente al ejercicio sogial ¢cerrado
a 31 de diciembre de 2025.

VI) Punto relativo a la delegaclén de facultades

Undécimo Delegacion de facultades.



Asimismo, el Consejo de Administracidn acuerda por unanimidad adopiar los siguientes
acuerdos en relacion con la convocataria de [a Junta General Grdinaria:

» Aprobar cl texto integro de la convocatoria de La Junta General Ordinaria, que se
adjunta a la presente acta como Anexp 1y proceder a su publicacion.

= Facultar al S1. Presidente del Consejo de Administracidn para que formalice la
referida convocatoria de junta General Ordinaria dentro (os plazos establecidos
por ta normativa vigente.

= Aprabar el texto integro de la tarjeta de asistencia, delegaciény votacidn a
distancia que se adjunta como Anexo 2 ¥ preceder a su publicacian,

» Aprobar la admisién de ta representacion y de la emision del vote mediante
comunicacién electrénica y las instrucciones sobre asistencia, delegacién y voto
a distancia que se adjunta como Ancxo 3y proceder a su publicacion, Todo cllo,
2l objeta de que permitir a los sefiores accionistas comunicar a la Scciedad, can
caracter previo a su celebracion, el ejercicio del desecho de representacion, asi
como emitir su volo sobre las propuestas relativas a los puntos comprendidos en
¢l Orden del Dia por megios electrdnicos.

El Consejo aprueba asirmisma por unanimidad el Informe del Consejo sobre la propuesta
de aplicacidn del resultado, que se adjunta como Anexa. 4.

lgualmente, el Cansejo aprueba por unanimidad el Informe anual del Consejo sobre
remuneraciones de consejeros de la Sociedad, que se adjunta como Anexo 5.

Iguatmente, ¢l Consecjo aprueba por unanimidad £l Informe del Consejo de Administracian

den relacidn con (a propuesta de acuerdo de aumento de capital que se adjunta como
Ancxo 6,

Aprobacidn de la Propuesta de Acuerdos.

£l Consejo de Administracidn, tras la oportuna deliberacion, acuerda por unanimidad
aprobar el texto integro de las propuestas de acuerdos 5 lg Junta General que se adjunta
cama Anexp 7 y praceder a su publicacion.

Se adjuntan los referidos Anexos 1,2,3,4,6,8y 7.

Tercero. - Reguerimiento de asistencia de Notario en la celebracidn de la Junta
General Ordinaria.

el Conscjo de Administracion, acuerda por unanimidad requerir la presencia de un notario
para que levante Acta de la Junta General de Accionistas.,



Y para que conste, a todos los efectos en derecho procedentes, expide la presente
certificacion, en Madrid a 9 de abril de 2026.

Secretario no Consejero VO BO Presidente

L -

Don Alfonso Carcamo Gil bo Diaz Garcia
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PALATINO RESIDENGIAL, S.A.

Madrid, a 23 de abril de 20286.

Comunicacion a los seilores accionistas:

Se informa a los seriores accionistas de que la Junta General Ordinaria de Accionistas
de la Scciedad ss ha celebrado el 8 de abril de 2026, en primera convocataria, can
asistencia, entre presentes y representades, del 57,3751% del capital social de la
Sociedad.

La Junta Generai ha aprobado Ia tetalidad de los acuerdos sometidos a su aprobacitn
par el Consejo de Administracion. Se adjunta a continuacién la relacion de los acuerdos
adoptados y el resultado de as votaciones,

Secretarfo del Consdjo de Administracién da Palatino Residencial, S.A.
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RELACION DE LOS AGUERDOS ADOPTADOS

ACUERDOS ADOPTADQS POR LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE PALATINO RESIDENCIAL, S.A., CELEBRADA EL 9 DE ABRIL
DE 2026, EN PRIMERA CONVOCATORIA,

l. Puntos relativos a las Cuentas Anuales, la aplicacién de resultados, la gestidn
social y la compensacion de reservas negativas

Primero Examen y aprobacion de las Cuentas Anuales individuales abreviadas
y consolidadas y del Informe de Gestion consolidado de Palatino
Residencial, S.A., correspondientes al efercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2025.

14, Aprobaciéon de las Cuentas anuales individuaies abreviadas vy
consolidadas de Palatine Residenclat, 5.A., correspondientes al
ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

“Se acuerda aprobar las Cuentas Anuales individuales abreviadas de
Palatina Residencial, S.A., correspondientss al gjercicia social cerrado a 31
de diciembre de 2025, comprensivas del balance de situacidn abreviado, la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada del
ejercicio sogial indicado.,

Igualmente, se acuerda aprobar las Cuentas Anuales consolidadas de
Palatino Residencial, S.A., comprensivas del balance de situacion
consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, ef estado de
cambios en el pafrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo
consolidado y la memoria consolidada del ejercicio social indicado”.

1.2, Aprobhacién del Informe de Gestidon consolidado de Palatino
Residencial, S8.A., correspondiente al eJercicio social cerrado a2 31 de
diciembre de 2025.

‘Se acuerda aprobar el Informe de Gestidn consolidado de Palatino
Residencial, S.A., correspondiente al ejercicio social cerradc 3 31 de
diciembre de 2025."

Segundo Examen y aprobacion de la propuesta de aplicactén de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025,

"Considerando que el resultado en el referido ejercicio es negative,
arrojando unas pérdidas de CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS UN EUROS
(-106.201 €), se acuerda aplicar dicho resuttado de la siguiente forma:

Resuflado del ejercicia, pérdidas:  (106.201 €)
Aplicacién
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A resLitados negativos sjercicios antericres: (106.201 €)"

Tercera Compensaclon de |a partlda de Otras Reservas y Resullados Negatlvos
de EJercicios Anteriores, cuyo Importe conjunto asclende a {-1.019.080 €},
contra fa partida rafativa a Prima de Emlisién (positiva).

“Teniendo en cuenta la aplicacidn del resultado del ejercicio realizada en el
punto inmediato anterior, se acuerda aprobar la compensacion de la partida
de Otras Reservas que asciende a un importe negative de NOVECIENTOS
DOCE MIL OCHOCIENTCS CCHENTA Y NUEVE EUROS (912.889 €) y
de la partida de Resuitados de Ejercicios Anteriores, que asciende a un
importe negalivo de CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS UN EURGS
{106.201 €), contra [a cuenta de Prima de Emisidn (positiva).

Tras la mencionada compensacion la cuenta de Otras Reservas queda a
CERC EURCS (0 €), la cuenta de Resvltados de Ejercicios Anteriores
queda también a2 CERC EUROS (0 €} y la cuenta de Prima de Emisién
(positiva) presenia un importe de CIENTO CINCUENTA Y TRES
MILLONES CUATROCIENTOS ONCE MIL NOVECIENTOS DIEZ EURQS
(153.411.910 €).

Cuarto  Aprobacion de ia gestidon social del Conssjo de Administracion
durante el ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025,

“Se acuerda aprobar la gestion del Consejo de Administracidn de Palatino
Residencial, S.A., y la del Presidente, durante el gjercicio cerrado a 31 de
diciernbre de 2025."

Il. Puntos relativos a [a distribucidn de prima de emision.

Quinto  Aprobacién de la distribucion de prima de emisién por importe de
1.600.000 euros.

“Se acuerda aprobar el reparto de un dividendo mediante la
distribucién/devolucién de prima de emisién, por un importe bruto global de
UN MILLON SEISCIENTOS MIL EURGS (1.600.000 €).

Se deja constancia expresa de que existe salde suficiente en ia cuenta de
Prima de Emisidn para acordar el presente repario y de que, 2 los efectos
del articulo 273.2 de la Ley de Sociedades de Capital, € valor dal patrimonio
neto de la Sociedad no resulta, a consecuencla del reparto, inferior al cagital
social.

Asimismo. se hace constar que el presente acuerdo no contraviene
disposlcion fegal o estatutaria alguna.

El reparto del dividendo previsto en el presente acuerdo se efectuard a
través de las entidades participantes en la Sociedad de Gestion de los
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Sistemas de Registro, Compensacién y Liguidacion de Valores, S.AU.
(IBERCLEAR), facultandose a tal efecto al Presidente y a} Vicepresidente
del Consejo de Administracién para que cualquiera de ellos indistintamente
fijle la fecha concreta de abana del dividendo, designe, en su caso, a [a
enlidad que deba actuar como agente de pago y realice las deméss
actuaciones necesarias o convenientes para el buen fin del reparto.”

Sexto Aprobacion y delegacion en el Consejo de Administracion de la
facultad de distribucidn de prima da emision.

"Se acuerda distribuir con cargo a la cuenta de Prima de Emisién un importe
maximo de TRES MILLCNES SEISCIENTOS MIL EUROS (3.600,000,00
€), pagadero 8n una o varias veces durante un piazo de doce (12) meses
siguientes a [a presente fecha.

Asimismo, se acuerda delegar en el Conseja de Administracion fa facultad
de delerminar el importe y la fecha exacta de cada distribucién durante el
referide periodo, siempre atendiendo al importe maxima global sefialado,
asf como de fijar y determinar los restantes términos y condiciones del
reparto de dividendo con cargo a Prima de Emision acordado, incluyendo
sin caracter exhaustivo la determinacién del cumplimiento de los requisitos
legales para proceder a dicho reparto en el momento en que vaya a
producirse el mismo en cada caso y sus condiciones de pago a los
accionistas de {a Sociedad.

En el caso de gue los importes que fije e Conssjo de Administracion no
agoten dicho importe maxime durante el plazo establecido para ellg, el
presente acuerds quedarta sin efecto respecio al imparte no distribuido”.

lll. Puntp relative al aumento de capital

Séptimo  Aumento del capital social en un importe efectivo {valor nominal mas
prima de emisién) de 63.000.000 euros, mediante la emision y puesta
en circulacidn de nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas, gue se suscribirdn ¥ desembolsaran
integramente medtante aportaciones dinerarias, con reconocimiento
del dereche de suscripcién preferente y previsién de suscripcion
incompleta. Delegacidn de facuitades, incluyendo la facultad de
determinar [a prima de emision de (as nuevas acciones, sin que el
precio de emisidn (valor nominal mas prima de emisién) pueda ser
inferior a 10 euros por aceidn. Correspondera al Consejo de
Administracién determinar, en funcion del precio de emisién de las
nuevas acciones, el importe nominat total dal aumenta del capital y el
namero de accianes ordinarias a emitlr, que seran como maximo de
6.300.000 euros y de 6.300.000 acciones, respectivamente, teniendo en
cuenta el precio minimo de emislon,
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“Se acuerda aumentar el capilal social con cargo a apertaciones dingranias
conforme a las términos v condiciones que se establecen a continuacién.

1, Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social de la Socisdad en un importe efectivo
{valor nominal mas prima de emisién) de SESENTA Y TRES MILLONES
DE EUROS (63.000.000 €}, mediante la emision y puesta en circulacion de
nuevas acciones ordinarias de UN EURC (1 €) de valor nominal cada una
de ellas, de |a misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
consistiendo el contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciones
dinerarias.

El importe nominal total de) aumento del capital social y el nimero de
acciones a emitir vendra determinado por el precio ds emisién que
sstablezca el Consejo de Administracién conforme a lo previsio en el
apartado 3 siguiente, sin que éste pueda ser inferior a DIEZ EUROS (10 €)
por accion. En este sentido, se defega expresamente en el Consejo de
Administracion la facultad de determinar; {i) el importe nominal del aumento
del capital y e! nimerc de acciones ordirarias a emitir, gue ser&n como
maximo de SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS (6.300.00C €) y
de SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL (6.300.000) acciones,
respectivamente; y (i) el precio de emisién de las nuevas acciones, dentro
dsl limite minimo referido previamente.

Asimismo, se delega expresamente en el Cansejo de Administracion la
facultad de, excepcionaimente, reducir el importe total efectivo de! aumento
de capital si, por razones puramente técnicas, resultara aconssjable dicha
reduccitn con el objeto de calcular [a ecuacion de canje para el gjercicio de
los derechos da suscripcion preferente.

2. Destinatarios del aumentc del capital social. Derscho da
suscripcién preferente

El aumento del capital social esta dirigido 2 todos los accionistas de la
Sociedad. A estos efeclos, tendran derecho de suscripcicn preferente sobre
las nuevas acciones todns los accionistas de la Saciedad que aparezcan
como titulares an el libro registro de accionislas de la Sociedad el dia de
publicacion del anuncio del aumento del capital social en el Boletln Oficial
del Registro Mercantil (BORME} (inclusive), dia habil inmediataments
anterior al del inicio del perioda de suscripcién preferente.

Las nuevas acciones se ofrecen con caracter preferente a los accionistas
de la Saciedad, quienes podrén sjercer su derecho de adquisicion
preferente y proporcional con respecto a la totalidad de las acciones de
nugva emision.

Se acuerda expresamente delegar en el Conseja de Administracion fa
fijacion de Ja relacidon de canje para &' ejercicio de los derechos de
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suseripcién preferente, a cuyos efectos fendrd en consideracion sl régimen
legal aplicable a las acciones propias y las restrictiones aplicables en
materia de derechos de suscripsion preferente.

Los derechas de suscripcién preferente seran transmisibles en las mismas
condiciones gue las acctones de las que derivan de conformidad con lo
previsto en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado
por Real Decreta Legislativo 142010, de 2 de julio (la “Ley de Socicdades
de Capital").

La suscripcion de [as nuevas acciones se realizara en uno o varios periodos
sucesivos de suscripcidn, y en las candiciones y términas que determine el
Consejo de Administracién. En este sentido, se acuerda delegar
axpresamenie en el Consejo de Administracion la facultad ce establecer
periodos de suscripeidén sucesivos, asi cemo de fijar las condiciones y
téminos de éstos, incluyendo la duracion y las condiciones de cada uno de
los periodes.

Sin perjuicio de o anterior, el ejercitia del derecho de susceripcién praferente
se realizara dentic del piazo concedido por €l Consejo de Administracién
de {a Sociedad, que no podra ser inferior a un mes desde la publicacion del
anuncio del aumenta de capital en el BORME.

Por Ultimo, olros inversores podrian suscribir acciones mediante la
adquisicion de derechos de suscripcién preferente, sean ¢ no accionistas.

3. Precio de emision

Las nuevas accianes se emitiran par su valor nominal unitario de UN EURO
{1 €) mas la prima de emisién que determine el Consejo de Administracion.
A estos efectos, se acuerda que la prima de emisién no sera inferior a
NUEVE EURQOS {8 €) euros por accion. Par tanto, el precio de emisién
{valor nominal mas prima de emisidn) nc sera inferior a DIEZ EUROS (10
€) por accion.

En esle sentido, se delega expresamente en ef Consejo de Administracion,
con expresas facultades de sustitucion conforme a lo dispueste en el
apartado 10 del presente acuerdo, 1a facultad de determinar la prima de
emisién conforme a lo referide en el parrafo anterior y, por tanto, el precio
de emision de las nuevas acciones.

4. Representacldn de las nuevas acciones

Las acciones de nueva cmision estaran representadas mediante fitulos
nominativos simples a muitipies y su fitular figurard en el libro registro de
accionistas de la Sociedad.

6. Derechas de las nuevas acciones

Las nuevas acciones cunferirdn a sus titulares los mismos derechos
politicos vy econdmicos que las acciones de la Sociedad actuatmente en
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circulacion a partir de 12 fecha en que queden inscritas a su nombre en el
linro regisiro de accionistas de la Sociedad.

6. Suscripcion incompleta

De conformidad con lo establecido en el articulo 311 de la Ley de
Sociedades de Capital, se prevé expresamenie la posibilidad de suscripcion
incompieta del aumento del capital social. En ¢consecuencia, ¢l aumento del
capital social se limitars a la cantidad correspondiente al vator nominal de
las acciones de la Sociedad efectivamente suscritas y desembolsadas,
quedande sin efecto en cuanto al reste.

7. Modificacién del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se delega expresamente en el Consajo de Administracion la facultad de dar
una niueva redaccion al articulo § de los Estatutos Sociales de la Sociedad
relativo al capital social, fodo elfa canforme 2 lo previsto en el presente
acuerdo.

8. Plazo de gjecucion del aumento del capital social

Correspondera al Consejo de Administracion determinar la fecha en que el
acuerdo deba lievarse a efecto dentro del plazo maximo de un afio 2 contar
desde su adopcidn por la Junta General, asl como fijar los términos y
condicianes de éste en tedo lo no previsto en el presente acuerdo, todo ello
de conformidad con el articulo 297.1(2) de la Ley de Sociedades de Capital.

Asimisino, se delega expresamente en el Consgjo de Administracion la
facuitad de no ejecutar el acusrdo si, a sujuicio, atendiendo al interés social,
las condiciones de mercadoe en general u olras circunsiancias que puedan
afectar a la Sociedad hiciesen no aconsejable o impidiesen (a ejecucidn del
aumento ds capital.

8, Musestras de interés

Se hace constar que Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U., a ravés de sus
entidades gastienadas, y Bankinter Investment, S.A.U_, titulares del 23,23%
y 6,16% del capital sacial de la Sociedad, respectivamente, y representados
en el Consejo de Administracion, han manifestado su interés en paiticipar
en el aumento de capital, en caso de que este se lleve a cabo, ejercitando
la totalidad de los derechos de suscripcion preferente que les cosrespondan
en el auments de capital.

10. Delegacién de facultades
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Sin perjuicio de les delegaciones de facullades especificas contenidas en los

apartados anteriores (las cuales se deben entender que se han concedido con

expresas facultades de sustitucion en las personas aqul indicadas), se acuerda
facuitar af Consejo de Administracién, con {oda la amplitud que se requiera en
derecho y con expresas facultades de sustiducion en D. lfigo Guerra Azcona,

D. Jacobo Dfaz Gascia, B Patricia Hernandez Cobo y D. Juan Antoaic Gomez

Pintadc Rodriguez de Segovia, para que cualguiera de elos, en el plazo de un

afio, indistintamente y con su sola firma, pueda realizar tadas las actuaciones

necesarias o convenientes pasa ejecutar el presente acuerdoe y, en particular,
con caraeter indicalivo y no limitativo, pueda:

i. Ampliar y desarroliar el presente acuerdo, fijando los términos y
condiciones del aumento de capital en todo 10 no previsto en el
presente acuerdo. En particular, sin 4nimo exhaustivo: determinar
la pfima de omisién de las nuevas acciones y, por tanto, fijar el
precio de emision de [as nuevas acciones, dentro de los Iimiles
minimos estahtecidos por Ia Junta General, establecer el nimera
de acciones y el importe nominal del aumento del capital en funcién
de{ precio de emisién; establecer el plazo, forma y pracedimiento
de suscripcién y desembolso en cada uno de los periodos de
suscripeion, ta relacidn de canje para el gjercicio de los derechas
de suscapeion preferente, incluyendo la facultad de proponer a uno
0 varios accionistas [a renuncia a aguel nimero de derechos de
suscripeion preferente de su litularidad que resulte necesario para
garantizar que el nimero de acciones a emilir mantenga
exactamente la proporcian resultante de ia aplicacién de la
ecuacién de canje acordada; prever supuestos para suspender |a
oferta de las nuevas acciones en caso e resultar necesario o
conveniente; y, en general, cualesguiera otras circunstancias
necesarias o convenienles para ba realizacion del aumento del
capilal social y la emisién de las acciones.

ji. Establecer la fecha en que el acuerdo deba llevarse a efecto,
determinando el inicio del periode de suscripcidn preferente.

jii. Acordar &l procedimiento de colocacidn de las acciones, fijando la
fecha de inicio y, en su caso, modificar la duraci6n del periado de
suscripcion preferente respecto al minimo legal, ast coma, en su
caso, fijar la duracién de los periodos adicionales, pudiendo
declarar ef cierce anticipada del periode de colocacian y el de la
emision, Asimismo, se delega |a facultad de fijar 1as condiciones y
procedimiento para la suscripcién de las actiones, en su caso, en
los perindos adicionales que puedan establecerse, pudiendo
asignar discrecionalmente en dichos periodas adicionales Ias
acciones a cualesquiera terceros (accicnistas o no) segun ef
procedimianto de coiocacion que libremente fije.

iv. Redactar, suscribir y presenlar, en su case, ante la Comision
Nacional del Mercado de Valores {la "CNMV"} o cualquier otra
enlidad o autoridad supervisora gua fuera procedente, on relacién
con Iz oferta de (as acciones de Palatino que se emitan come
consgcusncia del aumento del capital social, la documentacion que
resuite necesaria © conveniente, incluyendo el correspondiente
folleto informativo o documente equivalente y cuantos suplementos
al mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los
mismos, en cumplimientc de |e dispuesto en &l Regfamenito (UE)
2017/1129 del Parlamentoc Eumopea y del Consejo, de 14 de junic
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de 2017, sobra sf folleto qua debe publicarse en case te oferfa
ptiblica o admisidn a cotizacién de vafores en un mertado regulado
y por af que se deroga fa Directiva 2003/71/CE, en la Ley 6/2023,
de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Semvicios de
Inversion y en sus correspondientss normas de desarrollo.

2 Realizar en nombre de la Sociedad cuakvier actuacion,
declaracion o gestion, asi como redactar, suscribir y presentar
cualquier documentacidn, anuncle o informacién adicional o
complementaria que fuera necesaria o converiente ante la CNMV
o ante cualquier otra entidad, auforidad, registro plblico o privado
competents, tanto nacional como internacional, para obtener la
autorizacion, verificacion y posteror gjecucion del aumento de
capltal.

vl Negociar y firmar, en su caso, en [0S términos que estime mas
oportunos, los contratos que sean necesarios 0 convenientes para
¢l buen fin de la ejecucion del aumento, incluyendo (sin limitacién)
el conirato de agencia y, en su ¢aso, los contratos de colacacion
y/o aseguramiento que pudieran ser procedentes.

vii, Declarar sjecutado el aumento del capital, emitir y poner en
circulacién las nuevas acciones que hayan sido suscrifas y
desembolsadas, asl como dar una nueva redaccién al articulo de
los Estatutos Soclales relativo al capital efectivamente suscrito,
dejar sin efecto la parte de dichc aumento del ¢apltal que no
hubiese sklo suscrito y desembolsado en los términos
establecidas. Asimismo, declarar el cierre anticipado del aumento
de capital si se suscribe Integramente y se desembolsa en su
totalidad durante el psricdo de suscripeién preferente.

viii. No ejecutar el presente acverdo si, a juicio del Consejo de
Administracién, las condiciones de mercado en general u oiras
circunstanclas que puedan afeclar a la Sociedad hiciesen no
aconsejable o impkiiesen, desde un punto de vista del interés
social, la ejecucion def mismo.

IX. Otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos
o privados sean necesarios o convenientes para la emisién y oferla
de las acclones objeto del presente acuerdo v, en gereral, realizar
cuantoes tramites sean necesarios o convenientes para la ejecucion
del mismo, asi como subsanar, aciarar, inferpretar, precisar o
complementar los aguerdos adoptados por la Junta General de
Accionistas y, en parficutar, cuantos defectos, omisiones o errores,
de fondo © de forma, resultantes de {a calificacién varbal o escrita,
impidieran el accese de los acuerdos y de sus consecuencias al
Registro Mercantil, los registros oficiales de la CNMV o
cualesquiera ofros, pudiendo oforgar incluso escrituras de
ratificacién, rectificacion, subsanacion y aclaracién, a |a viste de las
sugerencias verbales o de la calificacidn escrita del Reglsiro
Mercantil o cualquier ofra autoridad competente, asl como solicilar
la inscripelén parcial de 1os acuerdos inscribibles,”
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IV. Punto relativo a !a ratificacién y aprobacién del otorgamiento de de jnadas
arantias reales de prenda por parte de la Sociedad a [os efectos del arliculo 160
Ley de Sociedades de Capital.

Octave  Ratificacién y aprobacin del otorgamiento de determinadas garantias
raales de prenda por parte de la Sociedad a los efectos dal articulo 160
f) de la Ley de Saciedades de Capital.

“De conformidad con lo previsto en el articulo 180 f) de la Ley de
Sociedades de Capital, la Junta General de Accionistas reconoce tener
pleno conocimiento y, en ko menester, auforiza y ratifica expresamente las
siguientes actuacicnes llevadas a cabo ¢ a llevar a cabo por la Saciedad,
en su calidad de garante bajo distintas operaciones de financiacién
realizadas o a realizar por sus filiales:

{i) la prenda de participaciones de Palatino Resklencial IV, S.L.U.
olorgada en fecha 13 de junio de 2025 por |2 Sociedad coma pignorante y
Banco de Sabadell, 8.A. como enlidad garantizada en virtud de un contrato
de prenda intervenido en pdliza ante la Notario de Madrid, Dfta. Sandra
Maria Medina Gonzélvez, con &l nimero 475 de su libro registro de
operaciones,;

(i) la prenda de paricipaciones de Palating Residencial 1, S.L.U.
olorgada en fecha 4 de noviembre de 2025 por la Sociedad come
pignoranie y Caixabank, 8.A. como entidad garantizada en virtud de un
cantrato de garantfas intervenido en péliza arte la Notaric de Madrid, Dria.
Sandra Maria Medina Gonzalvez, con el nimera 963 de su libro registro de
operaciones, y

(i) la prenda de participaciones de Palatine Residencial Il, S.L.U. y/o
de Palatino Residencial lil, S.L.U. otorgadas 0 a otorgar a lo largo del
ejercicio 2026 por la Sociedad como pignorante v en garanfia de
financlaciones para la adquisicion y/o desarrallo de ios activos adquirides o
a adquirir por las citadas filiales.

Se acuerda expresamente [o anteriar a los efectos del articulo 160 f) de ta
Ley de Sociadades de Capital.”

V. Punto relativo a |a reeleccidn del Auditor para el ejercicio 2026.

Noveno Reeloccion del Auditor de Cuentas de Palatino Residencial S.A. y de
su grupo consolidado para el ejercicio 2026,

Se acuerda reelegir como auditor de [as Cuentas Anuales individuales y del
grupo consolidado de Palatino Residencial, 8.A, para el ejercicio 2026 a la
sociedad PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L, con domicilio social en
Madrid, Paseo de {a Castellana, 258 B, inscrita en el Registro Mercantil de
Magdrid alt Tomo 9,267, Seccion 3°, Folio 75, Libro 8.054, en la Hoja M-83988,
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provista de N.I.F, B-79031290 e inscri{a en el Registo Oficial de Audiores de

Cuentas de Espafia con ef numero S0242."
. Punto relativo a la retribucidn de [os Consasferos de la Soclada

d

Décimo  Votacién, con caricter consultivo, del Informe Anual sobre
Remuneraciones de los Consejeros de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

"Se acuerda aprobar, con cardcter consultivo, e} Informe Anual sobre
Remuneraciones de los Consejeros de Palatino Residencial, S.A,
correspondientie al ejercicio 2025, que ha siklo puesio a disposicion de todos

los accionistas af tiempo de la convocatoria de ta Junta General.”

Vil Punto relativo a Iz delegacién de facultades.

Dacimoe
primero

Delegacion de facultades.

"La Junta General de Accionistas de Palatino Residencial, S.A,,
acuerda facultar exgresamente al Presidente, al Vicepresidente y al
Secretario no Consejero ¢el Consejo de Administracién, respecto de
los acuerdos adoptados en esta Junta General de Accionistas, para
que aguedan;

- Elevar a piblico dichos acuerdos, facultdndoles especial y
solidariamente en todo k necesaric para su desamollo y
cumplimiento; y

- Firmar cuantos documentos plblicos o privados sean necesarios 0
convenientes, y realizar cuantas actuaciones convenga en sy mejor
gjecucion, incluida la publicacion de anuncios legales, ante
cualesqulera organismos o instancias publicas o privadas, hasta
llegar a su Inscripcion en el Registro Mercantil, pudiendo otorgar
incluse escrituras de ratificacion, rectificacién, subsanacién y
aclaraclén, a la vista de las sugerencias verbales o de |a calificacion
ascrita del Registro Mercantil —pudiendo incluso proceder a sclicltar
la Inscripeidn pascial de los acuerdos inscribibles— y de cualquier ofro
organismo publice a privado competente.”



90 LG 4G Bp any enb |Bisuas) glunp

epejlo el Us opejussaidal o sjuassid |eiaos jepded [ap PERNEIO) B] S.GOS SEpeNojeD OpIs UBY SEPIIEIS) EQULE SELGABIL SBY 'SOUQIEIR|IR SDI0a1a

%001 L) QRISNY] %001 0} Opsanay|

[ Euoiel | enoAEW

%08 86 1 OpL3ndYy %00} 9 OPJIINIY)
enoAeyw epofely

%001 £ Op1anoYy %00t Z OpL3n2Yyy|
eLiolew BLOARIY

%0G1 G OpIandy %BY'65 | g opiendy
BRLOABIY Bl0leEy C

%400+ | §opaenay 7001 P Opandy,
elokey : erioAe)y

%00+ 'L apianoy %0071 'L Opaensy
eriofe | e120AR

'UOIIBNUIUOS B LIBDIPUL 85 anb seiioAeul se| Jod sepegolde opis Uy 'euoiedoaund esswld Usa '9Zo2

2p |1Ge 3p B BIp (2 BPEIGBISD 'S '[BI0USPISIY CUBlEd ) SEISIL0IO0Y 8p [BJSUSD BJUR(* U UQIOE|OA ¥ SODIJSIUOS SOPISIIE SOf 8p PEPLRIO) B

SANOIDYLOA SVY1 30 0aA¥LINS3aY

AYIONZAISIY

ouryereJ

bl



T\] Palatino

RESIDENCIAL

PALATING RESIDENCIAL, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

Por acuerdo del Consejo de Administracién de Palatina Residencial, S.A. (la “Socledad™),
se convoca a los seforas accionistas a la Junta General Ordinaria que se celebraré en
Madrid, en las oficinas de J&A Garrigues, S.LP., en la Piaza Calén 2, 28046, el dfa 9 de
abril de 2028, a las 16:00 horas, en primera convocatoria, y & [a misma hera y en el mismo
lugar el dia 10 de abril de 2026, en segunda convacatoria.

Se prevé que Ja Junta General se celebre en primera convacatoria, esto es, ol 9 de
abril de 2028, a las 16:00 horas. De cambiar esta previeion, se comunicara
oportunamente.

El Consejo de Administracion informa a los acdonistas que pueden ejercer sus derechos de
volo y delegacidn con caricter previo a la Junta General Ordinaria por medios de
comunicacion a distancia y asistir a la Junita General Ordinaria por via telematica, en los
términos previstos en esta convocatoria, o an su defecto mediante su asistencia fisica al
lugar donde se desarrollaré la Junta General.

Asimismo, ¢l Congejo de Administracion, recomienda a los sefiores accionistas que ejerzan
sus derechos de represenfacion y voto a distancia con cardcter previo a la Junta General
Ordinaria por medias de comunicacion a distancia, o bien que asistan a la Junta General
Ordinaria presenciaimente o par vla telematica en los {érminos previstos en esta
convocatoria.

La Junta General se colebrara de acuerdo con el siguiente

ORDEN DEL Dia
I Puntos relatives a las Cuentas Anuales, [a aplicacion de reauitados. la gestidn
i com idn de reserva tivas

Primerc  Examen y aprobacién de las Cuentas Anuales individuales abreviadas ¥
consofidadas y del Informe de Gestién consolidado de Palatino Residencial,
S.A., correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025,

141 Aprabacién de las Cuentas anuaies individuales abreviadas y consolidadas de
Paiatino Residencial, S.A., correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2025.

Paiatino Residencial, S.A. - CiF A56362098
Inscrita an el Registro Merpantil de Madrid, Tomo 45598, folio 120 hoja nimero M-8¢1524
Celle Conda de Pafis(ver, 45, 62 Ptanta, 28006, Madrid
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Segundo

Tercero

Cuarto

Aprebacion del Infcrme de Gesticn consolidado de Palatito Residencial, S.A.,
cerrespondiants al gjercicio socia cerrade a 31 de dicizmbre de 2025,

Examen y aprobacidon de Ja propuesta de aplicasion de resultados
carrespendientes al gjersicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

Campensazion de la parida de Otras Reservas y Resuitados Negativos de
Ejercicios Anteriores, cuva importe conjunio asciende a (-1.019.090 €}, contra
\a partida relativa a Prima de Emis.on (positiva).

Aprabacién de la gestidn social del Consejo de Administracion duranie el
ejercicio sccial cerrado a 31 de diciembre de 2028,

Il Puntos relativos a la distribucién de prima de emision.

Quinto

Sexto

Aprobacién de Iz distribucién de prima de emision por imgorte de 1.600.003
euros.

Aprobacion y delegacion en 2l Consejo de Administracidn ce ia facultad de
distribucién de prima de emisién.

il Punto relative al aumente de capital

Séptimo

Aumento del capital social en un ‘mporte efectivo (vaior nominal mas prima ds
emision) ¢e £3.000.000 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, que
se suscribirAn y desembolsaran integramente mediante  avortaciones
dinerarias, con reconoc'miento del cerecho de suseripeion preferente y prevision
de suscripcion incompleta. Delegacion de facultades, inc'uyendo la facultad de
delerminar la prima de emision de |ag nuevas accores, sin que el precio da
emisior, {valor nominal mas prima de emisitn) dueda ser inferior a 10 euros por
accidn. Corresponderd al Consejo de Administracidn detarminar, en funcion del
precio de emisidn de las nuevas acciones, el importe nominal total del aumenio
del capital y el nimero de asciones ordinarias a emitir. que seran como maxime
de 8.300.000 euros y de 6.300.C00 accicnes, respectivamente, teniendo en
cuenta &l precio minimo de emision.

Iv Punto Relativo a Ja ratificacién y aprobacion del otorgamiento de determinadas

garankias reales de prenda por parte de ja Sociedad a los efectos del articulo 160
fi de la Lev de Sociedades de Capltal.

Octave

Ratificacion y aprobacion del ctorgamiento de determinadas garantias reales de
pranda por parte de la Sociedad a los efectas det artlculs 16C f) de |a Ly de
Sociedades de Capital.

Pzlatino Residoncial, S.A. - CIF AS8362098

inzcrila ar ol Registra Mercantil de Madrie!, Tomo 45598, folio 20 hoia numaro M-301924

Caila Conde de Pefialvar, 45, 62 Plants, 28006, Madrid



Vv Punto relati reeleccion del Auditor para el sjercicio 2026

Noveno  Reeleccion del Auditor de Cuentas de Palatino Residencial S.A, y de su grupo
consolidado para el ejercicio 2026.

VI Punto relativo a la retsthucidn de los Consejaros de la Socisdad

Décime  Votacidn, con caracter consultive, del Informe Anual sobre Remuneraciones de
los Consejeros de Palatino Residencial, $.A., correspondiente al ejercicio soial
cerrado a 31 de diciembre de 2025.

VIIPunto relativo a la deiegacion de facultades

Undécimo Delegacion de facuitades.
COMPLEMENTO A LA CONVQCATORIA

En atencién a lo previsto en el articulo 172 del Real Decroto Legisiativo 1/2010, de 2 de julio,
por ef que se aprueba el texto refundido de Ia Lay de Sociedades de Capital (la *Ley de
Sociedades de Capital"), los accionistas que representen, al menos, un 5% del capita!
social de la Sociedad, podrén solicitar que se publique un complemento a la presente
convecatoria, incluyendo uno o més puntos en & Orden del Dia. E} ejercicio de este derecho
debera efectuarse mediante notificacion fehaciente a la Sociedad, que habra de recibirse en
el damicilio social dentro de los 5 dias siguientes a la publicacion de la convocatoria. E)
complemento a la convocatoria debera publicarse, como minimo, con 15 dias de antelacidn
a |la fecha establecida para la reunién de Iz Junta General.

DERECHO DE INFORMACION

Desde la publicacién de la presente convacatoria, los accionistas podran solicitar hasta el
séptimo dla anterior al previsto para (a celetracion de la Junta General, ¢ durante la Junta
General, las informaciones o aclaraciones que eslimen precisas acerca de los asuntos
comprendidos en ¢l Orden del Dia, o formular por gscrito las preguntas que consideren
pertinentes.

Se hace constar ¢l derecho de los accionistas a examinar en al domicilio social, de forma
inmediala y gratuita, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de Ia Junta
General que tambien seran publicados en la pagina web corporativa. De acuerdo con ‘o
dispuesta en los articulos 167, 272 y concordantes de la Ley de Sociedades de Capital, los
accionistas tienen derecho a solicitar la entrega o envio gratuito de la siguiente
documentacian:

Palatino Residencial, 5.A. - CIF A58362028
Inscrita en &1 Registro Marcantit do Madrict, Tomo 45538, falio 120 hoja rumero M-301924
Calle Condle de Pefialver, 45, 8 Planta, 28006, Madrid



- El anunce de la convocatoria.

- Propuestas de acuerdas 2 la Junta General,

- Las Cuentas Anuales individuaies abreviadas {Balance abreviado, Cuenia de Pérdidas y
Ganancias abreviada y Memoria abreviana) y cansolidadas (Balarce consolidado,
Cuenta de Férdidas y Ganancias consaiidada, Estado de Cambios en el Patnmonic Nelo
consolidago, Estado de Flujos de Efectvo consoidaco ¥y Memora consolidada)
correspord:enies al gjercicio 2025, junto con el correspondignte Informe de los Auditores
de Cuentas.

- Informe de Gesiidén consclidads correspondiente al ejercicio 2025,

- Infarme del Consejo de Administracion sobre 13 Propuesta de Aplicacion del Resultado.

- tnforme Anual sobre Remuneraciones de fos Consejeros da la Sociedad ¢correspandienie
al ejercicio 2025.

- Informe del Censejo de Administracion en relacidn con |a propuesta comprendida en el
punto septimo del Orden cel Dia de Ia Junta General Ordinaria relativo al acmento de
capitai,

- Modslo ce tanieta de asistencia, delegacidn v voto a distancia.

- Instrucciones sobre asistercia. delegacion y voto a distancia.

DERECHO DE ASISTENCIA

De acuerdo con o establecido en el articule 7 de los Estatutos Sociales, en su redaccion
vigente al tiempo de la presente convocatona, tendran derecho de asistencia a a Junta
General los accionistas d2 la Sociedad cuaiquiera que sea €l npumero de acciones de que
sean fitulares, siempre que consle previamente a la celebracion de la Junia General la
legitimacion el accionista, que quedard acreditada medianie la correspondignte inscnpcidn
de 1a tituiardad de sus acciones n el Libro de Reg:stro de Acciones Nominativas de la
Sociedad o en el documenta cue, conforme a Derecho, les acredite como accionistas, en el
que sé Indicara el namero, clase y séri2 de 1as accionaes e su titularidad asi como el nimero
de voios gue puede emitir.

Sera requisito para asistic a la Junla Generai que el accionista tenga inserita la titularidad de
sus acciones en el correspondiente Libro Registro de Acciones Nominativas, con 5 dlas de
antelac:on a aquel en gue haya de celebrarse la Junta General y se provea de la
correspondiente tariete de asisiensia, deiegacidn y vote o del docurnerto que. conforme a
Deracho, le acredite como accionista.

La asistencia a la Junta General se realizara en 10s terminos previstos en la presente
convocatoria.

DERECHO DE REPRESENTACION

De conformidad con fa normativa vigente, todo accionhista que tenga derecho de asistencia
pcdré hacerse reprasentar en la Junia Gensral por cualquier persona. La reprasentacién
debera conferirse por escrile o por medios de comunicacién a distancia, en 10s términos
previstos en e: apartado siguiente. y con caracter especial para la presente Junta Genreral,
de acuerdo can lo previsto en el articulc 184 de la Ley de Sociedades de Capital.
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El representante podra tener la representacién de mas de un accicnista sin limitacién en
cuanto al numere de accionistas representados. Cuando un representante tenga
representaciones de varios accionistas, padra emilir vetos de signo distinto en funcion de
las instrucciones dadas por cada accionista.

La representacidn es siempre revocable. La asislencia a la Junta General del accionista
representado, ya sea fisica o telematicamente, o par habar emitido el voto a distancia,
supcne la revocacidn de cualquier delegacion, sea cual sea la fecha de aquella. La
representacion quedara igualmerte sin efecto por la enajenacion de las acciones de la que
tenga conocimienic la Sociedad.

En caso de gue se atribuya Ja representacion a un representante, se recomienda tener en
cuenta las previsiones establecidas en apartados posteriores, refativas a la asistencia por
videoconferencia.

El Presidente, el Secretaric de la Junts Genera, o as personas cesignadas por su
mediacian, se entenderan facultadas para determinar la validez de las representaciones
cenferidas y ef cumplimiento de los requisitos de asislencia a la Junta General.

ASISTENGCIA, DELEGACION Y VOTO A DISTANGIA

Los accionistas podran comunicar a la Sociedad, con caacler previo a la celebrac:on de la
Junta General, el ejercicio de! derecho de representacion, asl como & emitir su voto scbre
las propuestas relativas a puntos comprendidos en el Orden del Dia por escrito y
comunicarlo igualmente a la Sociedad con caracter previo a la celebracion de Ja Junta
General alternativamente a través de (0s siguientes med-os:

a) Entrega en el aomicilio social de la Sociedad (Calle Conde de Pedaiver, 45, 62
Planta, 28006, Madrid, en dias laborables, de 09:00 a *4:00 y de %6:00 a 18:00
horas) de Ja tarjeta de asistencia y delegacion o voto debidamente firmada, u otro
mediz escrito que, a juicio del Consejo de Administracion en acuerdo adoptado al
efectc, permita verificar debidamente a identidad del acciznista que confiere su
representacion o ejerce su derecho al veto y, en su caso, la del delegade que
designa;

b) Correspondencia postal, haciende llegar al domicilio social de la Sociedad (Calle
Conde de Penalver, 45, 6 Planta, 2B006. Madrid) la tarjeta de asistencia y
detegacion o voto debidamente firnada, u otro medio escrito que, a juicio del
Consejo de Administracion en acuerdo adoptade al efecto, permita verificar
debidamente }a identidad de! accionista que confiere su representacion o ejerce su
derecho al voto y, en su caso, la del delegado que designg; o

c) Correspondencia ¢ comunicacién electrénica con la Sociedad a través de la
siguiente direccion de carres electronico:
relacionconaccionistas@na'atinoresidencial.com, a fa que se acompaiara copia en
formato electronico de la tarjeta de asistencia y delegacicén (en ja que se detalle Ia
representacion atribuida y la identicad del representado) o del sentido del voto
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emitido en relacidn con todss © algunos de os puntos incluidos er el Orden dei Dia,
y que incorgore la firma electrénica u olra clase de identificacion del accionista
representado o que ejerce su derecho al voto, en los términos que fije el Consejo de
Administracién en acuerdo adoptado ai eiecto para dotar a zste sistema de las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del 2ccionista representado
a que eierce su derecho al voto.

Para su vaiidez, la representacién conferida o el volo emitido por cuaiquiera de las citados
medios habré de recibirse por la Soc:edad antes de las 23:59 horas del 8 de abrd de 2026.

El voto emilido a distarcia quecana sin efecto por |a asistencia fisica o remota a la reunién
del accionista gque lo hubiera emitido.

Los accionistas que hayan emitido su volo 2 distancia en los erminos indicadcs seran
censiderados como presentes & l0s efectes de la constitucion de la Junta General.

Asistencia por medios telematicos {videoconterencial

El accionista gque desee asistir a la Junta Gereral por videoconferencia y votar en tiempo
real a través de este medio debera:

a}

b}

€)

d)

Comunicar a la Sociedad su intencidn de padicipar en a Junta General por
videoconferencia. can anterioridad a las 23:89 heras del dia 6 de abril de 20286,
mediante correo electronico dirigido 2 ‘a direccion
relacioncunaccionistas@palatinores.dencial cor. En dicho correo electrérico,
el accionista o el representante del accionista debera identificarse, identificar et
numero ge acciones que representa y manifestara su voluntad de asistir a la
Junta General por videoconferencia. En el ¢aso de accionistas perscnas
juridicas, la persana fisica representante ademas ceberd acompadar copia de
la escritura o cocumento que acredite su representacidon a los efectos de
justificar la misma.

La Seciedad remitird al acconista que hutizra manifesiade su intencidn de
asistir por videoconferencia, en un carreo electrérico & entace y las claves para
acceder a la Junia General.

El accionisia que cesee asistir por videcconferencia debera acceder a la Junta
General 2 través del enlace. habilitado al efeclo, antes de las 1585 horas del
dfa de celebracién de ia Junta General.

No se adriitira ni la comunicacion de asistentes por videaconferencia fuera de)
plazo indicade anteriormente (23:59 horas del dfa 6 de abril de 2028, ni fas
conexiones que se realicen cespueés da las 1555 horas del dia de celebracidn
de la Junta General.

En case de delegacién de vote por parte del accionista, para que el representante pueda
asistir por videoconferencia a la Junla Genreral, se debera comunicar a ia Sociedac, por ¢l
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mismo medio anteriormente  indicado {correo electrdnico a la  direccidn
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com) fa intencién de otorgar ia representacién
a un representante, asi como acreditar la delegacion y (a identidad del representante anle
la Sociedad, mediante remision de |a tarjeta de asistencia, defegacion y vatacion a distancia
puesta a disposicitn de los accionistas al efecto, y copia del ONI, NIE o Pasaporte del
representante, que habréan de recibirse por la Sociedad a la direccién de correo electidnico
antes de las 23:59 horas del dia 6 de abril de 2026. La Sociedad remitira e! enlace y las
claves a la direccién de correo del accionista, siendo responsabilidad de éste remitir las
mismas a su representante.

Ef Consejo de Administracién recomienda (a asistencia por videoconferencia, ya que esle
sisterna permite al accionista presentar las preguatas que tenga por conveniente en refacién
con los puntos incluidos en el Orden del Dia de la Junta General, por escrito, en el transcurso
de la reunién, No obstante, se recomienda remiir anticipadamente las preguntas que tenga
en relaciéon con los puntos incluidos en el Orden de! Dia de la Junta General, por escrito,

mediante correc electranico a la direccion relacionconaccionistas@palatinoresidencial com,
antes de las 1400 horas del dia 9 de abril de 2026.

Normas de cardcter organizativo para la ealebracidn de la Junta General en caso de
asi i i :

Para garantizar la identidad de 103 asistentes, el correclo gjercicio de sus derechos, la
interactividad en tiempo real y el adecuado desarzolio de fa reunidn, los accionistas deberan
acceder a la Junta General a fravés del enlace habilitado al efecto, antes de las 15:55 horas
del dia de celebracion de la Junta General.

Una vez que el accionista (¢ su representante) haya accedido al enlace, podra asistir y votar
en la Junta General a través de medios de comunicacion a distancia en tiempo real, en los
espacios lemporales habilitados al efecio duranie la celebracion de la Junta General.

Comp se ha indicado antes, el accionista que quiera formular preguntas en el acto de [a
Junta General podra hacerlo personalmente, si accediera por videocanferencia, en el acio
de la misma. Para facilitar el desenvolvimiento de la Junta, el Consejo de Administracién
recomienda que, aquellos accicnistas que deseen participar en la Junta General por
videoconferencia remitan, en la medida de lo posible, sus preguntas ai Consejo de
Adminigiracién, por escrito y con antelacion a la celebracion de la Junta General, a través

de (a direccidn de cerreo relacionconaccionisias@palatinoresidencial.com.

El accionista asistente por videoconferencia que desee que su intarvencidn conste en el acta
de la Junta General habra de remitir su intervencion por escrito, a la direccion de correo
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com, antes de 1as 14:00 horas del dia 9 de abril
de 2026, y debera indicar de forma clara y expresa en &l texto de su comunicacion su interés
en que la intervencion se recoja de forma expresa e integra en el acta de la Junta General,

Las preguntas e intervenciones de los asistentes realizadas por videoconferencia serén
leidas por el Secretaric de la Junta General durante el turno de intervenciones, y las
solicitudes de informacion o aclaracion formuladas por los asistentes seran contestadas
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verbalmente durante la Junta General o por escrita, dentro de los siete dias siguientes a su
celebracion, con arregla a 1o previsto en a Ley de Sociedades de Capital.

Votacién;

La emision del voto por videoconferencia sobre las propuestas relativas 2 puntos
comprendidos en el Orden del Dia, asi como sobre las prapuestas de acuerdos de aguelios
asunios no comprendidos en el orden del dia que se hubieran presentadc en los supuestos
legalmente admisibles, se realizard tras 13 lectura de las mismas por el Secretario y
conforme a las instrucciones que proporcione a 1al efecto el Presidente. Se consideraré que
el accionista presente vota a favar de las propuestas presentadas por el Consejo de
Administracidn, salvo que manifieste expresamente lo contrario.

En todo caso, &l preceso de volacién por videoconferencia respecto de todas las propuestas
sometidas a (a2 Junta General finalizara cuando, tras la lectura de las mismas, se declare por
el Presidente la conclusidn del periado de votacion de las propuestas de acuerdos,

Otras cuestiones:

Los votos emitidos mediante la asistencia por videoconferencia de los accionistas
prevalecerdn sotre los votos emitidos anticipadamente a distancia y los poderes de
representacion otorgados con anterioridad a la celebracién de la Junta General.

La Scciedad se reserva el derecho a adoptar las medidas perinentes en relacién con los
mecanismos de asister.cia por videoconferencia a la Junta General cuando razenes técnicas
o de seguridad lo requieran ¢ impongan. La Suc:edad no sera responsable de los parjuicios
que pudieran aocasionarse al accicnista derivades de averias, sabrecargas, caidas de lineas,
fallcs en la conexidon o cualguier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la
voluntad de ia Sociedad, que impidan la utilizacidén de los mecanismos de asistencia por
videoconferencia a la dunta General,

En todo caso, el Consejo de Administracion informara oportunamente a los accionistas de
cuantas otras medidas resulten necesarias para el normal desarrollo de [a Junta General a
ravés de su pagina web, www.palatinoresidencial.com, o per los medios gue resulten
necesarios en funcidn daf alcance de las medidas.

Asistentes presenciales a fa Junta General:

El Presidente invitara ¢ autorizars la asistencia a I1a Junta General del personal colabarador
interno y externo imprescindible para hacer posible la celebracién de {a Junta General.

Los miembsos de! Consejo de Admin:straciér: asistiran a la Junia General en ios 1érmincs
eslablecidos en ¢l articuto 180 de la Ley de Sociedades de Capital, si bien cumplirdn con
dicha obligacién asistienda a la reunidn por videoconferencia.

Para aquellcs accionistas que no puedan proveerse de ios medios t&cnicos para acceder &
la Junta General por videcconferencia, la Sociedad habilitard una sala con el fin de que
puedan participar en la Junta General de manera presencial. A tal fin, deberan comunicar
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esia circunstancia a la Sociedad antes de las 23:59 haras del dia 6 de abril de 20286,
mediante coreq electrdnico dirigido a la direccidén
relacioncoraccionistas@palatinoresidencigi.com. No se admitira la solicitud de asistencia
por esta via recibida en {a Sociedad fuera del piaza indicado antericrmente (23.59 horas del
dfa & de abril de 20286).

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En virtud de la normativa aplicable en materia de proteccion de datos de caracter personat
{orincipalmente, el Reglamenio {UE) 2016/679, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de (@s personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y
a la libre circulacién de estos datos. ¥ la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal y Garantia de los Derechos Digitales), se informa
a los accicnistas de la existencia de un fichero o tratamientc autormatizado, con ‘os datos de
caracter persona’ facilitados per l6s accionistas. La finalidad de dicho fichero o tratamiento
automatizade es Unicamente la gestion y administracion de las relaciones entre la Scciedad
y los accionistas (asl como, en su caso, sus representantes), en e Ambito de la Junta
General de la Saciedad. La base legal que legitima el ratamiento de dichos datos es la
necesidad de cumplir con lo prevista en la Ley de Sociedades de Capital. La Sociedad
almacenara {os datos mientras duran sus obligaciones relativas z la Junta General Ordinaria,
asi como durzanle Jos § anos siguientes a su terminacior.

Los accionistas o sus representantes tienen derecho a acceder, rectificar, cancelar, suprimir
y opanerse al tratamientc de sus datos. asi como a ejercer el resto de derechos que se
reconocen en la normativa vigente en materia de proteccion de datos, con la extensién y
limitaciones previstas en dicha normativa. Para ello deberan enviar una notificacién (que
tiebera incluir la identificacion del titular de ias derechos mediante fotccopia del ONI) a ja
siguiente direccion: Palatno Residencial, S.A., calle Conde de Pedalver, 45 6* Planta,
28006, Madrid.

La Sociedad, en su condicién de responsable del fichero, informa de la adopcion de las
medidas de seguridad legalmente exigidas en sus instalaciones, sistemas y ficheros,
garantizando la confidencialidad de tos datos personales correspondientes, salvo en Ios
supuestos en que éstos deban ser facititados por exigencias de la Ley o por requerimiento
judictal yfo administrativo.

INTERVENCION DE NOTARIO EN LA JUNTA GENERAL
El Acta de la reunion de la Junta General Ordinaria ser& extendida por Fedatario publico
requerido a fales efectos por el Consejo de Administracion. de conformidad con o
establecido en ¢l articulo 203 de |a Ley de Sociedades de Capital.

INFORMACION GENERAL

Para cualquigr aclaracion o informacidn adicional, los accionislas pueden dirigirse a la
Saciedad, a través de los siguientes medios:
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- Envio por correo postal at domicilio social: Calle Conde Penalver, 45. 6° Planta, 28008,
Madrid.

- Teiéfone nimero {+34) 918 318 808, en dias laborables, de 09:0C a 14:00 y de 16:00
a 18:00 horas.

- Corred electronico: relacioncoagecion stas@palatinoresidencial.com

Todas ias referencias realizadas en este apuncio 2 la paging web corporativa deben
entenderse hechas a www oalatinoresidencial cormn.

En Madrid, a 4 de marzo de 2026.

0. Jacobo Diaz Garcia
Presidente del Consejo de Administracion
Palatino Residencial, S8.A.
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“ORDEN DEL DiA

i Punlos refativos a fas Cuontas Anuales, Ia aplicacién de resuftados, ia gestion
social y la compensacién de reservas negativas

Primero

11

1.2

Segundo

Tercero

Cearto

Examen y aprobacion de fas Cuentas Anusles individuales abreviadas y
conselidadas y del infarme de Geslién consolidada de Palating Residencial,
S.4., correspondientes af ejercicio social cerrado a 31 de diciembre do 2025.

Aprobacion de fas Cuentas anuales individuales abreviadas y consolidadss ds
Palatina Residencial, S5.A., correspondientes e/ ejercicio social cesrado a 31 de
diciembre de 2025,

Aprobacion dsf Informe de Gestion consolidade de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al gjercicio socief cerrado @ 31 de diciembre de 2025.

Examen y aprobacion de la propuests de aplicacion de resuilados
correspondiantes af gjercicio social cerrado a 31 de diclembre de 20256,

Compensacién de fa partida de Otras Reservas y Resuitados Negatives da
Ejercicios Anteriores, cuyo importe canjunto asciende e (-1.019.090 €), conlrs
fa partia relative a Prima de Emision (positiva),

Aprobacion de la geslion social del Consejo de Administracion durante el
gjercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

i Puntos relativos a la distribucitn de prima de emisién

Quinto

Sexio

Aprobacién de fa distribucién de prima de emisién por importe de 1.600.000
QUIDS.

Aprobacion y delegacion en ef Consefo de Administracion de fa facullad de
arstribucion de prima de emisién.

i Punto relativo al aumento de capital

Séptimo

Aumnento del capital sacial en un importe efectivo {valor nominal méas prima de
emision) de 63.000.000 euros, mediante fa emision y puesta en circulacién des
nuevas accionss ordinarias de 1 ewro de valor nominal cada una de eflfas, que
Se suscribirdan y desembolsarén integramente mediante aporiaciones
dinerarias, con rgconocimiento def darecho de suscripcion preferente y prevision
de suscripcidn incompleta. Delegacion de facultades, incluyende fa facultad de
determinar la prima de emisién de las nuevas acciones, sin que el precio ds
emision (valor nominal més prima de emision} pueda ser inferior a 10 euros por



aceién. Correspondera al Consejo de Administracion determinar, en funcién det
precio de emision de fas nuevas accionss, st importe nominal total del aumento
del capital y ef nimero de acciones ordinarias & emitir, que serdn como maximo
de 6.300.000 suros y de 6.300.000 acciones, respectivamenis, lenisndo en
cuenta ef precio minimo de emision.

1v Punto relativo a ja ratificacién y aprobacion del olorgamiento de determinadas
garantias reales de prenda por parte de fa Saciedad a fos efectos del articuio 160 5
de la Ley de Sociedades de Capltal,

Octavo  Ralificacion y aprobacitn def olorgamiento de determinadas garantias reales de
prende por parte de la Sociedad a los efectos def articulo 160 ) de ia Ley de
Sociedades de Capital.

V Punto reiativo a Ia reefeccién del Auditor para ef ejercicio 2026

Noveno  Reefeccion del Auditor de Cuentas de Palatino Residencial, S.A. y de Su grupe
consolidado para ef ejercicio 2026.

Vi Punto reiativo a Ia retribucién da 1os Consejercs de fa Sociedad

Décimo Viatacidn, con caracter consuftivo, def infarme Anual sobre Remuneraciones de
fos Consejeros de Palatino Residencial, S.A., correspondiente af ejercicio sociaf
cerrado a 31 de diciembre de 2025.

Vil Punto rejativo a la defegacién de facultades

Undécimo Delegacion de facuktades.”
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@ Palatino

RESIDENCIAL

PALATINO RESIDENCIAL, S A.
CONVOCATCRIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

Por acuardo del Consejo de Administracién de Palating Residencial, 8.A. {la “Sociedag"),
se convoca a los sefiores accionistas a la Junta General Ordinaria que se celebrard en
Madrid, en |as aficinas de J&A Garrigues, S.L.P., en la Plaza Colén 2, 28048, el ¢ia 9 de
abrll da 2026, a las 16:00 horas, en primera convocaloria, y 2 |a misma hora y en el mismo
lugar el diz 10 de abril de 2026, en segunda convocatoria.

Se prevé que la Junta General se celebre en primera convocatoria, esto es, el 9 de
ahr) de 2026, a las 16:00 horas. Da cambiar esta previsién, ss comunicara
oportunamente.

El Consejo ds Administracion informa a las accionistas que pueden ejercar sus derechos de
voto y delegacién con caracter previo 2 |a Junta Genera! Ordinarida por medios de
comunicacion a dislancia y asistir a [a Junta General Ordinaria por via telematica, en los
1érminos previstos en esta convocatona, 0 €n su defecto mediante sy asistencia flsica al
lugar donde se desarrollara ia Junta General.

Asimismo, el Consejo de Administracidn, recomienda a las sefiores accionistas que ejerzan
sus derachos de representacion y voto 2 distancia ¢con cardcter previo a la Junla General
Ordinaria por medios de comunicacién a distancia, o bien que asistan a Iz Junta General
Ordinaria presencialimente o por via telematica en los términos previstos en esta
convocaltoria.

La Junta General se celebraré de acuerdo con el siguiente

ORDEN DEL DIA

I Puntos relatives a las Cuentas Anuales, la aplicacién de resuitados, Ia gestidn
social y Ia compsnsacién de raservas nagativas

Primere Examen y aprohacion de las Cuentas Anuales individualas abreviadas y
consolidadas y det informe de Gestidn consolidado de Palatino Residencial,
S.A,, correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de dicismbra de 2025,

14 Aprobacitn de las Cuentas anuales individuales abreviadas y consolidadas de
Palatine Residencial, S.A., correspondientss al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2025.
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1.2

Segunde

Tarcero

Cuarto

Aprabacién del Informe de Gestion consolidado de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio sacial cemado a 31 de diciembre de 2025.

Examen y aprobacién de la propuesta de aplicacién de resuitados
correspondientes al gjercicio social cerrado a 31 de diciombre de 2025.

Compensacién de Ja partida de Otras Reservas y Resultados Negativos de
Ejercicios Anteriores, cuyo importe conjinta asciende a (-1.019.09C €), contra
la partida relativa a Prirna de Emision (positiva).

Aprobacién de la gestién social del Consgjo de Administracién durante el
ejercicio social carrado a 31 de diciembre de 2025,

Il Puntos relativas a la distribucién de prima de emisién,

Quinte

Sexto

Aprobacién de la disfribucion de prima de emisién por importe de 1.600.000
euros.

Aprobacién y dejegacion en el Consejo de Administracion de la facuitad de
distribucién de prima de emisian.

11 Punto relativo af aumento de capital

Séptimo

Aumento del capital social en un importe efectivo {valor nominal mas prima de
ervisitn) de 63.000.000 euros, mediante [a emision y puesta en circulacion de
nuevas accionss ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, gue
se suscrbirdn y desembolsaran Integramente medianle aporiaciones
dineraras, con racanocimiento del derecho ds suscripcidn preferente y previsidn
de suseripcion incompleta. Delegacion de facuitades, incluyendo la facultad ce
determinar la prima de emision de las nuevas acciones, sin que el precio de
emisién (valor nominal méas prima da emisién) pueda sar inferior a 10 euros por
accion. Correspondera al Cansejo de Administracion determinar, en funcidn del
precio de emisién de las auevas acciones, el importe nominat total del aumento
del capital y el nimero de accianes ordinarias a amitir, que seran como maximo
de €.300.000 euros y de 6.300.000 acciones, respectivamente, teniendo en
cuenta el pracio minimo de emisién.

I¥ Punto Relativo a la ratificacion y aprohacién del otorgamiente de determinadas
garantias reales de prenda por parte de la Socledad a los efectos dei articulo 160
f) de la Ley de Sociedades de Capital.

QOclavo

Ratificacion y aprobacién del otorgamiento de determinadas garantias reales de
prenda par parte de la Sociedzad a los efectos dal articulo 160 f) de la Ley de
Sociedades de Capital.
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V Punio relativo a 1a reeleccién del Auditor para el sjercicic 2026

Novene  Reeleccion del Auditor de Cuentas de Palatino Residencisl 5.A. y ds su grupo
consolidado para el ejercicio 2028.

Décimo  Votacidn, can cardcter consuilivo, dal Informe Anual sobre Remuneracionas de
los Consejeros de Palatino Residencial, S.A., correspondiente al sjerciclo social
cerrado 3 31 de diciembre de 2025.

VIl Punto relative a |a delegacién de facuitades
Undécimo Delegacion de facultades.
COMPLEMENTO A LA CONVOCATORIA

En atencidn a lo previsto en el articulo 172 del Real Decreta Legisiative 1/2010, de 2 de julio,
por el gue se aprueba ef fexio refundido da la Ley de Sociedades de Capilal {la “Ley de
Sociedades de Capital”), los acclonistas que represenlen, 2l menos, un 5% del capita
social de la Sociedad, podrdn solicitar que se publique un complemento a2 la presente
convocatoria, incluyendo uno o mas puntos en ef Orden dal Dia. El ejesciclo de este derecho
deberA efectuarse mediante notificackdn fehaciente a la Sociedad, que habra de recibirse en
el domicilio social dentro de los S dias siguientes a la publicacion de la canvoratoria. El
complemento a la convocatoria deberd publicarse, como minime, con 15 dias de antelacién
a {a fecha establecida para ta reunién de la Junta Genera},

DERECHO DE INFORMACION

Dasde la publicacién de la presente convocatoria, ks acclonistas podedn soficitar hasta el
séplimo dia anterior al previsto para la celebracién de la Junta General, o durante la Junta
General, las informaciones o aclaraciones que estimen precisas gcerca de los asuntos
comprengicos en o Orden del Dia, o formular por escrito las preguntas que considersn
pertinentes.

Se hace constar el derectys de log accionistas a examinar en €) domicilio social, de forma
inmediata y gratuita, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacikdn de Ja Junta
General que también serdn publicados en la pagina web corporativa. De acuerdo con 1o
dispuesto en los articulos 197, 272 y concordantes de |s Ley de Scciedades de Capital, los
acclonistas tlenen derecho a solicitar la entrega o envio gratuita da la siguiente
documentacion:

Palatino Rezkancial, S A. « C¥F ASE362098
Insciie &n 8l Registro Mercantil de Madrid, Toma 45598, felio 120 heja nimarc M-801324
Calle Corxlo de Peialver, 45, 69 Planta, 28006, Madrid



- El anuncio de la convocatoria.

- Propuestas de acuerdos a la Junta General.

- Las Cuentas Anuales individuales abreviadas (Balance abreviado, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias abreviada y Memoria abreviada) y consolidadas (Balance consolidado,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada, Estado de Cambios en el Patrimanio Neto
consolidado, £stado de Flujos de Efectivo consofidado y Memoria consolidada)
correspondientes al ajercicio 2025, junto con el correspondiente [nforme de [os Auditores
de Cuenias.

- Informe de Gestién consolidado correspondiente al ejercicio 2025,

- Informe del Cansejo de Administracién sobre la Propuesta de Aplicacién del Resultado.

- |Informe Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros de la Sociedad correspondiente
al ejercicio 2025.

- Informe del Consejo de Administracién en relacién con ia propuesta comprendida en et
punta séptimo del Qrden del Dia de la Junta General Ordinaria relativo at aumento de
capifal.

~ Modelo de tarjeta de asistencia, delegacién y voto a distancia.

- Instrucciones sabre asistencia, delegacién y voto a distancia.

DERECHO DE ASISTENCIA

De acuerdo con lo sstablecido en el articulo 17 de los Estatutos Sacialas, en su redaccién
vigente al tiempo de fa presente convocatoria, tendrian derecho de asistencia a la Junta
General los accionistas ds la Sociedad cualguiera gue sea el nimero de acciones de gue
sean titulares, sismpre que conste praviamente a [a celebracién de la Junta General la
tegitimacion del accionista, gue quadara acreditada mediante la correspondienie inscripcién
de la titularidad de sus acciones en st Libro de Registro de Acciones Nominativas de la
Sociedad o en el decumento que, canforime a Derechao, les acredite como accionistas, en et
que se indicard el numera, ctase ¥ serie de las acciones de su titularidad, asi como el nimero
de votos gue puede emitir,

Sera requisito para asistir a la Junta General que el accionista terga inscrita Ja litularidad de
sus actiongs en el correspondients Libre Registro de Acciones Nominativas, con S dlas de
antelacibn a aquel en que haya de celebrarse la Junta General y se pravea de la
correspondiente tarjeta de asistencia, delegacién y voto o del documenio que, conforme a
Derecho, le acredite como accicnista.

La asistericia a la Junta General se realizard en los términos previstos an la presente
convacaloria.

DERECHO DE REPRESENTACION

De conformidad con la normativa vigante, 1odo accionista gue tenga derecho de asistencia
podréd hacerse representar en la Junta General por cualquier persona. La representacién
debaréd conferirse por escritc o por medios de comunicacidn a distancia, en las términos
previstos en sl Bpartado siguiente, y con caracter especial para la presente Junta General,
de acuerda con |o previsto en €l articilo 184 de la Ley de Sociedadas de Capital.
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El representante podra tener la representacion de mas de un accionista sin limitacion en
cuanto al nimero de accionistas representados. Cuando un representante tenga
representaciones de varios accionistas, podra emitir votos de signo distinto en funcién de
las instrucciones dadas por cada accionista.

La representacion es siempre revocable. La asistencia a la Junta General del accionista
representado, ya sea fisica o telematicamente, o por haber emitido el voto a distancia,
supone la revocacién de cualquier delegacion, sea cual sea la fecha de aquella. La
representacion quedara igualmente sin efecto por la enajenacion de las acciones de la que
tenga conocimiento la Sociedad.

En caso de que se atribuya la representacion a un representante, se recomienda tener en
cuenta las previsiones establecidas en apartados posteriores, relativas a la asistencia por
videoconferencia.

El Presidente, el Secretario de la Junta General o las personas designadas por su
mediacion, se entenderan facuitadas para determinar la validez de las representaciones
conferidas y el cumplimiento de los requisitos de asistencia a la Junta General.

ASISTENCIA, DELEGACION Y VOTO A DISTANCIA

Los accionistas podran comunicar a la Sociedad, con caracter previo a la celebracion de la
Junta General, el ejercicio del derecho de representacién, asi como a emitir su voto sobre
las propuestas relativas a puntos comprendidos en el Orden del Dia por escrito y
comunicario igualmente a la Sociedad con caracter previo a la celebracién de la Junta
General alternativamente a través de los siguientes medios:

a) Entrega en el domicilio social de la Sociedad (Calle Conde de Penalver, 45, 6°
Planta, 28006, Madrid, en dias laborables, de 09:00 a 14:00 y de 16:00 a 18:00
horas) de la tarjeta de asistencia y delegacién o voto debidamente firmada, u otro
medio escrito que, a juicio del Consejo de Administracién en acuerdo adoptado al
efecto, permita verificar debidamente la identidad del accionista que confiere su
representacion o ejerce su derecho al voto y, en su caso, la del delegado que
designa;

b) Correspondencia postal, haciendo llegar al domicilio social de la Sociedad (Calle
Conde de Peialver, 45, 6° Planta, 28006, Madrid) la tarjeta de asistencia y
delegacién o voto debidamente firmada, u otro medio escrito que, a juicio del
Consejo de Administracion en acuerdo adoptado al efecto, permita verificar
debidamente la identidad del accionista que confiere su representacion o ejerce su
derecho al voto y, en su caso, la del delegado que designa; o

c) Correspondencia o comunicacidon electronica con la Sociedad a través de la
siguiente direcciéon de correo electrénico:
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com, a la que se acompaiiara copia en
formato electrénico de la tarjeta de asistencia y delegacion (en la que se detalle la
representacién atribuida y la identidad del representado) o del sentido del voto
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emitido en relacién con todos o algunos de los puntos incluidos en el Orden del Dia,
y que incorpore la firma electrénica u otra clase de identificacion del accionista
representado o que ejerce su derecho al voto, en los términos que fije el Consejo de
Administracién en acuerdo adoptado al efecto para dotar a este sistema de las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacién del accionista representado
o que ejerce su derecho al voto.

Para su validez, la representacion conferida o el voto emitido por cualquiera de los citados
medios habra de recibirse por la Sociedad antes de las 23:59 horas del 6 de abril de 2026.

El voto emitido a distancia quedara sin efecto por la asistencia fisica o remota a la reunién
del accionista que lo hubiera emitido.

Los accionistas que hayan emitido su voto a distancia en los términos indicados seran
considerados como presentes a los efectos de la constitucion de la Junta General.

Asistencia por medios telematicos (videoconferencia)

El accionista que desee asistir a la Junta General por videoconferencia y votar en tiempo
real a través de este medio debera:

a)

b)

c)

d)

Comunicar a la Sociedad su intencién de participar en la Junta General por
videoconferencia, con anterioridad a las 23:59 horas del dia 6 de abril de 2026,
mediante correo electrénico dirigido a la direccién
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com. En dicho correo electrénico,
el accionista o el representante del accionista debera identificarse, identificar el
numero de acciones que representa y manifestara su voluntad de asistir a la
Junta General por videoconferencia. En el caso de accionistas personas
juridicas, la persona fisica representante ademas debera acompanar copia de
la escritura o documento que acredite su representacion a los efectos de
justificar la misma.

La Sociedad remitira al accionista que hubiera manifestado su intencion de
asistir por videoconferencia, en un correo electronico el enlace y las claves para
acceder a la Junta General.

El accionista que desee asistir por videoconferencia debera acceder a la Junta
General a través del enlace, habilitado al efecto, antes de las 15:55 horas del
dia de celebracion de la Junta General.

No se admitira ni la comunicacién de asistentes por videoconferencia fuera del
plazo indicado anteriormente (23:59 horas del dia 6 de abril de 2026), ni las
conexiones que se realicen después de las 15:55 horas del dia de celebracion
de la Junta General.

En caso de delegacién de voto por parte del accionista, para que el representante pueda
asistir por videoconferencia a la Junta General, se debera comunicar a la Sociedad, por el
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mismo medio anteriormente indicado (correo electrénico a la  direccion
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com) la intencién de otorgar la representacion
a un representante, asi como acreditar la delegacién y la identidad del representante ante
la Sociedad, mediante remision de la tarjeta de asistencia, delegacion y votacion a distancia
puesta a disposicion de los accionistas al efecto, y copia del DNI, NIE o Pasaporte del
representante, que habran de recibirse por la Sociedad a la direccién de correo electronico
antes de las 23:59 horas del dia 6 de abril de 2026. La Sociedad remitira el enlace y las
claves a la direccién de correo del accionista, siendo responsabilidad de éste remitir las
mismas a su representante.

El Consejo de Administracién recomienda la asistencia por videoconferencia, ya que este
sistema permite al accionista presentar las preguntas que tenga por conveniente en relacion
con los puntos incluidos en el Orden del Dia de la Junta General, por escrito, en el transcurso
de la reunién. No obstante, se recomienda remitir anticipadamente las preguntas que tenga
en relacién con los puntos incluidos en el Orden del Dia de la Junta General, por escrito,

mediante correo electrénico a la direccion relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com,
antes de las 14:00 horas del dia 9 de abril de 2026.

Normas de caracter organizativo para la celebracién de la Junta General en caso de
asistencia por videoconferencia:

Para garantizar |a identidad de los asistentes, el correcto ejercicio de sus derechos, la
interactividad en tiempo real y el adecuado desarrollo de la reunién, los accionistas deberan
acceder a la Junta General a través del enlace habilitado al efecto, antes de las 15:55 horas
del dia de celebracién de la Junta General.

Una vez que el accionista (o su representante) haya accedido al enlace, podra asistir y votar
en la Junta General a través de medios de comunicacién a distancia en tiempo real, en los
espacios temporales habilitados al efecto durante la celebracién de la Junta General.

Como se ha indicado antes, el accionista que quiera formular preguntas en el acto de la
Junta General podra hacerlo personalmente, si accediera por videoconferencia, en el acto
de la misma. Para facilitar el desenvolvimiento de la Junta, el Consejo de Administracion
recomienda que, aquellos accionistas que deseen participar en la Junta General por
videoconferencia remitan, en la medida de lo posible, sus preguntas al Consejo de
Administracién, por escrito y con antelacién a la celebracion de la Junta General, a través

de la direccién de correo relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com.

El accionista asistente por videoconferencia que desee que su intervencion conste en el acta
de la Junta General habra de remitir su intervencion por escrito, a la direccién de correo
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com, antes de las 14:00 horas del dia 9 de abril
de 2026, y debera indicar de forma clara y expresa en el texto de su comunicacién su interés
en que la intervencién se recoja de forma expresa e integra en el acta de la Junta General.

Las preguntas e intervenciones de los asistentes realizadas por videoconferencia seran
leidas por el Secretario de la Junta General durante el turno de intervenciones, y las
solicitudes de informacién o aclaracién formuladas por los asistentes seran contestadas
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verbalmente durante la Junta General o por escrito, dentro de los siete dias siguientes a su
celebracion, con arreglo a lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital.

Votacién:

La emisi6bn del voto por videoconferencia sobre las propuestas relativas a puntos
comprendidos en el Orden del Dia, asi como sobre las propuestas de acuerdos de aquellos
asuntos no comprendidos en el orden del dia que se hubieran presentado en los supuestos
legaimente admisibles, se realizara tras la lectura de las mismas por el Secretario y
conforme a las instrucciones que proporcione a tal efecto el Presidente. Se considerara que
el accionista presente vota a favor de las propuestas presentadas por el Consejo de
Administracién, salvo que manifieste expresamente lo contrario.

En todo caso, el proceso de votacion por videoconferencia respecto de todas las propuestas
sometidas a la Junta General finalizara cuando, tras la lectura de las mismas, se declare por
el Presidente la conclusion del periodo de votacién de las propuestas de acuerdos.

Otras cuestiones:

Los votos emitidos mediante la asistencia por videoconferencia de los accionistas
prevaleceran sobre los votos emitidos anticipadamente a distancia y los poderes de
representacion otorgados con anterioridad a la celebracién de la Junta General.

La Sociedad se reserva el derecho a adoptar las medidas pertinentes en relacién con los
mecanismos de asistencia por videoconferencia a la Junta General cuando razones técnicas
o de seguridad lo requieran o impongan. La Sociedad no sera responsable de los perjuicios
que pudieran ocasionarse al accionista derivados de averias, sobrecargas, caldas de lineas,
fallos en la conexién o cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la
voluntad de la Sociedad, que impidan la utilizacién de los mecanismos de asistencia por
videoconferencia a la Junta General.

En todo caso, el Consejo de Administracion informara oportunamente a los accionistas de
cuantas otras medidas resulten necesarias para el normal desarrollo de la Junta General a
través de su pagina web, www.palatinoresidencial.com, o por los medios que resulten
necesarios en funcién del alcance de las medidas.

Asistentes presenciales a la Junta General:

El Presidente invitara o autorizara la asistencia a la Junta General del personal colaborador
interno y externo imprescindible para hacer posible la celebracion de la Junta General.

Los miembros del Consejo de Administracion asistiran a la Junta General en los términos
establecidos en el articulo 180 de la Ley de Sociedades de Capital, si bien cumpliran con
dicha obligacién asistiendo a la reunién por videoconferencia.

Para aquellos accionistas que no puedan proveerse de los medios técnicos para acceder a
la Junta General por videoconferencia, la Sociedad habilitard una sala con el fin de que
puedan participar en la Junta General de manera presencial. A tal fin, deberan comunicar
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esta circunstancia a la Sociedad antes de las 23:59 horas del dia 6 de abril de 2026,
mediante correo electrénico dirigido a la direccion
relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com. No se admitira la solicitud de asistencia
por esta via recibida en la Sociedad fuera del plazo indicado anteriormente (23:59 horas del
dia 6 de abril de 2026).

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En virtud de la normativa aplicable en materia de proteccién de datos de caracter personal
(principalmente, el Reglamento (UE) 2016/679, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y
a la libre circulacion de estos datos, y la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y Garantia de los Derechos Digitales), se informa
a los accionistas de la existencia de un fichero o tratamiento automatizado, con los datos de
caracter personal facilitados por los accionistas. La finalidad de dicho fichero o tratamiento
automatizado es UGnicamente la gestion y administracion de las relaciones entre la Sociedad
y los accionistas (asi como, en su caso, sus representantes), en el ambito de la Junta
General de la Sociedad. La base legal que legitima el tratamiento de dichos datos es la
necesidad de cumplir con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital. La Sociedad
almacenara los datos mientras duren sus obligaciones relativas a la Junta General Ordinaria,
asf como durante los 5 afios siguientes a su terminacion.

Los accionistas o sus representantes tienen derecho a acceder, rectificar, cancelar, suprimir
y oponerse al tratamiento de sus datos, asi como a ejercer el resto de derechos que se
reconocen en la normativa vigente en materia de proteccién de datos, con la extension y
limitaciones previstas en dicha normativa. Para ello deberan enviar una notificacion (que
debera incluir la identificacion del titular de los derechos mediante fotocopia del DNI) a la
siguiente direccién: Palatino Residencial, S.A., calle Conde de Penalver, 45, 6° Planta,
28006, Madrid.

La Sociedad, en su condicién de responsable del fichero, informa de la adopcion de las
medidas de seguridad legalmente exigidas en sus instalaciones, sistemas y ficheros,
garantizando la confidencialidad de los datos personales correspondientes, salvo en los
supuestos en que éstos deban ser facilitados por exigencias de la Ley o por requerimiento
judicial y/o administrativo.

INTERVENCION DE NOTARIO EN LA JUNTA GENERAL
El Acta de la reunion de la Junta General Ordinaria sera extendida por Fedatario publico
requerido a tales efectos por el Consejo de Administracién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 203 de la Ley de Sociedades de Capital.

INFORMACION GENERAL

Para cualquier aclaracién o informacién adicional, los accionistas pueden dirigirse a la
Sociedad, a través de los siguientes medios:

Palatino Residencial, S.A. - CIF A56362098
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 45598, folio 120 hoja nimero M-801924
Calle Conde de Penalver, 45, 62 Planta, 28006, Madrid



- Envlo por correo postal al domicilio social: Calle Conde Pefialver, 45, 6 Planta, 28006,
Madrid.

- Teléfono nimero (+34) 918 318 808, en dias laborables, de 09:00 a 14:00 y de 16:00
a 18:00 horas.

- Correo electrénico: relacionconaccionistas@palatinoresidencial.com

Todas las referencias realizadas en este anuncio a la pagina web corporativa deben
entenderse hechas a www.palatinoresidencial.com.

En Madrid, a 4 de marzo de 2026.

D. Jacobo Diaz Garcia
Presidente del Consejo de Administracion
Palatino Residencial, S.A.
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|F| Palatino

RESIDENCIAL

PROPUESTAS DE ACUERDOS SOBRE LOS PUNTOS DEL ORDEN DEL DIA DE LA
JUNTA GENERAL ORDINARIA OE ACCIONISTAS DE PALATINO RESIDENCIAL, S.A.
(EN LO SUCESIVO, "PALATINO RESIDENCIAL, $.A" O LA “SQOCIEDAD"} A
CELEBRAR PREVISIBLEMENTE, EL 9 DE ABRIL DE 2026 EN PRIMERA
CONVOCATORIA O, EL 10 DE ABRIL DE 2026, EN SEGUNDA CONVOCATORIA

1 Puntos relatlvos a las Cuentas Anuales, |a aplicacién de resultados, [a gastién
soclal ¥ 1a compensacién de reservas negativas

Primero  Examen y aprobaclén de las Cuentas Anvales individuales abreviadas y
consolidadas y del Informe de Gestibn conscolidado de Palatino
Resldenclal, S.A.; correspondiantes al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembrs de 2028,

1A Aprobacién de las Cuentas anuales individuales abreviadas y consolidadas de
Palatino Residendal, S.A.. correspondientes al ejercicio social cerrada 2 31 de
diciembre de 2025,

“Se acuerda aprobar las Cuentas Anuales individuales abreviadas de Palatino
Residencial, S.A., correspondientss al gjercicio social cerrada a 31 de diciembre
de 2025, comprensivas del balance de situacién abreviado, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada del ejercicio social
indicada. .

Igualmente, se acuerda aprobar las Cuentas Anuvales consolidadas de Palalino
Residancial, S.A., comprensivas dat balance de situacidn consolidade, la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada, sl estado de cambios en el patrimonic neta
consclidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y fa memoria
consolidada del gjercicio social indicado”.

1.2 Aprobacidn del Informe de Gestion consolidado de Palatine Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2G25.

“Se acuerda aprobar el Informe de Gestidn consolidada de Palatino Residencial,
S.A., correspondiente al gjercicio soclal cerrado a 31 de diciembre de 2025."

Segundo Examen y aprobacién de la prog ta de aplicacién de resultados
comrrespondisntes al ejercicio soclal cerrado a 31 de diciembre de 2025.

“Considerande que el resultade en el referido ejercicio es negative, arrgfando
unas pérdidas de CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS UN EUROS {(-106.201 €),
se acuerda aplicar dicho resuliado ds la siguiente forma;
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Tercera

Cuarto

Resultado del gjercicio, pérdidas: (106.201 €)
Aplicacion
A resuitados negativos ejercicios anteriores: (106.201 €}

Compsnsaclén de |a partida de Otras Reservas y Resultados Negativos de
Ejercicios Anteriores, cuyo importe conjunto asciende a (-1.019.090 €},
contra |a partida reiativa a Prima de Emisién (positiva).

“Teniendo en cuenta la aplicacién del resultado del gjercicio realizada en el
punio inmediala anterior, se acuerda aprobar (a compensacitn de la partida de
Olras Reservas que asciende a un importe negativo de NOVECIENTOS DOCE
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS {912.888 €) y de |a parlida
de Resultados de Ejercicios Anteriares, que asciende a un importe negativo de
CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS UN EURCS (106.201 €), cantra |a cuenta de
Prima de Emisién (positiva).

Tras la mencionada compensacion la cuenta ge (Mras Reservas queda a CERO
EUROS (0 &), la cuenta de Resuitados de Ejercicios Anteriores queda también
a CERO EUROS (0 €) y la cuenta de Prima de Emision {positiva) presenta un
importe de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS
ONGE MIL NOVECIENTOS DIEZ EUROS (153.411.910 €)".

Aprobacién de [a gestién social del Cansejo de Administracién durante el
sjercicio soclal cerrade a 31 de diciembrs de 2625,

“Se acuerda aprobar la gestién del Consejo de Administraciér de Patatino
Residencial, S.A., ¥ la del Presidente, durante el cjercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2025.7

Il Puntos relativos a (a distribucidn de prinia de emisién,

Quinto

Aprobacién ds la distribucién de prima de smisién por importe de
1.600.600 suros.

“Se acuerda aprobar el reparfe de un dividendo mediante Ja
distribucién/devolucién de prima de emisién, por un imparte bruto glotal de UN
MILLON SEISCIENTOS MIL EURCS {1.600.00C €).

Se deja constancia expresa de que existe saldo suficiente en la cuenta de Prima
de Emision para acordar el presente reparto y de que, a los efectos del articulo
273.2 de 13 Ley de Sociedades ds Capital, ) valor del patimonio neto de la
Sociedad no rasulta, a consecuencia del reparto, inferior al capital social.

Asimismo, se hace constar que sl presente acuerdo no contraviene disposicion
legal o estatutaria alguna.
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Sexto

El reparto del dividendo previsto en el presenta acuerdo se efectuard a través
de las entidades participantes en fa Sociedad de Geslitn de los Sistemas de
Regisiro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.AU. (IBERCLEAR),
facultdndose a b efecto al Presidente y al Vicepresidente del Conssjo de
Administracién para que cualquiera de ellos indistintamente fijle ia fecha
cancreta de abono de! dividendo, designs, en su caso, a la entidad que deba
actuar como agente de pago y realice las demas actuaciones necesarias o
convenientes para el buen fin del reparta.”

Aprabacldn y delegacién en el Consejo de Administraclén de la facultad
de distribucién de prima de emislén.

"Se acuerda distribuir con carge a la cuenta de Prima de Emision un importe
méximo de TRES MILLONES SEISCIENTGS MIL EUROS (3.600.000,00 €),
pagadero en una o vanias vaces durante un piazo de doce (12) meses siguientes
a la presente fecha.

Asimismo, se acuerda delegar en €l Consejo de Administracitn la facuitad de
determinar el imporle y la fecha exacta de cada distribucién durante el referido
periodo, siempre atendiendo al importe maximo global sefialado, asl como de
fijar y determinar los restantes términas y candiciones del reparto de dividendo
con cargo a Prima de Emision acordado, incluyendo sin caracter exhaustiva la
determinacién del cumplimiente de los requisitos legales para proceder a dicho
reparto en €l momento en que vaya a producirse el mismo en cada caso y sus
condiciones de pago a los accionistas de la Sociedad.

En el caso de gue los importes que fije el Consejo de Adminisiracién no agoten
dicho importe maximo durante et plazo establecido para ello, el presente
acuerdo quedaria sin efecto respecto al imports no distribuido.”

1 Punto relativo al aumento de capital,

Séptimo

Aumento del capital social en un importe efectivo (valor nominal méas
prima de emlsién) de 63.000.000 euros, mediante la emisidn y puesta en
circulacion de nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, que se suscribiran y desembolsardn integramente mediante
aportaciones dinerarias, con raconocimiento del derecho de suscripelén
preferentie y prevision de suscripcién incompleta. Delegacion de
facultadaes, incluyendo |a facuitad de determinar [a prima de emlisién da las
nuevas acciones, sin que ey precio de emision (valor nominal mas prima
de emisitn) pueda ser inferior a 10 euros por acclén. Corresponders al
Caonssejo de Administracién determinar, en funcién del precio de emislén
de las nuevas accicnes, el importe nominal total del aumenta del capltal y
el nimero de acciones ordinasias a emitir, que seran como maxime de
6.300.000 euros y de 6.300.000 acciones, respeciivaments, teniando en
cuenta el precio mnimo de emisién.
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“Se acuerda aumentar el capifal social con cargo a aportaciones dinerarias
conforme 2 los (éminos y condiciones qua se establecan a continuacisn.

Aumente del capital social

Se acuerda aumentar el capital social de la Sociedad en un imparte efectivo
{valor nominal mas prima de emisién) de SESENTA Y TRES MILLONES DE
EURQCS (63.000.000 €), mediaaie la emision y puesta en circulacién de nuevas
acciones ordinarias de UN EURO (1 €) de valor nominat cada una de ellas, de
la misma clase y seri¢ que las actualmente en circulaciin, cansistiendo el
contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciones dinerarias.

El importe nominal total del aumento del capital social ¥ el namero de acciones
a emitir vendré determinado por el precio de emisién que eslablezca el Consejo
de Administracién conforme a lo previsto en el apartado 3 siguiente, sin que éste
pueda ser inferior a DIEZ EUROS (10 €} por accidn. En este sentidp, se delega
exprosaments en el Consejo de Administracién la facullad de delerminar: (i) el
importe rominal del aumentoe del capital y el nimero de acciones ordinarias a
emilir, que serén como maximo de SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (6.300.000 €) ¥ de SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL (6.300.000}
acciones, respectivamente; y (i) el precio de emisién de las nuevas acciones,
dentro del lfimite minimo referido previamente.

Asimismo, se delega expresamenie en el Consejo de Adminisiracion la facuitad
de, excepcionalmente, reducir et importe totat efectivo del aumento de capital si,
por razones puraments técnicas, resultara aconssjable dicha reduceién con el
chieto de calcular Ja acuacidn de canje para el ejercicio de los derachos de
suscripcion prefarente.

Dastinatarios del aumento del capital soclal. Derecho de suscripcién
preferants

El aumento def capital social esta dirigido a todos los accionistas de la Sceiedad.
A estos efectos, tendran derecho de suscripcidn preferente sobre las nuevas
acciones todos los accionistas do |a Socisdad que aparezcan como titulares sn
al §bro registro deé accionistas de la Socledad et dia de publicacion del anuncio
del aumento del capital social en el Boletin Oficial de! Registro Mercantil
{BORME) (inclusive), dia habil inmediatamente anterior al del inicio del periodo
de suscrpcién preferente.

Las nuevas acciones se ofrecen con cardcler preferente a los accionistas de la
Sociedad, quienes podran sjarcer su derecha de adquisicién preferente y
proposcional con respecto a la totalidad de las accionas de nueva emision.

Se acusrda expresamente delsgar en el Conseja de Administracion [a fijacién
de (a relacién de canje para el ejsrcicio de los derschos de suscripdion
praferente, a cuyos efectos tendrd en consideracién el régimen legal aplicable
a las acciones propias y las restriccianaes aplicables en materia de derechos de
suscripcion preferente.

Los derachos de suscripcion preferente serdn transmisibles en las mismas
condiciones que las accionas de las que derivan de conformidad con lo previsto
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6.

en el texto refundido de |a Ley de Socladades de Capital, aprobado por Real
Decreto Legisiativo 172010, de 2 de julio (la “Ley de Socledades de Capital”),

La suscripcidn de las nuevas accionss sg realizard en uno o varios pericdos
sucesivos de suscripcién, y bn las condicionss y términos que determine el
Consejo de Administracién. En este sentido, se acuerda delegar expresamente
on el Consejo da Administracion la facultad de establecer pericdos de
suscripeion sucesivos, asl como de fijar las condiciones y términos de éstos,
inctuyendo ta duracién y las condicicnes de cada une de ks periodoes.

Sin perjuicio de lo anterior, el ejercicio del deracho de suscripcién preferante se
realizara dentro del plazo concedido por el Consejo de Administracion de la
Saociedad, que no podra ser inferior a un mes desde la publicacién del anuncio
del aumento de capitaf er el BORME.

Paor dltimo, otros inversores podrian suscribir acciones mediante la adquisicién
de derachos de suscripcién preferante, sean o no accionistas.

Precio de emisién

Las nuevas acciones se emitirdn por st valor neminal unitario de UN EURO (1
€) mds ta prima de emisién que datermine el Consejo de Administracian. A estos
efectos, se acuarda que la prima de emisién no ser inferior 2a NUEVE EUROS
{2 €) suros por accidn. Por tanto, el precic de emisitn (valar nominal més prima
de emisidn) no serd inferior a DIEZ EURQS (10 €) por accién.

En este sentido, se delega expresamente en €l Conseio de Administragion, con
expresas facultades de sustitucion conforme a lo dispuesto en el apartado 10
del presente acuerdo, Ja facultad de determinar la prima de emisién conforme a
lo referido en el pamafa anterior y, por tanto, el precio de emisitn de las nuevas
acciones.

Reprasentaciéon de |as nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estardn representadas mediante tltulos
nominativos simples ¢ maltiples y su titular figurara en el libro registro de
accionhistas de la Sociedad.

Derechos de las nuevas accianas

Las nuevas acciones canferirdn a sus titulares los mismos derechos poillicos y
scondmicos que las acclones de la Sociedad aclualmenta en circulacion a partir
de la fecha en que queden inscritas a su nombre sn el libro regisiro de
accionistas de la Sociedad,

Suscripcion incompleta

De conformidad con lo establecido en el articule 31t de la Ley de Sociedades
de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta de!
aumento del capital social. En consecuencia, el aumento del capital social se
limitara a ia cantidad corespondiente al valor neminal de [as acclones de la
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10.

Sociedad efectivamente suscritas y desembolsadas, quadando sin efecto en
cuanto al resto,

Modificacien del articulo 5 de los Estatutos Soclales

Sa dalega expresamente en el Consejo de Administracidn la facultad de dar una
nueva redaccion al articulo 5 de jos Estatutos Sociales de la Sociedad refativo
al capital social, todo elle conforme a lo previsto en el presente acuerdo.

Plazo de ejecucién del aumento del capital sociai

Corresponderd al Consejo de Administracion determinar la fecha en gue el
acuerdo deba llevarse a efecto dentro del plazo maxime da un afio a contar
desde su adapcion por la Junta General, asi como fijar los términos y
condiciones de éste en todo lo no previsto en el presente acuerdo, todo ello de
conformidad con el articulo 287.1(a) de |a Ley de Saciedades de Capital.

Asimismo, se delega expresamente en el Consejo de Administracién la facuitad
de no ejecutar ¢ acuerdo si, & su juicio, atendiendo al interés sociai, las
condiciones de mercado en general u otras circunstancias que puedan afectar
a la Socledad hiciesen no aconsejable o impidiesen la ejecucion del aumento
de capital.

Muestras de interas

Se hace constar que Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U., a través de sus
entidades gestonadas. y Bankinter investment, S.A.U., titulares del 23.23% y
6,16% del capital social de la Sociedad, respectivamente, y representados en et
Consejo de Administracion, han manifestado su interés en paricipar en el
aumanto ds capital, en caso dg que este se lleve a cabo, gjercitando la totafidad
de fas derechos de suscripcién preferente gue les correspondan en el aumento
de capital.

Delegacién de facuitades

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especlficas contenidas en los
apartados anteriores {las cuales se dabsn entender que se han concedido con
exprasas facultades de sustitucién en las personas aqul indicadas), se acuerda
facultar al Consejo de Administracidn, con tada la amplitud qus se requiera en
derecho y con expresas facultades de sustitucidn en D. lfiigo Guerra Azcona, D.
Jacobo Dlaz Garcfa, D°. Patricia Hemandez Cobo y D. Juan Antonio Gémez
Pintado Rodriguez de Segovia, para que cuaiguiera de ellos, en el plazo de un
aio, indistintamente y con su sala firma, pueda realizar todas las actuaciones
necesarias o convenientes para ejecutar 8l presente acuerdo y, en particular,
con caracter indicative y no limitalivo, pueda:

Ampliar y desarroliar el presente acuerto, fjando los términos y condicionas del
aumento de capital en todo lo no previste en el presenta acuerdo. En particular,
sin Animo exhaustivo: determinar la prima de emisién de las nuevas accianes y,
por tanto, fijar el precio de emision de las nuevas acciones, dentro de {os limiles
minimas establecidas por la Junta General; establecer el nimero de acciones y
el importe nominal del aumenta del capital en funcién del precio de emision;
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Vi

eslablecer e ptazo, forma y procedimienta de suscripcién y desembolso en cada
uno de tos periodos de suscepeidn, la relacion de canje para el gjercicio de los
derechos de suscripcian preferents, inciuyendo la facultad de proponer a uno ¢
varios accionistas la renuncia a aguel nimero de derechos de suscripcion
preferente de su titularidad que resulte necesario para garantizar que el ndmero
de acciones a emilir mantenga exactamsnte la proporcidn resultante de la
aplicacion de |a eziuacidn de canje acardada; prover supusstos para suspender
la oferla ce las ~uevas acciones en caso de resuitar necesario o conveniente;
y, en general, cualesquiera otras circunstancias necesarias 0 convenientes para
la rezlizacion del aumento del capital social v la emisidon de las acciones.

Estabtecer |la fecha en que el acuerdo deba llevarse a efecto, delerminanda el
inicio del periodo ce suscripcion preferante.

Acardar el procedimiento de colocacién de las acciones, fijando |a fecha de inicio
¥, en su caso, modificar la duracion del peroda de suscripcion preferente
respecto al minimo legad, asi come, en su caso, fijar [a duracidn de los pericdos
adicionales, pudiendo declarar el ciarre anticipada del periodo de colocacién y
el de |la emision. Asimismo, se delega la facultad de fijar tas condiciones y
procedimiento para la suscripetdn de las aceiones, en su caso, en los periodos
adicionales que puedan establscarse, pudiendo asignar discrecionalmente en
dichas periocdos adicionales las acciones a cualesquiera terceros {accionistas o
no} segun el procedimienta de colocacidn que libremente fje.

Redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante la Comisién Nacional det
Mercado de Valores (la “CNMV") o cualquier ofrz entided ¢ autaridad
supervisora nue fiiera procedente, en relacion con la oferta de |as acciones de
Palatino que se emilan como consecuencia dsl aumente del capital social, la
documentacidn  que resulle necesaria © wconvepienle, incluyendo el
correspondiente  folleto informativc © documento eguivalente y cuantos
suplementos al mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los
mismas, en cumplimiento de 1o dispuesto an el Regiamento (UE) 2017/1128 del
Parlameata Europeo y def Cansejo, de 14 de junio de 2017, sobre ef follelo que
debe publicarse en case de oferia publica o admision a cotizacidn de valores en
un mercado regulado y por el que se deroga fa Directiva 2003/71/CE, en la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Va'ores y de los Servicios de
Inversion y en sus correspendientes normas de desarrolio.

Realizar en sombre de la Sociedad cualquier actuacién, declaracién o gestién,
asl como redactar, suscribir y presentar cualquier decumentacién, anuncio o
informacion adicional o complementana que fuera necesaria o conveniente ante
la CNMV o ante cualguier otra entidad, autoridad, registro piblico o privado
competente, tanto nacional come internacional, para obtener la aularizacion,
venficacion y posterior ejecucion del aumento de capital.

Nagaciar y firmar, en su case, an los tdrminas que estime mas oporturos, [os
contratos que sean nacesarias & convenienies para el huen fin de 2 gjecucton
del aumento, incluyendo (sin limitacidn) el contrale de agencia y, en su casq, los
contratos de colocacidn vk aseguramiento que pudieran ser procedentes.
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vii.

viii.

Dedarar gjecutado sl aumento del capital, emitir y poner er circulacién las
nuevas acciones que hayan sido suscritas y desemixlsadas, asi como dar una
aueva redaccién al arffeule de los Estatutos Sodlales relailvo al caphtal
efectivamente suscrito, dejar sin efecto la parte de dicho aumento de) capital
que no hubiese sido suscrito y desembolsado en los t6rminos establecidos.
Asimisma, declarar 8l cierre anticipade del aumento de capital si se suscribe
integramente y s& desembolsa en su fotalidad durante el periada de suscripcitn
preferente.

No ejecutar el presente acuerdo si, a juicio del Consejo de Administracidn, las
condiciones de mercado en genera! U ofras circunstancias que puedan afeclar
a la Saciedad hiciesen no aconsejable o impidiesen, desde un punto de vista
del interés social, la ejecucién del mismo.

Otorgar en nombire de la Scciedad cuantes documentos pdblicos o privados
Sean necesarios o convenientes para la emisién y oferta de las acciones objeto
del presente acuerdo y, an general, realizar cuantos tramites sean necesatios o
convenlentes para la ejecucién del mismo, asl como subsanar, aclarar,
interpretar, precisar o complementar los acusrdos adoplados por la Junia
General de Accionistas y, en particular, cuantos defectos, omisicnes o erroras,
de fondo o de forma, resultantes de la calificacién verbal o escrita, impidieran el
acceso de las acuerdos y de sus cansacuencias al Registro Mercantil, los
registros oficiales de la CNMV o cualesquiera alros, pudiendo otorgar incluse
escrituras de ratificacidn, rectificacian, subsanacion y aclaracién, a la vista de
lae sugarencias verbales o de la calificacion escrita del Registro Mercantil o
cualquier ofra auloridad compatente, asi como solicitar la inscripcidn parcial de
los acuerdos inscribibles.”

IV Punto Relativo a Ia ratiflcacién y aprobacién del atorgamiento ds dsterminadas
gqarantias reales de prenda por parie de Ia Socledad a tos efactos de! agticuio 160

de |

COctavo

e Soc des d

Ratificacidn y aprobacién del otorgamiento de detorminadas garantfas
reates de prenda por parte de la Socisdad a los sfectos del articule 160 f)
de la Ley de Sociedades de Capltal.

“De conformidad con ko previsto en el articulo 160 f) de la Ley de Sociedades de
Capital, Ja Junta General de Accionistas reconoce tenar pleno conacimiento y,
en lo menester, autoriza y ralifica expresamente Iles siguientes actuaciones
llevadas a cabo o a llevar a cabo por la Sociedad, en su caiidad de garante bajo
distintas operaclones de finandacion realizadas o a reatizar por sus fikales:

{i) Ia prenda de participaciones de Pafatino Residenciel IV, S.L.U. otorgada en
facha 13 de Junio de 2025 por la Socledad como pignorante y Banco de
Sabadsll, S.A. coma entidad garantizada en vnud de un contrato de prenda
intervenido en pdliza ante la Notario de Madrid, Difa. Sandra Marla Medina
Gonzalvez, con al nimero 475 de su libro registre de operaciones,

(i) a prenda de participaciones de Palafino Residenciat {, S.L.U. otorgada en
fecha 4 de noviembre de 2025 par la Saciedad cama pignorante y Caixabank,
S.A. camo entidad garaniizada en virtud de un contrato de garantias intervenido
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en pdliza ante |a Notario de Madrid, D, Sandra Maria Medina Gonzélvez, con
el nimera 963 de su libra ragistro de operaciones; y

(i) la prenda de participaciones de Palaline Resldencial Il, S.L.U. yic de
Palatino Residencial 1il, S.L.U. olorgadas o a otorgar a lo largo del ejercicio 2026
por la Sociedad como pignorante ¥ en garantia de financiaciones para la
adquisicién y/o desarrolla de tos activos adquiridos o a adquirir por las citadas
filiales.

Se acuerda expresamente Jo anterior a los efectos del articulo 160 f) de Ja Ley
de Sociedades de Capital.”

V Punio refativo a |a reeleccién del Audifor parz ai ejercicio 2026

Noveno

Reelecclén del Auditor de Cuentas de Palatino Residencial S.A. y de su
grupo cansolldado para ¢l efercicio 2026,

Se acuerda reelegir como auditor de lag Cuentas Anuales individuales y del
grupo cansolidado de Palatina Residencial, S.A. para el ejercicio 2028 a la
sociedad PricewaterhouseCoopars Auditores, S.L, con domicilio social en
Madrid, Pasec de la Castellana, 259 B, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 9.267, Seccién 3°, Folio 75, Libro 8.054, en la Hoja M-63988,
provista de N.I.F. B-79031290 e inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas de Espaiia con el nimera S0242."

Vi Punto refative a |a ratrlbucién de los Consejeros de la Socledad

Décimo

Vofacién, con caractar consultivo, del Informe Anual sobre
Remuneracionas de los Consejaras de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejarcicio social cerrade a 31 de diciembra da 2025,

“Se acuerda aprobar, con caracter consultive, el Informe Anual sobre
Remuneraciones de los Consejeros de Palatino Residencial, S.A.,
correspondiente al ejercicio 2025, que ha side puesto a disposicidn de todos los
accionislas al tismpo de la convocatoria de 12 Junta General.”

Vil Punto relativo a la delagacién de facultades

Undécime Delaegacidn de facultades.

“La Junta General de Accionistas de Falatino Residencial, 8.A., acusrda facultar
expresamente al Presidente, al Vicepresidente ¥ al Secretario no Consejerc del
Consejo de Administracién, respecta de los acuerdos adoptados en esta Junta
General de Acclonistas, para gue puedan:
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- Elevar a publico dichos acuerdos, facultdndoles especial ¥y
solldariamente en todo lo necesario para su desarrollo y cumpiimiento;
Y

- Firmar cuantos documentas plblicos o privados sean necesarios o
convenientas, y realizar cuantas actuaciones convenga en sw mejor
ejecucitin, incluida la publicacién des anuncios legales, ante
cualesquiera organismas © instancias publicas o privadas, hasta llegar
a su inscripcion en el Registro Mercantil, pudiendo otorgar incluso
escrituras de ratificacion, rectificacién, subsanacidn y aclaracién, 2 la
vista de las sugerencias verbales o de la calificacién escrita del
Registro Mercantil —pudiendu incluso proceder a soficitar la inscripcién
parcial de los acuerdos inscribibles— y de cualguier otro organismo
publico o privado competente.”

Palatino Residencial, S.A. - CIF AS6382098
Insctita on 61 Regiatro Mareantil do Madrid, Temo 45598, fatio 120 hoja numero M-801924
Calle Condea da Pafialvar, 45, €9 Planta, 28006, Madrid



T\] Palatino

RESIDENCIAL

INFORME ANUAL SOBRE REMUNERACICNES DE CONSEJEROS DE LA SOCIEDAD
PALATING RESIDENCIAL, S.A,

Durante el ejercicio 2025, el conjunte de los miembros del Consejo de Administracion de
Patatino Residencial, 3.A. {(la “Sociedad”) gue tienen la cotegoriz de externos han percibido
la siguiente retribucion:

. Dieta por asistencia presencial {fisica o telematica) a reunién del Consejo de dos mil
ouros {2,000 euros).

DBurante el ejarcicio 2025 se han realizado 6 reuniones del Consejo de Administracidn con
asistencia fisica o telemética. Dos de los consejeros externos han asistide en su tatalidad
a dichas reunicnes y el terceto a cinco de ellas, por lo que el total de remuneracion
davengads por este concepto en el gjercicio ha sido de treinta y cuatro mil euros {34.000
2UroS),

Por su parte, el resto de los Consejeros, dominicales y ejecutivos, no han percibido ninguna
retribucion durente el sjercicio 2025.

L.a Sociedad no tiene suscritas pdlizas de seguro de vida ni fondos o planes ds pensiones
en favor de los Consejeros.

Los miembros del Consejo de Administracion de {a Sociedad no han percibido
remuneracicn alguna en concepto de participacion en beneficios a primas. Tampoco han
recibido acciones ni opciones schre scciones durante el ejercicio, ni han ejercido cpciones
ni tienen apciones pendientes de ejercitar.

El presente informe ha sido formulado por el Consejo de Administracidn de la Sociedad, el
4 de marzo de 2026,

LEE R
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jl_D\I Palatino

RESIDENCIAL

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRAC!ON DE PALATINO RESIDENCIAL, S.A., EN
RELACION CON LA PROPUESTA DE APLICACION DEL RESULTABO QUE SE SOMETE A
APROBACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

(. Objeto del informe

El presanta infarma se formula por al Consejo da Adminisiracian de Palatinc Residencial, S.A.
{la “Sociadad” o "Palatino Residencial”), con el fin da justificar la propuesta de aplicacion
del resuitado del ejarcicto carrado @ 31 da diclembra de 2025, samatida a la aprobacion de la
lunta Genaral Qrdinaria de Accionistas da la Sociedad a celebrar &l dia  de abirit de 2026 en
primere convecatoria, o el 10 de abril de 2026, en ssgunda canvocateria,

I, Descripelon de (a Sacisdad

Palatino Residencial, se constituyé sl 5 de septiembra de 2023 y as una socledad dedicada a
la edquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su explotacion en
arrendamiento. Esta activided pedré ser desarrollada total o parcialmente de forma indirecta
a través de la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o anélogo.

Su émbito de actuacién estara situado en Espaia y Partugal, aunque inicialmante sa ha
focalizado en Madrid, ¥ en activos residenctales.

El principal objetivo de este programa de inversidn es el de crear una cartera da activos
inmobiliarios residencieles destinada al alquiler. L2 astrategia de invarsién s la siguiente:

= Locelizacion preferentemente sn Madrid, aungque sin descarter otras 2onas donde
exista una alta demanda de alquiler yrecorrido de valor inmabiliario an el medio y largo
plazo.

« Praferentemente activos sobre suelos residenciales.

= Explotacion mediente alquiler sujeto e la Ley de Arrendamientos Urbanos {(LAU} sin
perjuicio de gque pudiaran optarse puntualmente por modalidades de arrendamisnto
diferentes como os &t elquilar da corta y madie astancia u otras modslidades de flex
living.
Activos que cumptan con la rentabilidad objstiva establecida en sl plan de negocio.
Et plezo inicialmente previsto para completar el programa se ha astsblecido en 10
afios.
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Esta cartara permitird:

» Genaracién de caja estable en el tiampo.

¢ Obtener ingrasos ligados a la intlacidn,

« ConYyatos de slquiler principalmente a largo plazo {o qus permite una visibilided
razonabla an al madio y largo ptezo sobre la valoracion de los activos.

l.as palancas sobre las que s8 ssienta la estrslegia som:

* Invarsaras de referencia comprometidos y alineados con el proyacto:

a

[3

Bankinter Invesiment, entidad linancisra ds referencia nacional con probada
axperiancia en ol desamclio y gestion oxitosa da vehiculos de inversicn
altarnetiva y

Via Agora, compediia de reconocido prestigio y dilatada experiencia en la
gostién y desarrallo de proyactos inmabiliarios, especiatizada en sl segmento
residenctal y abarcando diversas lineas de negocio en el drbite inmobiliario.

e Lacarterainicial o “somilta” con la que nace el programa:

s}

O

Cartera Inicial comprometida para 1.685 viviendas en formato build to rent
“llave en mano” da tas cualas, 374 han sido sntregadas ol 18 de junio de 2024,
181 har sido entregadas sl 7 de julio de 2025, 244 kan sido entregedas el 4 de
noviamkbre de 2025 y el resto seran entregadas 8 1o largo del primer semestra
de 2026,

Sin exposicion 21 rissge promotor y cun pagos sdslaniados garantizados
madiante avales o seguros de caucion smitides por entidades do solvancia
garantizaca.

Locatizada integramenta an el municipio de Madrid an 2zonas de sita demanda
an elquiler de viviandas y fuarie potencial de revelorizacicn de mercado.
Viviendas adzpiadas a las necesidades actuales de la demanda.
Combinacion de activos “prime” {edificio Madnum} y de vivienda de alquiler
asequibla (Lotas 3, 4 y & del plan de vivisnda asequibla dal Ayuntamienta de
Madrid): recorrida en las rentas poterciales, alta axpactativa de acupacién,
bajo riesgo comercial y estabilidac an la generacién de caja.

» Nuevas adquisiciones de activos en 8l anc 2025 mediante la firma da dos contrates da
compre &n formato huild te rent “llave sn mano” por sendos proyectos en desarrolio
en Madrid (Veldebebas):

le)

Untotal de 565 viviendas da proteccion oficial en régimen de VPPL qus tienen
pievista la entraga para el primer semestre de 202B: aita expectativa de
ccupacion, estebilidad en la ganeracidn de los flujos de caja y una gran
oxpactativa de crecimiento futuro ce velor a le finalizacion del plazo da
pioteccion oficial (15 afins}.
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o Sin exposicién @l riosgo pramotor y con pagos adelantados garantizados
mediante saguros de caucién smitidos por entidades de salvencia
garantizada.

o Lacalizada integramente &n el municigic de Madrid en zona de alta demanda
en alquiler de viviendas y fuerte potenciat de ravalarizacion de marcado.

o Viviendas adaptadas a las nacesidades actualas da la demanda: tipologia de
vivienda (ntimero de dormitorios) y eficiencia energstica.

«  Estructura de gobiarne corporativo y deal comité de inversiones atineado con las
mejores practicss del sactor y focalizado en la generacion de valor para los
accionistas,

« Entornoc scondmico favorable para identificar nuevas oportunidades de inversion
alineadas con los ohjetives da rentabilidad.

Actualments Palatino Residancial cuente con un total de 2.250 viviendas: 739 unidedes en
explotacidn (contratos sujatos a un plezo maximo de dusacién de 7 afios coniorme e la Lay da
Arrendamientos Urbanos), 452 unidades carrespordientes 2l Lote 4 que se sncuantren
termingdas ¥ en proceso de entrega y 999 unidades actualments an construccion de 1as
cuales, 434 estan previstas racibirse en el mes ds junio de 2026 (Lote 5) y sl resto, 565
unidades a lo largo del primer somaestre de 2028.

Actualments todas las unidedes en explotacion se encuentran financiadas {capital total dst
préstamo} en un porcentaje medio del 53% del procio de compra, Para las siguientes entregas
de los sdificios terminados esta previsto formalizar financiacion hipotecaria en slmomento de
laentroga. Para las entrogas del Lote 4y el Lote 5 se precisara capital propio adicional que serd
cubisrio por la ampliacion de cagital propuasta a la Junta Qrdiraria a celebrar el S de abril de
2026. Actualmente la estratagia de financiacion cansista en la formalizacian de la dsuda activo
por activo £on apalancamisntos de 8l menas sl 60% respecto &l precie de comprs, plazos de
vancimiento superiores a & afios ¥ con purcentajes de amortizacidn a vencimiento superioraes
al 90%. Respacto ol rigsgo de tipo de interés, la deuda se formalizars bian a tipos fijos a con
cobertura del tipo de intergs variable por el manos at 70% del principal de le deuda. Tado ello
en linez can el plan de nagocio y con el objetivo de maximizar los ratarnos a los accionistas.

(ll. Entendimiento do la situacién actual
En el ejercicio 2025, sl mercade de vivianda an atquiler ha continuado con la sends alcista:
stock ds coferta disponible a o baja y precios madios de alquiter at alza. Mientras tanto el

contexto ecandmico también ha seguido siendo favorable con Espaiia lidsrando en Europa el
cracimiento del P1B y acabando el ejercicio como cuarta econamia de la zona euro y la primara
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8n tasa da crecimisnta entrs las grandes aconomfas de la Unldn Europea. En aontia, tanemos
una creciante tension en ef &mbito geopolltico con elevados componantes da incertidumbre.

Si nos detenemos en los datos del mercado de la vivienda, en Madrid los precios madios da
alguiler a diciembre de 2025 hen expesimentado un incremento dal 9,7% respecto al mismo
periado que an 2024 (15,6% an giio anterier). A nivel nacionat al incramento ha sido del 8,9%
{11,6% en afo anterior). Burante el mes de 2025, la tendencis ha continuado sir grandas
cambios. En al ejercicio 2025 se ha abservado ung ligera tendancia da moderzcién en las tasas
de cracimiento de los peecias. {(Fuente: Idealista)

Tras el inicio de la sanda bajista de los tipos interés en 2024, en varano de 2025 se ha
interrumpido las bajadas por parte del BCE manteniéndose en al 2% dasde antonces. Los
mensajes del BCE en las tiltimas reuniones en las que se han mantenido los tipas sin cambios
van en la linea da no anticipar préximas bajadas adicionates y estar vigilantes a la avalucién de
los fundamentsles macros en la zonha sure.

El anélisis continuado de diversos indicedores del sector residencial en Espafia nos indica:

e Desequilibrios en la relacién antre la oferta y demanda da vivienda: La reduccién
en la produccion de viviendes de cbra nueva continda sib impertantee cambios. La
falta de sualo tinalista, los plazos de dasarrollo de los nuevos dmbitos urbanisticos y
la utilizacién del acceso & la vivienda como instrumento de confrontacién politice
conduca a un ensanchamiento de la brecha entre la oferta disponible y la demanda
creciente {sohre toda en los principalas grandes municipios de Espaiia). El déficit da
vivianda acumulado estimedo para 2026 se estima en més te 700 mil viviendas.
{Fuenta: Banco de Espafia. La aconoimia espafiole ante un nuavo clclo glabal de
meertidumbre, 9 de junio 2025}

¢ [ncremento de los costes y escasez de mano de obra an al sector do la
construccion de viviendes: El ¢ciclo inflacionista en los componentas de coste dsl
sacior da construccitn y la escasaz de mana de obra cuslificada an el sector
contiibuya al incremsnto de los costes de construccion, aunqus la tendencia en 2025
g8 ha ido moderando y, en algunos companentes de ooste, aproximandose a la
inflagion genaral,

» Incremanto an los precios da compraventa de la vivienda: en 2025 e precio medio de
vanta ha crecido en un 17,.5% y un 16,2% en Madrid y a nival Nacional respactivaments
(incrementos eh 2024 del 20,2% y 8l 11,2% respeactivemente.(Fusnte: Ideatista)
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« Madrid continda como una de las plezas nscionales con mejoras indicadores y
avalucién en los tltimos anos por encima de la madia nacional an términos de
crecimiento, empleo y demografia.

« Enrasumen, NOs sncontramos con un mercado de viviendas en alquilar que continla
en cracimiento, que sigue acentuando la falta de stock, con una escasez ds oferta
estructural y con capacidad de revalarizacion,

La principal conclusion de las antariores valorecicnes ss que los fundamentales de la
astrategia de inversion de Palatino siguen estando vigentes y prasentan perspectivas
tavorables de cara sl futuro.

En el afio 2025, con ralacién a la oferta, sa ha cansolidado e tendancia iniciada en ejercicios
anteriores. Las administraciones publices hen saguido impulsando nuevos prtogramas de
colaberacidn publico-priveca {CPP) orientedos a incrementar el pargue de vivienda asaguible
&n alquiler.

Duranta al aio, tanta la Comunidad de Madrid como las pfincipales entidades locates han
publicado nuevas licitaciones, mediante las que se prevén construir un total de unas 4.000
viviendas (vs. 3.300 viviandas en el gjercicio anterior): 3.400 viviandas con el Plan Vive 4 de la
Comunidad de Madrid y 600 con el Plan Suma Vivienda del Ayuntamiento de Madrid. Ambos
han recibido ofartas por todos sus lotes por lo que continvan despartando un alevado interés
entre inversores institucionalas y opesadores aspacializados.

Asimismo, durante 2025 han seguido aplicéndoss las medidas contempladas en la Ley
3/2024, de 28 de junio, de medidas urbanistices para la promocidn de vivienda protegida de la
Comunidad de Madrid, que faculta temporalmente el cambio de uso de terciario a vivienda
protegida, pstmitlendo generar nuava ofarta con mayar agilidad administrativa. En este
contexto, se han enslizada diversas oportunidades pars la adquisician y transformacion de
actives existentgs, especialmanta en ubicaciones consolidadas con alte demanda camo
Vaidehabas; denda solo can asta Ley se ha concedido licencias para la construccién de mas
da 3.000 viviendas.

Conviene destacer que la Administracion regional ha anunciada que se encuentra trabajando
an una ampliacién de Iz Ley, con sl objetivo de extander la posibilidad de cembioc de uso a
determinados suelos de uso tercierio hospedaje o dotecional privado, siempre bajo
condiciones especificas de urbanismo y cumplimiento de estdndares da vivienda
protegida. Esta futura ampliacion abra nuevas vias para incrementar ta ofarta de vivienda
asequible mediante la reconverssidn de pareslas y edificacianes infrautitizadas.

Durante el ejercicio 2025 se ha venido analizanda de manera intensa un grian ndmaro de
oportunidadas da inversion. Este esfuerzo se ha matarializado an la identificacién y cierre de
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las dos wransacciones informadas previaments. Se trata de inversiones que resultan acretivas
al eonjunta de la cartara previamente existente de activos.

A rmoda de resumen, el vjercicic 2025 ha estado mascade por los siguientes acontecimientos
& nivel consclidado:

« El adificio Residsncial Madnum ha continuado avanzando en la comercializacion de
las viviendas durante el gjercicio alcenzando el 98% de ocupacidn a diciembre de
2025. A latfecha dat prasente informe, la ocupacion supera al 95%. Del mismo mado,
sa ha ido incrementando piogeesivameate la renta generede y estabilizéndose los
gestes de explotacién. Toda elle, dentro del prasupuaste iniciel de comerciatizaciony
explotacicn del activo. A destacar también que tas rotaciones de viviendas presentan
revalorizaciones de las rentas superiores al 8%. La tasa de rotacidn de las vivisndas s
encuentra dentro de tas premisas del plan de negocio.

» En el ejercicio se han recibido las viviandas del Lote 3, el primero de los Lotes de
viviendas del programa da coisboracian publice-privada on racibirse, con varies
meses da antelacidn respecto de la facha de antrega pravista en al contrato de
compra. Los dos primevos edificios del lote se racibieron sl dia 7 de julio de 2025 e
iniciaron su puasta en marchea y su comarcializacion ese mismo mes. Afinales dal mes
de septiembre ambos edificios s encontraban totaimente ocupados. Los dos
adificios rastantas fueron entregados al dia 4 da noviembre de 2025 y ya en enaro de
2026 han alcanzado el 100% de ocupacian. A la largo del primer trimastre de 2026 se
ospera quo ol Lote so estabilice y alcance el total de rentas y gastos de explotacion
previstos.

« Formalizacién de la financiacién con garantiz hipotecaria sobre los dos activos
anteriores en un porcentaje de apalancamiento medio del €0% sobre ol precio de
compra. Estos fondos se han dastinado a complatar los capitales propios necasarios
para la antrega del Lote 3, los anticipos realizados por los activos adquiridos en 2025
desctitos en el punto inmedistamente antarior y para complemantar parcialmente al
capital necesario paia la snirega dal Lote 4 pravista para 81 primer samestre de 2026.

* Adquisicion de los dos proyactos “llave en mano” sitos en Valdebebas con una
inversion total sstimada da 170 millones da euros de los cuales, 48,2 millones ya han
sido adalentados a cuenta del precia a pagae en la escritura de compia. Et primaro de
estas proyectos ha iniciado las obras en el mes de noviembrs da 2025 y el segundo las
ha iniciedo er sl mes de febrero da 2026.
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A nivel de valoracién do la cartera actual, e dicismbre da 2025 segun infarme RICS dsl
valorador de la cartara de Palatino, €l valor de mercado as un 14% superior al precio de
compra. Destacan los activos adquiridas en 2025 que tiansh una apraciacion del B%.

IV. Resultados de Palatino Residencisl en 2025

La sociedad daominante, Palatine Residencial, S.A., ha registrado vnas pérdidas a2 nivel
individual durente al ejercicio 2025 de ciento sefs mil doscientos un EUROS (106,207 €},

El resuitado as consistente can que el ejarcicio 2025 es el segundo ano de vida de Palatino
{desde el punto de vista dainicio de la explotacion da los activos):

-

Los gastos de explotacion en 2025 han side un 9% inferiores a tos de 2024
consecuencia principalmante de que:

o En 2024 hubo gastos relacionados con la pussta en merchs y lanzamiento del
vehiculo de inversion (escrituras socialas, analisis de Dua Oiligance da activos
de la carters “semille”, et¢.) que en 2025 ya no tenemos.

o Poral contrarieo, en 2025 tenemos gastos que ne tuvimos en 2024: costes de
auditoria de los estados financiaros inteimadios, gastos relacionados con la
ampliacion de capital, stc.

Los Ingresos financieros por 103 intereses a favor de Pelatine devangados por ol saldo
mantenico en cuenta corrients, se han reducido de manera significetiva inotivado por
[a disminucion del salde media mantenido en cuanta corrienta: 82 millones en 2024
contrg 5 millonas an 2025. En 2024 dicho saldo megio se debié a la existencla de
fondos aporiados por lus accivnistas pata la compra del adificio Madnum (136
millores ¢e inversion) que fug edquirido el dia 18 de julio da 2024, Una vez pracucido
este dasembolso, la politica de caja es ta de mantener en sl minimo importe posible
{caja minima de gestién) para maximizar [os retornos a los accionistas.

Ausencia de ingresos procedentes de suxs suciedadss participudas.

A nivel consolidado, las sociedades filiales han aportado al resultado consolidado unas
pérdidas de 598.805 euros {pércidas de 577.683 euros er sjercicio antsyior):

Comao consecuenciads (@ actualizecion financiera ds los anticipos realizados a cuenta
de la adquisicion de los [otes de colaboracion piblico-privade doel Ayuntamiento de
Madrid y da los dos proyectos adquirides en 2025 en Valdebabes, se han devengago
ingrasos de caracter financierc por 983.243 euros (955.510 euros en ajercicio
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anterior).

Ingreses financierns con motive de la yemuneracion da tos saldos en cuenta costiente
de las filialas por importe de 24.570 euros {213.430 suros an ejercicle anterior). La
reduccion es consecuencia de la optimizacion de los saldos mantenidos en bances.

Gastos de estructura (seguros, tassdores, asesosas legalas y fiscales) par imparte de
157.653 auros {169.912 euros en ajercicio anterior).

Comisiones da gestidn del vahiculo {gastos) por importa da 2,037,396 euras (928.483
euros en ejercicio anterior). Elincremento se debe a:

o Incremento de la comisidon por unidad compromeatida congecuencia de ta
mcorporacion de los activos adguiridos en 2025 por un importe estimado de
invarsién total de 170 millones,

o Incrementa en la comision por unidad en gastion consacuencia gelinicio de la
explotacion del Lote 3 {invarsién totat de 77,5 millones}.

o Incremento en [as comisiones de comercializacion: en 2024 se
comercializaran 135 viviendas y an 2025 sa han comerciatizado 800.

o Incremento en las comisiones de gestion de edificios {base da célcuio las
rentas ingrasadas): hemos pasado de una cifra de ingresos en 2024 de 0,4
millones a 5,5 millones en 2025.

Resultado neto operaclonal (Ingresos por rantas menos gastos de explotacion) de
Madnum positive par imperte de 3.551.104 suros (41.003 ewos de resultado negativo
en ajarcicio antarior). Este resultado es coharante con la fase de estabilizacion en la
gue encuentra el adificia.

Resultado neto operacional del Lote 3 positivo por importe de 211.005 euras {activo
que ha antrado en axplotecion en 2025). Formando parte de dicho resultade positive
se encuentran gastos inicialas por la puaste en marcha de los sdificios por importe de
286.276 suros. El resultado generada en 2025 an este activo 8s consecuente can la
fase inicial de puesta en mercha e iniio de la comercielizacion,

Les amortizaciones contables en el periodo suman gastas adicionales por importe de
1.746,013 suros.

Copsecuencia de la formalizacién de las préstamos hipotecarios en 2025 de Mednum
y el Lot 3, tanemos gastos financieros pot interasas por importe de 922,973 auros y
252.102 suros y da gastos de formalizacidn de deuda periodificades en el jarcicio por
impoite de 85.974 euros ¥ 16.516 euros, ambos respectivamente.

Basto devengado por impuesto sobra scciedades por importe de 152.739 euros

Palstino Resiklencial, §.A. - CIF A56362088

Inscrita an el Registro Marcansil de Madrid, Tomo 45598, fotia 12D hoja numero M-8031324
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{102.476 euros en gjarcicio anterior).

Dasde el punto dae vista de la cajo, [a variacidn de la misma en el sjsrcicio ha sido positiva en
31.872 euras {vs. variecidn negativa de caja de 124.896.012 surcs en sjercicio anteriar)
coensecuencia de:

* Anticipos realizados por los dos proyectos adquiridos en 2025 en Valdebebas por
importe de 48.210.041 eurcs.

= Escritura de compra del Lota 3 que ha supuasta un consuma de caja deo 69.420.872
euros.

= Otras invessionss an Inmovillzado de 6.442 euros.

« Entrada de caja por la fermalizacién en 2025 de deuda bancaria con garantia
hipotecaria sobra los activos de Madnumy Late 3 (neta de gastos da farmalizacién} par
importa de 113,841,005 auros.

e Entradas {Salides) de caja por el resultado de las operacionas de los activos en
explotacion por importa de 2.173.353 auros y -272.€85 euros para Madnumyy bt Lote 3
raspectivameante. El resto de las sociedades del grupo han tenido salidas de caja por
&l mismo concepto por importe de -643.532 auros,

e Variacion positiva del capital circulante por 3.819.030 suros {3.767.166 euros de
variacién negativa en ejercicio anterior). Esta variacion ha sido principatmenta por et
cabro en 2025 de davoluciones pendiantes de Hacianda (IVA) procadantes de 2024
(2,2 millonas) y por las fianzas recibides por los ersendemientos formalizadas an et
sjercicio (1,1 millones}.

+» Por pago/cobro de intareses financisros e impuestos, hay una variacion negativa de
1.312.202 euses (veriecion positiva de 1.808.260 aurcs en ejercicio anterior}. Es
cansecuencia de laformalizacion en 2025 de la deuda bancaria {sin deuda en ejsrcicio
anterior} ¥ de la reduccion del salde medio mantenido en tesoreria y los ingresos
financieros asociados.

V. Propuesta de aplicecién del resultado
La vocacion del Conssjo de Administracion es maximizar el retorno & los acuionistas y pyoteger

en toda momento el patrimonio financiero de la Sociedad, especialments deo cora a 10w
proximaos compromisos de inversion adicional previstos pera 2026.

Palatino Residsncial, $.A. - CIF AB6362098
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En este sentido, con la dabida diligencia y prudencia, el Consejo de Administracion, an su
reunicn de fecha 23 de febreso de 2026, formuld las cuentas y aprobd la propuosta de
aplicacion del resultado del sjercicio cerrado a 31 de ciciembra da 2025, llevando el rasultado
negativo a la partida de “Resultados negetivos de &jercicios anteriores™,

Asi, a propuesta a elevar a l2 Junta General seria:

Examan y aprobacion de la propuasta de aplicacion de resuftedos correspondisntes al
gjarciclo socie! cerrado 8 31 de dicfembre de 2025

“Considerando qus st resultado e el referido ejercitio 8s negstivo, arrujendo unas pérdides
de ciento sels mit doscientos un EUROS (106.201 €), se acussda aplicer dicho resuitado de la
siguienta forma:

Rasulitado del ejercicio, pergida: {106.201; €
Aplicacicn
A Resuftados negativas ejercicios antesiores: {106.201; €

V. lustificacion de la propussta

No obstante, lo antarior, el criterio de l2 compania es repartir ta caja generada por los activos
en explotacién que hayan zlcanzado al nival de estabilizecién. Da tal forma y habienda
avanzado en alcanzar dicha condicion en 2025 en el casc del activa Residencizl Madnum, so
ha cuantificado la caja generada por dicho activo durante sl sjercicio después de atender el
servicio da la dauda bancaria, an 1,6 millonss. Este importe saré cistribuida 8 (oS accionistas
mediante una devolucion parcial de prima de emision anta la ausencia de Resservas positvas
de libra disposicion sn cuantie equivalents a dicha importa.

Adicionalmente a modo informativo, para 2026 se eslima una generacion de caja libre de 3,6
miilones da euros en los activos de Madnum y Lota 3, cajs qua se propondra a 1o Sunta de

Accionistas, pueds ser repartida duranta al propio gjercicio.

Por parte de los activos qus tienen previsto comenzar sut explotacién en 2026, Lota 4y Lote 5,
0 S8 espevE se genere caja libre significativa.

El presents informe ha sido formuledo por el Consejo de Administracion de la Sociadad, en
Madrid, el 4 de marzo de 2026.
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INFORME DEL CONSEIO DE ARMINISTRACION DE PALATING RESIDENCIAL, S.A. EN RELACION CON
LA PROPUESTA DE ACUERDG DE AUMENTO DE CAFIFAL CON CARGO A APORTACIONES
DINERARIAS, CON RECONOCIMIENTO DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE Y PREVISION
DE SUSCRIPCION INCOMPLETA (PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DA}

1. Objeto del Informe

El presema informa se formula por sl Consejo de Administracién de Palatino Residencial, 5.A. [ Palatina”
ola “Sociedad”} en relacion con la propuesta de aumento e capital con carge a aportaciones dinerarias,
con reconocimiento del derecha de suserlpcidn preferente y previsién de suscripcién incompleta, gue se
somete a la aprobiacidn de la Junta General Ordinaria de Accianistas, bajo el punto Séptimo del orden del
dia.

€n este sentido, el Consejo de Administracidn de la Sociedad, tras acordar en su sesién de 4 de rearzo de
2026 la no ejecucion del acuerdo de la Junta General de la Socieded celebrada et 24 de junio de 2025,
relativa al aumento de capital social en un importe efective méximo de hasta 150,000.000 euras al ha
haber sido necesario ejecutaile en ese importe, y con el objeto de optimizar el capital de la Sociedzd, ha
acordado sometsr a la lunta Genaral de Accionistas un aumento de capital por un imperte efectivo (valor
nominal més prima de emisién) de 63.000.000 euros, mediante la emisidn de un maximo de 6.300.000
nuevas acciones [considerando un precio d8 emisién na inferior 8 10 euros por accion), que se suscripiran
y desermnbotsaran integramente mediante aportaciones dinerarias (el “Aumento de Capital™}.

De acuerdo con lo previste en los articulos 288, 296 y 297 del texto refundido de La Ley oe Sociedades de
Capital aprobado pur el Real Dacrato Legislativa 1/2010, de 2 de julio [la “Ley de Sociedades de Capital”)
y concordantes del Raglamento del Registre Mercantil aprobadc cor el Real Decreto 1784/1896, de 19 de
jutio, la referida propuesta de acuerdo & la Junta Genersl requiere la formulacién por . Consejo de
Administracion del siguiente informe justificativo.

2, Justificacién de la propuesta

PALATINO RESIDENCIAL es una sociedad dedicads a (a adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbsna para su arrendamiento, Su actividad principal consiste en la compra de edificios
residencisies gestinados a vivienda, ubicados en zonas de gran demanda y con fuerte potencial de
revatorizacion para su explotacidn en régimen de alquiler. PALATING RESIDENCIAL lleva a caba la gestién
ds los activos y las relsciones con los arrendatarins a través de Viz Agora, $.L.U. como gestor de negocio
de la Sociedad, gestor de referencia y con una atta especializacién en el sector. La Sociedad tiene una
estrategia definida, diferencial y encaminads a la maximizacién de ta rentabilidad para sus accienistas,
que es ejecuiada y supervisada en coordinacién con Bankinter Investment, S.AU. como gestor
estratégico. Dicha estrategia pivata sobre una serie de aspectos concretos entre les cualses destacan los
siguientes:

1. Eslrategia de creacidn de valor an el media y largo plaze mediante uncs criterios de inversién
basadas en la identificacidn de localizaciones atractivas con alta demanda, viviendas adaptadas
alas necesidades actuales y, la prestacion de servicios cifersnciales para cftacer a los inquilinos
una experiencia de calidad;

2, Cartera basada en la ciudad de Madrid, aungue se analizan otras localizaciones;

3. Activos adquiridos ptincipalmente en foermato “llave en mano”;

4. Cartera de activos en zcnas de alta demanda y con fusrte potencial de crecimiento de vaioren el
medic y lasgo ptazc; y

5. Composicidn de la cartera con exposicién a viviends de alguiler asequible yvivienda “prime"”. Ella
permitird una generacidn de ingresos estables y cor altos niveles de ocupacion.

Fruta de dicha estrategia, PALATINO RESIDENCIAL es titular actualmente de 17 edificios residenciales
valorados Dajo la hipstesis de “edificia terminado y &n explotacion” en un total de £10.703.0C0 euros {de



los cuales 245,870,000 euros sa corresporden a activos aperativos y 364.833.600 euras a activos en
construccion "llave en mana”) segln etinforme de valaracidn RICS emitido por una sociedad de tasacion
nomologada por el Banca de Espana a 31 da diciembre de 2025. A esta misma fecha, la carters du activos
representz un total de 2.260 viviendas de las que 799 ya sa encuentran opesativas mientras que 1.451 se
encuentran en fase de construccion. Per otro lada, el importe neto de te cifra de negocios consolidada de
la Saciedad, abarcando el periodo 1 de enero a 31 de diciembre de 2025 fuc de 5.519.972 curos.

La paste de la cartera de activos que se encuentra actuzlmente en construccion conlleva unainversion
comarornetida perdiente de desombolso de 281 miliones de curos .

Sibjenenla lunta General de Accionistas de laSociedad celebrada enfecha 24 de jurio de 2025 se acordd
por dicho Srgano un aumento de capital de hasta 150.000.000 de euras, delegando en el Consejo de
Administracion sut ejecucion, la Sociedad ha pocido gestionar sus cormpromisos y aternder sus pagos sin
necesidad de gjecutar el mencionado acuerdo, siendo capaz el Consejo de Administracion en elmomento
actual de apreciar de farma mas conereta y reducida 1as necesidades de capital para los préximos 12
meses, Par ello, y con el objeto de optimizar el capital social, el Consejo de Administracion acordo en su
sesion de 4 ge marzo de 2026 ne gjecutar el aumento de copital acordade en la Junta General de
Accionistas del afic 2025 y proponer a (3 lunta Ceneral da Accionistas el acuerdo al que se refiere el
presente Informe.

Asi ycon el abjeto de aterder las obligaciones comprometidas en los préximos 12 meses, concrelaments
y principalmentse (as relacicnadas can los pagos dervados de la recepcion de los activos del Lote 4y S de
pliego del concurso del Ayuntamientode Madrid de colaboracién pablico-privaca y fuscande un equilibrio
entre las capacidades de finonciacion de ta Sociedad a través de sus propios aclivos ¥ la optimizacion del
capital, se plantea un aumento de capital por importe efective de 63.000.000 curos, concediendo 250 51
al Consejo de Administracion de la Sociedad la Hexitilldad necesaria para estructurar ¢l misme de la
forma mas adecuada al interés social y en atencion a las condiciones del mercado en el morngnto de su
ejecucidn. A estos efectos, la Sociedad considers que la delegacidn sn el GCansejo da Administracicn,
conforme a (o previsto en gl artfculo 297.1.a) de = Ley de Sociedades de Capital, para fijar las condiciones
del Aumento de Capital en todo lo no previsie en el acuerdo de la Junta General y dentro da los limites
estahlecidos por éste {entre otros, un importe efective de 63,000.0C0 euros y que ol precic de emisidn—
valor nominal més prima de emisidn—no sca inferior 2 10 ourss por accion} coincidente con el precio de
entrada de los accionistas en la Sociedad en el afio 2023, s un mecanisimo adacuado y flexibic para quo,
de una manera 4gil y eficaz, et Consejo ds Administracidn de la Satiedad pueda, en eltnejor interéds social
y stendiendo & Ws circunstancias de mercada, fijar las condiciones del Aumento de Capital en toda lo ne
previsto por |3 Junta General.

El slazo para ol gjercicio de esta facultad delegada no podrd exceder de ua afe. En este sentido, la
propuesta do acuarde cantempla la detegacian al Conscjo de Administracién para que éste, en funcidn
del momente més propicia para realizar un aumento de capitaly en arencion al interés de la Saciedad y
sus accionistas, pucds ejecutar, en cualguicr momente dentro del plazo de un afno a contar dosde a
aprobacion del acuerdo que se propane a la Junta General, el Aumento de Capital mediante la emision de
zcciones, de conformidad con los téminos y condiciones previamente acordados por la Juntz General,
Asimismio, se propane delega: exprasamente en el Consejo de Administracion la facuttad de ho ejecutar
et acuerdo si, a su juicio, atendiendo al interés social, les condiciones de mercadc en general u otras
circunstarcias que pucdan afectar a la Sociedad hiciesen no aconsejable o impidiesen la ejecucién del
misme, Et Consejo de Administracisn informaria ce ta decision de no ejecutar el Aumsnto ce Capital
med:iante La correspondiente publicacion en ia pagina web de la Sociedad sin perjuicio en todo caso dela
informacicn carraspond ‘ente en la siguiente Junta General que se celebrara.

Enrelacion con el precio de emisidn, se propone delegar en ei Censejo de Administracidn la facultad de
determinar Ia prima de emision por aceidn, que na serad inferior a & euros por accién y, por tanta, el precio
de emisidn {valor nominal mas prisa de emisién) de las nuevas acciones, gue no serd infesior 8 10 euros
nor accion. Aestos efectos, se hace constar que dichu imports (10 euros por accién) se corresponde con
el precio de emisidn de las acciones emitidas en el Ultimo aumanto de capital de la Sociedad realizago el



21 de diciembre de 2023, Esta delegacion tiene por objeto facultar al Consejo de Administracion para
determinar el precio de emisién por cada eccidn, dentro de los imites minimes establecidos, en funcion
de las condiciones de mercado 2r el momento de su gjecucion. En este sentido, el importe nominal det
Aumentp de Capital y el nimero méxime de acciones a emitir vendra determinade por el precio de ermision
que establezca sl Conseajo de Administracion conforme a lo previsto antesiormente, que serén como
maximo da 6.300.000 euros y de 6.300.000 acciones, respectivamenta, atendienda al precia minimo de
emision {valor nominal mas prima de emision) fijado de 10 auros poraccién.

Porotro lado, atendiendo alimparie del Aumentao da Capitsal y con el objeto de satvaguardar los derachas
politicos y econamicos de todos los accionistas de Palatino, el Corsejo de Administracion entiende
oportuno reconocer el derecho de suscripeidn prefarente sobre el Aumento de Capital propuesto a tados
los accionistas de (a Sociedad, de forma que puedan decidir inantener su porcentaje de participacion
accionarial acudiendo al Aumento de Capital. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que na se ejerciten
tos citados derechos por los accionistas, se pravé la entrada en el capital de la Sociedad de terceras
inversores en cualquiera de las distintas fases del Aumento de Caplital segun los procedimientos que se
estabtezcan,

Por Gltimo, se hace constar que Bankinter Investment, SGEIC, S.AU., a través de sus entidades
gestionadas, ¥ Bankinter Investment, S.AL., titulares del 23,23% y 6,16% del capital social de la
Sociedad, respectivamente, y con representacion en el Consejo de Administracidn, han menifestado su
interés en participar en e Aumento de Capital, en casode que este se lleve a cabo, ejercitando la totalidad
de tos derechos de suscripeidn preferente que les corresponden en el Aumento de Capital.

El presente infarme ha sido formulado y aprobado por et Consejo de Administracidn, en Madrid, a 4 de
marzo de 2026,
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Contexto de Mercado

Marco general y previsiones

4% ====+ Indice referencia alquiler vivienda (IRAV)

Los eventos geopaliticos han tomado el protagonismo, aumentando la inestabilidad geopolitica y la
incertidumbre respecto de los efectos econdmicos que pueda acarrear a nivel global en términos, entre
otros, de actividad, oferta y precios.

Dentro del mapa de riesgos globales hay que incluir las dindmicas de deuda pablica en paises como Reino
Unido, Francia o Japén que han experimentado turbulencias en sus tipos de interés a largo plazo y la
incertidumbre de las decisiones del Tribunal Supremo de EEUU an relacidn con los aranceles.

En febrero el conflicto en Oriente Préximo. alterd las previsiones de los analistas, quée inicialmente
esperaban un descenso en los tipos de interés en EEUU. El aumento de los precios de la energia ha
provocado una revision al alza de las expectativas de inflacién y una revisién mas severa de las perspectivas
de politica monetaria, Los tipos de interés de fa deuda soberana en la UE han repuntado aumentando las
posibilidades de que BCE suba los tipos de referencia en 2026 (entre 1y 2 subidas). £l BCE en su reunidn
del 19 de marzo ha decidido mantener los tipos de interds en el 2%,

La economia espafiola cerré 2025 con unos indicadores de crecimiento superior a las previsiones y por
encima de los paises de su entorno. La coyuntura internacional podria modificar las estimaciones en
términos de crecimiento e inflacion esperadas para 2026.

Evolucién tipos de interés BCE (facilidad de deposito) y Euribor 3m
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Contexto de Mercado

Situacion macro

_r Curva de rendimiento de la deuda espafiola % (yield curve)

Indice PMI

* Tendencia reciente muy marcada por los eventos globales (conflicto con Irdn). Actualmente se
aprecia un incremento yields en el corto y medio plazo, motivadas por la volatilidad.

* Elconflicto en Oriente Medio provoca una contraccion de la economia en marzo. Sin embargo,
se aprecia un crecimiento econdmico del sector servicios.

—br. 26 === mr.-25

w—MIManufacturas  e—PhI Servitios

0 5
ww 5338
28 3
23 48,7 m
18 £
Im 6m 9m ly 2 3y 4y Sy 6 Iy By O 0y 1% 20y 25 30y a6 S
mar.-24 jun.-24 sep.-24 dic.-24 mar.-25 jun-25 sop.-25 dic.-25 mar.-26
Prima de riesgo (spread bono espafiol 10 afios — bono alemén) Tasa de ahorro de los hogares
. iferenci n r i m i n intom mejora s $ . . g hon a
Dife ena ales entre Ia P ima a.m riesgo de ambos paises en descenso, sintoma de la mej * Seguimos por encima de la media europea y por encima de nuestra media historica.
relativa de las perspectivas nacionales dentro del contexto europeo.
B 10 afios Al 10 afi0s Espaita  ====-Spread m—e=Espafia  ====Media 2000-2019 —e—Ffranc a ® Alemania == Portugal
o T P e il i A
16%
REE 2
1% 10k ecgype 1t e et SN
"o e <
8%
S i i Lo %
e il maedd mareIl man3d sl e dE marcd7 o man il mac 9 men 20 mendl med? omen 21 mac2t macdt mae 26 an S~ S

202273 202212 202273 202274 202371 202312 202373 202374 202471 202472 202473 202474 202571 202572 202512

Fuonte, Bloombarg S&P, Eurostat




Contexto de Mercado

Situacion macro

Indice de sentimiento econémico

indice de confianza del consumidor _

* Se aprecia un optimismo econémico por encima del resto de la UE.

A falta de datos posteriores al conflicto de Irdn, se observa un ligero ascenso, si bien continua
en terreno negativo.

e {SE Espaita =—ISE UE
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| Evolucién deuda sob , inflacién y tipos de interés en Espana 3| Tasa de desempleo Espafia, Uni6n Europea |

Los indicadores de tasa libre de riesgo y financiacién han evolucionado favorablemente hasta
el inicio de conflicto. Los datos de inflacién siguen estando por debajo de las cifras de 2023.

* Espaiia ha reducido notablemente las cifras de desempleo, si bien, aun esta lejos de la media
dala UE.
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Contexto de Mercado

Los indicadores de 2025 cierran por encima de las previsiones

[ Evolucién del PIB, 2008-2025 (Base 100) | | Evolucién de la poblacién, 2008-2025 (Base 100) |
* Elcrecimiento de la economia mejora en el ultimo trimestre del aio. * Se alcanza un record de poblacion en Espaiia.
5
150 25
140
130 182 e
. 110
109
120 118
110 100 \
100
90 90 —_— —
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
———Espafia  =———Comunidad de Madrid ———[5paia e=—=Comunidad de Madrid
[ Evolucién de paro, 2008-2025 | | Evolucién de empleados extranjeros, 2008-2025 |
* Lastasas de desempleo se sitdan en la zona mds baja de la serie histérica. * La poblacion extrajera sigue empujando al alza las cifras de empleos.
0% 25%
25% 20% 19,7%14
20%
15% 15,9%
15% o
9,9%
B m— .
10% 10
5% 5%
5% 7.0%
o% o%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
———Espafia  ==——=Comunidad de Madrid w——fspafia  e=—Comunidad de Madrid

ﬁ PPalatino 7
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Fuente: INE



Contexto de Mercado

Situacion macro

Evolucién de costes de materiales en Espaiia, 2015-2026 (Base 100 enero 2015) Evolucién Euribor (12 m)
5%

250

225 ) a%

200

3%

175

150 %

32 i

\ - 1%
mmpm e N e lg gk

100 PN . g

75 0%

feb-15  feb-16  feb-17 feb18  feb-19 feb-20 feb.21 feb-22 feb.23 feb24 feb-25 feb.-26

—Cemento oo HOMmIGen —— Acern === Maders &
1%

v Se observa cierta estabilizacién en el comportamiento de los precios de construccion. No ¥ El Euribor se ha movido a lo largo de 2025 entre 2,08% y el 2,41%. Los ultimos datos
obstante, se espera que, como consecuencia de los dltimos acontecimientos reflejan el traslado a este indicador de las perspectivas actuales de inflacion como
internacionales, los precios de los materiales sufran importantes incrementos en el corto consecuencia de los efectos derivados de la situacion en Oriente Medio habiendo
y medio plazo. alcanzado en el mes de marzo de 2026, tasas del 2,9%.

_ﬂ_ Palatino 8
RIS

Fuente: MITMA y BdE,



Contexto de Mercado

Mercado residencial

Demanda - Incremento anual nimero de hogares

Demanda - previsién de crecimiento demografico de Madrid respecto a Espaiia 4

* La poblacién sigue aumentando con Madrid por encima de la media nacional.

* Madrid continua siendo uno de las zonas con mayor prevision de aumento de poblacion y de
foco de atraccién de actividad.

Espafia 8 Madrid

2022 2023 2024 2025

13+, 13
0 ' 10
L . o 10
o~ % o L it b
™ ™
5% TS L
.

226 2027 2008 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

Crecimiento poblacion Espadia (acum.) B Crecimiento poblacian Madrid {acum )

Stock — Alquiler %)

Stock — Venta () 7|

* Los niveles de stock se sitdan en niveles marginales.

= Elmercado no absorbe el incremento de demanda y el stock se sitéa en niveles minimos.

Espofia @ Madrid

Espaila @ Madnid

R

437 4.09%
343%
3,12%
2,76%
1,79%
073% E osws ocox P YO o7 |
Feb.23 Feb. 24 Feb. 25 Feb. 26 Feb23 Feb 24 Feb.25 Feb.26
b 5 1
._?.MN._WWH._ no 1% vivi di bles ( /aquiler) sobre total parque de viviendas {datos mayo de cada aflo) 9

Fuente: INE Proyecadn de hogares 2024-2039 (24-6-2024), BJE, claboracian propia e idealista



Contexto de Mercado

Situacion del sector residencial

Situacion actual

El mercado residencial espafol cierra 2025 con un nuevo escaldn al alza en los
precios, en un contexto en el que la presion de la demanda se ha intensificado a lo
largo del ejercicio. El valor medio de la vivienda experimenta un crecimiento de
doble digito en términos interanuales en el Gltimo trimestre del aiio, confirmando
un cierre de afio especialmente dindmico y situando los precios en la parte alta de
la serie histérica. En el contexto del municipio de Madrid, desde el mes de junio de
2025 se viene produciendo un proceso de contencion de los incrementos inter
anuales de los precios de venta por m? pasando de un 25% de incremento en el
mes de junio de 2025 al 12% de incremento en el mes de marzo de 2026.

En el mercado del alquiler en Madrid las tendencias son menos acusadas, con un
ligero descenso en 2025 en las tasas de crecimiento interanual: el 11% de
incremento en junio de 2025 versus el 9,4% de incremento en marzo de 2026.

De cara a 2026 el escenario estd marcado por el incremento del déficit de vivienda
ante un componente estructural de presion al alza de la demanda. Espaia ha
superado los 49 millones de residentes, situacién poblacional que se espera que se
intensifique a la vista de las proyecciones oficiales para los proximos afios que
indican un aumento sostenido en el nimero de hogares, asi como una transicion
hacia hogares mas pequefios.

Datos correspondientes al municipio de Madrid.

Precio venta: (€/m?) Espafiay Madrid | Varia

el < | 0

o T

VT

mar-21 mar-22 23 mar-24 mar-25 mar-26

0%
15,0 ¢/m?*
-10%

20%
mar-21 mar-22 mar-23 mar-24 mar-25 mar-26

10

R Palatino

Fuente: Idealista



Contexto de Mercado

La prevision de vivienda nueva no es capaz de absorber la demanda generada en los tltimos afios

Evolucién creacién neta de hogares y bolsa de viviendas de los desarrollos de Madrid

R

g ® Entregaviviendas  mEmCreacion neta hogares  —— Defict acumulado 503
i 5
= 50 - a0 =
= . 00 F
a0 " e 2 y
300 ¥ Madrid presenta un déficit estratégico de
30 —— S0 viviendas que ni siquiera serd cubierto
20 - con las bolsas de suelo en fase de
10 - 1o desarrollo.
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
_ Evolucion de la tipologia de hogares _
| Hogares unipersonales 2 personas 3 personas 4 0 ms personas
25% 1% .
v Los informes indican un paulatino
20% 17% movimiento hacia hogares de menor
Pl 31% tamaiio y formados por un nimero
menor de personas.
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
bJ -1
PPalatino 11
RPN, Fuente; INE Proyeccion de hogares 2024-2039 (24-6-2024), Informe Anual BIE 2024 (20-5-2025) y elaboracién propia



Contexto de Mercado

Principales capitales europeas: Madrid entre las principales ciudades europeas

_ Renta media mensual de alquiler por m® en las principales ciudades europeas _

37
v Madrid estd entre las principales ciudades
= = 28 europeas con menores rentas de alquiler
por metro cuadrado.
18
Maloga Roma Madrid Paris Mitan Estocolimo Barcelona Berkn Amsterdam Munich Oslo Dublin
_ Maximo de metros cuadrados que se pueden alquilar sin superar la tasa de esfuerzo del 33% _
o ¥" Madrid se encuentra en la zona media
de las principales ciudades europeas
con mayor accesibilidad a la vivienda
en alquiler. A nivel nacional destaca la
diferencia con Barcelona con mds del
10% de metros.
Paris Milan Roma Munich Oslo Estocoimo Amsterdam Madrid Barcelona Malaga Betlin Dublin

_WA_ 2alatino 12

RERDRNCA Fuente: ESPON (Red Europea de Observacion para el Desarrollo Territorial y Ia Cohesion)
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Cartera de activos

Resumen por tipologias y ubicaciones

17 2.250 ~ 100%
edificios viviendas ¢ Municipio de Madrid
*Ne San Sebastidn de ]
Viviendas Tipologia Inicio % Ocupacion  Inversion \ N \ los Reyes
. Edlficio Madnum, Méndez Alvaro €136,7 Mn .v Z Alcobendas
- Y
. i . . > & P
O Aguita-Alcatel (C/Méndez Atvaro) 105 cep Nov'25 100% €21,0 Mo El Pardo .\ N\ Encinar de los Paracuellos de
(® Adettas (C/ Barrilero / Seco) 139 cep Nov'25 100% €28,4Mn P o Reyes Ly Janm
@ Pl (CrHermandad de Donantes de Sangre) 125 cpp Jut'2s 100% €17,6 Mn @ i L v
® orcasitas (C/ Beasain) 56 cpp Jul'25 100% £10,1 Mn , 3
CPP  Jul-Nov'25 €77,1Mn O ) .
@ Planetario (Méndez Atvaro) 88 cPp 27'26 n.a. €19,5 Mn ) Hortaleza %
@ Francos Rodriguez (Av. Pablo Iglesias) 82 cPpP 2126 n.a. €19,1 Mn N @ Chamartin .\
Ferndndez Caro (La Alegria) 107 cep 21'26 n.a. €214 Mn Poruelo db 5 1
@ ; Bria = e i i Alarcén M R ‘Mdncloa-Aravaca . @ O o~ B |
@ Gonzdlez Porras (Carabanchel) C 21'26 n.a. €6,6 Mn N Madrid e
® _catcio (vitaverde) €18,1 Mn r Y Costada
CPPIY .a. £84,8 Mn " S ¢
O  Méndez Awvaro (Clalpedrete) 193 CPP 213726 na. €45,7 Mn " g P
O Miguel Aracit (Fuencarral-El Pardo) 50 cep 21-3126 na. €13.5Mn e N P o> O O Vicihvaro 7
O Tartola (Carabanchel) 7% cpPP 21-31°26 n.a. €13,3Mn a. . \.
O  cotonia Fin de Semanasan 8las) 60 cPP 213126 na. £11.6Mn \ cananchel (%) -
@) Boetticher (Villaverde) 21-31'26 a. €8,1Mn .— \@@ -
CPPIl  21-3T'26 €92,2 Mn Tk g RKay-Vaciamadrid
! D, 4
(" BrarcelaTER.02186A (VBBI) T1-72:28 ] « vilrde 4
I ” ol
[@)ParcelaTER.02 1668 (VBB ) VPPLE  T1-T228 - £98,1 Mn o e . o :
N i ~ ’
LS 9,

- . —. A

14

¥ Colaboracién Piblico P da | ¥

enda de Proteccion Publica de Precio Limitado




Cartera de activos

Principales magnitudes

5 u Numero de viviendas: CPP!}}, Prime y Asequible() Estado de los edificios
2 4 17%
i1 - CER 25% = Operativo
2.250 2.250 = En fase de entrega
viviendas Asequible viviendas
{ En construccion
o, 2
IyNo) - 4 e : T
4 pologia de vivienda Eficiencia energética
o a 100%
= \ = Estudio %
, ‘ i 1 dormitario

2 dormitorios

= 3 dormitorios

= -
Rl Palatino

CEEA Breeam Bueno Breeam Muy Bueno
(1) CPP: Colaboracion Publico Privada
[2) Indluye tas afras de Valdebobas

RIROONCIA
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Cartera de activos

Principales magnitudes

R

3
13
14

|

1
19
i

|
1

Inversion total (EMn): CPP!!), Prime y Asequible

CPP

Asequible

Afio previsto entrega (unidades entregadas s/total)

= 2024 2028
= 2025
2026 = 2.250
2027 viviendas
2028
2026

Inversién desembolsada (EMn): CPP!Y), Prime y Asequible

GAV (€Mn): CPP 1), Prime y Asequible

Palatino

e (1) CPP: Colaboracion Publico Privada




Cartera de activos

Valoracién de la cartera

Valoracién RICS!*) Cartera (EMn)

OHH_:
OON:_
\m_ Incremento valor edificio Madnum: 25%
|
\-._ Incremento valor de la cartera: 14%
|
414 421
372
Cartera Semilla precio Jun, 24 Dic. 24 Jun. 25 Dic. 25
de compra (1)
[Pl Palatino 17
Broamsa

{1} Royal

ution of Chartered Surveyors. | La Cartera Semilla no incluye las op: o5 de b | Las val s de junioy d de 2025 incluyen los activos de Valdebebas | (2) Incorpora les 2 proyectos de Valdebebas.



Situacidn actual de la cartera

Hitos

Eenstituciin Recepcion edificio || Recepcion 2 edificios || Recepcion 2 edificios Lote Il Inicio obras Valdebebas

Madnum -374 vivs || Lote I11 (125 y 56 vivs) (139 y 105 vivs) TER.166 B

_ _

Financiacion Lote Il

Palatino
Residencial

Celebracion JGO Financiacion Lote V

Adquisicion

Adquisicion Valdebebas Recepcion 5 edificios

TER.166 B (326 vivs) (425 vivs) Lote V 434 vivs
Jul! Nov! Dic.
25 25 25

Recepcion 5 edificios
Lote IV - 452 vivs

Financiacion
edificio
Madnum

Inicio obras

Valdebebas TER.186 A

Adquisicion Valdebebas
TER.186 A (233 vivs)

Financiacion Lote IV

ﬂ Palatino 18
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Cartera de activos
Parcela Valdebebas TER. 02 1668

viviendas en formato “llave en mano”. Se trata de un proyecto muy similar al que se informé en la
anterior Junta de Accionistas de 2025, de mayor tamafio y una ubicacién diferente dentro de
Valdebebas.

El 31 de julio de 2025 se formalizé la adquisicion de un segundo proyecto en Valdebebas de 326

Esta parcela estd ubicada de forma colindante al espacio previsto para el que serd el mayor centro
comercial de Madrid (tiene previsto el inicio de obras para 2027)

Igualmente hay que destacar que el plan de ampliacién de |3 linea 11 de metro tiene previsto una
estacion en reserva muy proxima a esta parcela.

El barrio de Valdebebas, ubicado en una situacion geografica privilegiada y estratégica, esta
disefiado para ser una zona residencial de alta calidad, con amplias avenidas, espacios deportivos,
de ocio y una red de transportes muy completa con metro o tren de cercanias. La ampliacién de la
linea 11 de metro que contard con 3 estaciones en Valdebebas permitird conectar el barrio con
puntos estratégicos de Madrid como la estacion de Atocha o el aeropuerto Madrid-Barajas.

Distribucion de hogares por renta neta

Perfil sociodemografico disponible alquiler vivienda asequible (%)
€86.944 €64.440 27% 77,84%
Renta bruta por hogar Renta neta por hogar Tasa de esfuerzo Oferta por debajo del
alquiler vivienda 35% tasa esfuerzo
’ ﬁ&.ug ’ ﬂm.ﬂg asequible alquiler
Yot SYo¥ 25%

2%
€49.714 15%
10%
Renta neta por hogar viv. asequible " - _
(A} i
ol | E

35K 40K 4SK 50K 55K GOK 65K 70K 75K BOK 85K S0K 95K

ﬂ »_.5 no 19

B (1) Crecdimiento interanual a fo largo de 5 aflos.




Cartera de activos

Parcela Valdebebas TER. 02 166B

Descripcion y caracteristicas

Unidades y superficies medias (m? ccc) por tipologia

Localizacién Madrid
# Unidades 326 viviendas (VPPL)
Entrada en operacién 272028

Estructura de compra Llave en Mano

@ 49
15%

326

unidades

1 dormitotio

|2 dorailtotios

Facilities Distribucion de las rentas mensuales (€/mes) Renta media por tipologia
Sala polivalente Parque infantil 2onas verdes Piscina Trastero & a

Aparcamiento

Snmnio oo am
”.A.Ua,;u

guuu:J
=u..;UﬂHTH |
SN Tmram

l

1

:ld PPalatino
REAOTNTIA

» <800
= 800-1.050
>1.050
, 883 Uy
i 1 dormitorio
Calendario previsto

Inicio obras Entrega edificio

1-2T 2028

Feb.2026

20



Situacion actual de la cartera

Cronograma de los proyectos

0 2025

-
p
3

Orcasitas (C/ Beasain)

Aguila-Alcatel (C/Méndez Avaro)
Adelfas (C/ Barrilero / Seco)
PC1{C/ Hermandad de Donantes de Sangre

Loted

Planetario (Méndez Alvaro)

Francos Rodriguez (Av, Pablo Iglesias)

Fernidndez Caro (La Alegria)

Gonzdlez Porras (Carabanchel)

Lote 5

Méndez Alvaro (C/AIpedrete)

Miguel Aracil (Fuencarral-El Pardo)
Tortola (Carabanchel)

Colonia Fin de Semana{San Blas)

Valdebebas | 1867
Valdebebas Il 1668

Residencial Madnum | _

ENTREGA, PUESTA EN MARCHA Y COMERCIAUZACION ESTABILIZACION

_H|u/_ Palatino 21
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Cartera de activos

Edificio Madnum. Principales indicadores

Evolucién comercializacion (% viviendas)

86%
7%

2a%

nov. 2024 feb. 2025 may. 2025 ago. 2025 nov. 2025

feb, 2026

Evolucién mensual de las rotaciones e incrementos de renta

oc-24

die-24

feb-25

Unidades!®
Renta anual Comercializado Dispanible %
Tarlfa o comercializacion
Viviendas 374 372 2 99%
Estudio 103 101 2 98%
1 Dormitorio 201 201 100%
2 Dormitorios 70 70 . 100%
Plazas pk 374 287 87 7%
Locales 4 3 1 75%
Total 752 662 920 88%
Evolucién mensual del Resultado
600 | TR

Rdo operativo "

% leakage ¥

%
feb-26

abr-25  jun25  ago2S  ot-25  die-25

%

Jun-25

ago-25 oct-25

viviendas disponibles se tratan como una dispon

Edificio estabilizado y con generacion de rentas constantes. Pendiente de comercializar el dltimo local comercial y algunas plazas residuales de garaje. Las
lad estructural. La rotacion prevista nos permite capturas de incrementos de rentas por encima de IPC

Palatino

AFSOTNDR

informacion a 31 de marzo de 2026 |

% sobire Jos ingresos de 10s gastos operativos de los inmuebles en explotacion | 1 NOI menos costes de gestion | ) ingresos menos costes operativos de bos inmuebles

22




Cartera de activos

Lote Ill. Principales indicadores

Resumen viviendas del Lote Evolucién comercializacion (% viviendas)
Total
Total e (< salizada - iali
LOTE Il 1dorm. 2dorm. 3dorm. sumwuhwm plazas OUEXMIATERS: S ORI R )
garaje 500 3 120%
! : n® unidades 189 160 76 425 452 400 \--.-.-/ S 100%
4 "
. Superficie media(m?) 62 80 113 78 . 300 4 B
.l \ 80%
A Tarifa media €/mes 707 734 973 765 9 200 \\ AT
|7 40%
e | \ €/m* 11,5 9,2 8,6 99 - i - - 20%
, L I (‘00 09 8 4 g, SO %
= 0 \ Renta anual ('000€) 1.623 14 90 3.901 93 jul-25 ago.25 sep-?5 o025 nov-2S dic-25 ene-26 feb-26 mar.26
-
- Ny 3 Evolucién mensual del Resultado Tasas de esfuerzo medias por tipologia
s NO| Rdo operative ™ % leakage @
* s
R Ay Y 290 %
= 27% 26% 28% 27%
230
| 170
= \ 20%
N 3 et R 110
. Y | Wl
4 : | ) 50
e 1 3 4 - - - - 1dorm, 2 dorm. 3dorm, Total Lote 3
=y 10— o%
— — .,, 25 B380-25  sep-2h oct-25  nov-25 dic-25 eng-26 leb-26
-

Lote compuesto por 4 edificios. Todos los edificios del lote estin estabilizados desde finales de enero de 2026 con una ocupacién del 100%. Los plazos de
comercializacién han sido entre 2 y 3 meses.

EM_ Palatino 23
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Cartera de activos o

Cuadro comparativo rentas y superficies medias

Rentas mensuales medias por m? (€/m¥mes)

Rentas mensuales medias por v

Rentas mensuales medias por m? y por vivienda (1 (9) 1D 2D 3D Garaje 1?1 Local 0D 1D 2D

API.02.18 Aguila-Alcatel (C/ Méndez Alvaro) 13 10 10 102

AP1.03.05 Adelfas (C/ Barrilero / Seco) - 13 1 11 101 - - 751 861 1.271 101
APE.17.02 PCi (C Hermandad de Donantes de Sangre) - 9 8 8 76 - - 589 632 828 76

APR.17.07 Orcasitas (C/ Beasain) - 11 6 7 86 - - 834 648 809 86

TOTALLOTE 3

APE.02.104 Planetario (Méndez Alvaro) - 14 11 10 105 - - 876 893 978 105
APL.09.13 Francos Rodriguez (Av. Pablo iglesias) - 16 14 10 108 - - 248 1.031 918 108
API1.15-10 Ferndndez Caro (La Alegria) - 12 11 9 105 - - 743 871 886 105
APE.11.04 Gonzalez Porras (Carabanchel) - 9 9 7 98 - - 685 773 806 98

APR.17.10 Calcio (Villaverde) - 9 8 7 78 - - 558 629 710 78

TOTAL LOTE 4

APR.02.06 Méndez Alvaro (C/ Alpedrete) - 15 11 12 105 - - 963 855 1.200 105
APE.08.11 Miguel Aracil (Fuencarral-El Pardo) - 14 15 11 89 - - 787 1351 1.235 89

Tortola (Carabanchel) - 10 9 8 98 - - 725 750 896 98

Colonia fin de semana (San Blas) - 12 10 9 88 - - 799 923 970 88

APR.17.11 Boetticher (Villaverde) - 10 9 9 78 - - 687 822 894 78

TOTAL LOTE 5

MADNUM 25 20 17 - 90 25 1.137 1.447 1.996 - 90

VBB 186A (renta solo de vivienda) - 1 1 1 154 - - 718 970 1.235 154
VBB 166B (renta solo de vivienda) ¥ - 1 11 1 154 - - 730 981 1.159 154

Hmetros * construidos con comunes, En of 3o de los lotes de CPP se corresponde con
metros * Utiles convertidos a metros * construidos para facilit

sup
1a comparativa | ' rentas med

cie computable comunicada por el Ayuntamiento de Madrid | %/ renta mensual media por plaza | ' la renta media colculada a partis de
A precios de 2025 para el lote 1, 1entas previstas para 2026 en el caso de los lotes IV, V, Madnum y los activos de Valdebebas

Rl Palatino 24




Cartera de activos

Financiacion de la cartera

Deuda Formalizada Otras financiaciones en proceso de formalizacion

Financiacion firmada con los siguientes términos principales: Madnum y Lote 3 En proceso de formalizacion o elaboracién de contratos: Lote 4y 5

K" i @ € K" i @ £

59% LTC) €121 Mn 6-7 afios 3,27% fijo 59% LTC( €100 Mn 6 afios Variable®
Apalancamiento Importe 95% balloon® Tipo interés Apalancamiento Importe 91%-100% balloon?  Tipo interés
Plazo medio Plazo

ﬂ_ dalats
n?«.w._m—ﬂhﬂ; no 1) Apalancamiento calculado sobre precio de adquisicion | (2] % de prinopal de fa deudaa ave 9% do con carencia de principal fos primeros anos de vida del prestamo | (3) La deuda a ipo 06 Mmieres vanable 25
. seva a cubric con un derivado de tipo de interés.
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Cartera de activos

Fotografias Madnum

i
[R] Dalatino 27



Cartera de activos
Lotes CPP | Lote 3

Lote 3; Orcasitas

_H|u/_ Yalatino 28
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Cartera de activos

Lotes CPP | Lote 3 | zonas comunes

Lote 3: PCI

Lote 3: Orcasitas ¢ Lote 3: Orcasitas

_M_ Palatino 29
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Cartera de activos

Lotes CPP | Lote 3 | zonas comunes

Lote 3: Adelfas | ‘5 ' Lote 3: Adelfas

_H|u/_ Palatino 30
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Cartera de activos

Lotes CPP | Lote 3 | pisos piloto

Lote 3: Adelfas /. ; R Yk Lote 3: Adelfas Lote 3: Adelfas

_HIN_ Palatino 31
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Cartera de activos
Lotes CPP | Lote 5

Lote 5: Colonia Fin de Semana

P Palatino s
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Cuentas anuales 2025

[P Balatino




Cuentas Anuales 2025

Estructura accionarial: sin cambios en el ejercicio

Aportaciones de capital (miles €) y acumulado

161.550 161.550 370650 v Todo el capital social y la prima de emisién se

encuentran totalmente suscritos y
desembolsados e inscritos en el Registro
Mercantil.

111.490

¥ Desde la dltima ampliacién de capital de

50.000 50.060
febrero de 2024 no ha habido cambios en el
60 60 60 10.100 capital ni cambios significativos en la
— — = composicion accionarial.
sep-23 oct-23 nov-23 dic-23 ene-24 feb-24

W Aportaciéon  ® Acumulado

Relacidn de accionistas a abril de 2024 N2 inversores N2 acciones 9 Participacidon Capital Prima de emision
Bankinter Investment Inversién Alternativa I, F.C.R. 1 4.000.000 23,23% 4.000.000 36.000.000 40.000.000
Bankinter Investment, S.A.U. 1 1.060.000 6,16% 1.060.000 9.000.000 10.060.000
Juan Antonio Gémez-Pintado Rodriguez de Segovia (Via dgora) 1 1.000.000 1,000,000 9.000.000 10.000.000
Resto accionistas 434 11.159.000 11.159.000 100.431.000 111.590.000
Totales ¢ B i G S R % - S e - m
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Cuentas Anuales 2025

Cuentas anuales 2025, individuales y consolidadas: balance

R

BALANCE

Activo No Corriente
Inmovilizado intangible
Inversiones Inmobiliarias

Inversiones financieras a largo plazo

Activo Corriente

Clientes y Deudores por Operaciones de Trafico
Inversiones financieras a corto plazo
Pericdificaciones a corto plazo

Efectivo y Otros Activos Equivalentes

Total Activo

Patrimonio Neto
Capital
Prima de Emisién

Otras aportaciones de Socios

Reservas

Reservas en Sociedades Consolidadas
Resultados negativos de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

Pasivo No Corriente
Deudas a largo plazo

Pasivo Corriente
Deudas a corto plazo

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

Total Pasivo

CONSOLIDADO

279.605.075
93.578
279.279.699
231.798

6.799.425
536.473
13.308
50.406
6.199.238

286.404.500
169.529.227
17.219.000
154.431.000

(774.083)
(641.684)

(705.006)

115.562.854
115.562.854

1.312.419
160.770
1.151.649

286.404.500

PALATINO
RESIDENCIALS

167.572.013
93.578

167.478.435
3.226.162
286.012
8.500
2.931.650
170.798.175
170.769.716
17.219.000
154.431.000

774,083

-106.201

28.459

28.459

170,798.175

PALATINO

77.173.694

77.164.826
8.868

1.635.421
30.408
689
25.939
1.578.385
78.809.115

36.497.055
3.000

37.167.550
132.936
-806.431

41.911.415
41911415

400.645

400.645

78.809.115

PALATINO

9.012.400

9.012.400

20.883
w0
No.mwaw
9.033.283

8.956.600
3.000

8.730.000
59.421

164.179

76.683
76.683

9.033.283

PALATINO

9.906.909

9.906.909

11.387
@
:..wﬁ
9.918.296
9.844.427

3.000

9.511.785

150514

179.128

73.869
73.869

9.918.296

PALATINO

135.191.342
134.968.412
222.930

1.783.053
219.658
2329
24,467
1,536.599

136.974.395

62.664.858
3.000

63.663.100

-806
-981.257
-19.179

73.651.439
73.651.439

658.098
160.770
497.328

136.974.395

PALATINO

21.443.026

21.443.026

56.674

56.231
21.499.700

21.467.812
3.000

21.520.000

-1472

-53.716

31.888
31.888

21,499.700

PALATINO

RESIDENCIALISLU RESIDENCIALIISLU RESIDENCIAL Il SLU RESIDENCIAL IV SLU  RESIDENCIALV SLU RESIDENCIAL VI SLU

26.784.126

26.784.126

65.845
395
1.267
64.183
26.849.971

26.807.194
3.000

26.868.000

42.777

42777

26.849.971
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Cuentas Anuales 2025

Cuentas anuales 2025 consolidadas: variaciones de balance 2025-2024 (miles€ / %)

Activo No Corriente Ej.2025 Ej.2024 | Var.25-24 WS:. 25-24 (%) Activo no corriente
Aplicaciones informaticas @) 93,6 75,8 17,8 23% ) Resto inversion sistema Dynamics 365 Business Central.
Inversiones inmobiliarias & 279.279,7 1624229  116.856,8 72% © Entrega del Lote 3y anticipos realizados en Valdebebas | y II

Inversiones financieras largo plazo @ 2318 106,0 1258 119% (® Fianzas clientes ingresadas en la CAM (IVIMA) en febrero 2025, Madnum

Activo Corriente EJ.2025 Ej.2024 7 Var. 25-24 _,<m_..~m.~u§~

Activo corriente
Clientesy deudores @ @ 2350 12,8 122,2 108% @ Incremento carencia comercial de clientes, contrato 80 garajes a Colonial (Smil) y variacién resto
:mﬁoq.&m publica ..E:aoa ® 301,5 2.502,7 (2.201,2) -88% contratos con carencia (Local 2 y 3 y 43 viviendas alquiler corporativo)
_:<ma_m n nm.ﬂ_ pavciras covto plaza 133 21 (1984) 24% @ Incremento de la actividad comercial en Madnum: existencia saldos pendientes cobro (28mil),
vm:oa;._nmn_o:mm corto plazo @ 50,4 24,3 26,1 107% repercusion pendiente TGRU (42mil), renta variable 4725 alquiler corporativo (30mil) y repercusién
Tesoreria 6.199,2 6.167,6 31,7 1%

consumo electricidad al gestor energético 4725 (12mil)

@ Cobro en 2025 de la devolucién de IVA procedente de 2024 (2,2Mn)
® Incremento periodificaciones de gastos por incremento activos en explotacion.

Pasivo No corriente y Patrimonio

Var. 25-24 |Var. 25-24 (%) Pasivo no corriente

7 Ej.2025

W E}.2024

Neto |

Patrimonio neto 169.529,2  170.267,0 (737,8) 0% () Formalizacién deuda bancaria por un total de 121 Mn (74Mn dispuestos de un total de 79 en Madnum

Deudas entidades crédito (largo y () Howy P y 42Mn del Lote 3) con gastos de formalizacion asociados de 2Mn (1,65% del total de la deuda).
114.032, - 032, - - g .

corto plazo) @ 'ncremento de las fianzas recibidas de clientes por aumento de las viviendas comercializadas (767# en

Otros pasivos financieros largo plazo @ 1.690,9 598,3 1.092,5 183% 2025 vs 128# en 2024).

Pasivo Corriente Ej.2025 | Ej.2024 7 Var. 25-24 |Var. 25-24 (%) Pasivo corriente

Proveedores empresas grupo y 686,8 307,7 379,1 123% @ Incremento de los fees de gestion trimestrales y mensuales por incremento del nimero de activos en

asociadas @ explotacion (799 viviendas al cierre de 2025 versus 374 en 2024). Idem para los costes operativos y el

Proveedores y acreedores 238,3 307,4 (69,1) -22% pasivo comercial.

Hacienda publica acreedora 143,7 1258 179 14% @ Incremento de la actividad comercial en el Lote 3. Al cierre del ejercicio 2025 estdbamos completando

Anticipos de clientes @ 828 1756 652 3% la comercializacion de los edificios de Aguila y Adelfas, estando numerosas operaciones comerciales en

estado de reserva.

ﬂ _v:_h_..:. no 37
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Cuentas Anuales 2025

Cuentas anuales 2025, individuales y consolidadas: cuenta resultados

PALATINO PALATINO PALATINO PALATINO PALATINO
P&L mmmw%w_“’m"nmum A zmm_ﬂmﬁﬁc_.o_ S RESIDENCIAL (I~ RESIDENCIAL Il RESIDENCIALIV = RESIDENCIALV = RESIDENCIAL VI
=5 SLU SLU SLU SLU SLU

Importe neto de la cifra de negocios 5.519.972 - 626.378 - - 4.893.594 - -
Otros Gastos de Explotacion (4.263.035) (207.625) (899.263) (144.492) (156.091) (2.720.241) (64.446) (70.877)
Amortizacion del inmovilizado (1.746.012) (2.646) (517.809) - - (1.225.557) - -
Resultado de Explotacion (489.075) (210.271) (790.694) (144.492) (156.091) 947.796 (64.446) (70.877)
Ingresos Financieros 1.111.883 104.070 236.365 354.337 385.102 13.187 10.730 8.092
Gastos Financieros (1.175.075) - (252.102) - - (922.973) - -
Resultado Financiero (63.192) 104.070 (15.737) 354.337 385.102 (909.786) 10.730 8.092

Itado antes de Imp (552.267) (106.201) (806.431) 209.845 229.011 38.010 (53.716) (62.785)
Impuesto sobre Beneficios (152.739) - - (45.666) (49.883) (57.190) - -
Resultado del Ejercicio (705.006) (106.201) (806.431) 164.179 179.128 (19.180) (53.716) (62.785)

* Base imponible (Bl) del 2025 del segmento EDAV por -171,7 miles de euros. Bl del 2025 del segmento de actividades sujetas al Régimen General del IS de +262,2 miles de
euros, Este es el motivo de que tengamos gasto por IS y resultado contable antes IS positivo por un importe inferior al gasto del IS.

* Beneficio antes impuesto de PRIl y PRIIl que dan lugar a la cuota de IS de 95,5 miles de euros. Este beneficio procede del impacto del ingreso financiero en ambas
sociedades por la actualizacion financiera de los anticipos de los activos.
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Cuentas Anuales 2025

Cuentas anuales 2025 consolidadas: variaciones de pérdidas y ganancias 2025-2024 (miles€ / %

O\v

Var. 25-24 | Var. 25-24 %

Cuenta pérdidas y ganancias Ej.2025 , Ej.2024

Ingresos por rentas ) 5.520,0 3771 5.142,9 1364%
Gastos de explotacion (4.263,0) (1.687,5) (2.575,6) 153%
Amortizaciones (® (1.746,0) (504,8) (1.241,2) 246%
Resultado de explotacion (489,1) (1.815,2) 1.326,09 -73%
Ingresos financieros () 1.111,9 2.803,4 (1.691,5) -60%
Gastos financieros (& (1.175,1) - (1.175,1) -
Resultado financiero (63,2) 2.803,37 (2.866,6) -102%
Resultado antes imp ociedad (552,3) 988,20 (1.540,5) -156%
Impuesto sociedades (152,7) (177.,8) 25,09 -14%
Resultado ejercicio (705,0) 810,37 (1.515,4) -187%

Ingresos arrendamientos
¢y Incremento progresivo en Madnum durante 2025 del % de ocupacion asi como entrada en
explotacion de los edificios del Lote 3 (a partir del mes de julio).

Otros gastos de explotacion
() 12 meses de OPEX en 2025 en Madnum versus los 6 meses del 2024. Entrada en explotacion del
Lote 3 a partir del mes de julio de 2025.
 Incremento fees gestion:
* Entrada en explotacion del Lote 3
* Incremento progresivo de los honorarios de PM por el incremento de las rentas netas
* Incremento honorarios comercializacion: 128 viviendas comercializadas en 2024 versus 639 en
2025
* Incremento fees AM por la adquisicion en FPA de los proyectos en Valdebebas
© Incremento en IBI (6 meses Madnum en 2024 versus 12 en 2025) y aparicién coste tasa basuras no
existente en 2024.

(® Amortizacién: 12 meses en 2025 en Madnum versus 6 en 2024. Incorporacion del Lote 3 a partir del
mes de julio de 2025.

Ingresos financieros

@ Actualizacion financiera Lote 3 inferior por ser inferior a los 12 meses (el calculo llega hasta el
momento de la aplicacion del anticipo.

(® Intereses por saldo mantenido en cuenta: en PRSA en 2024 se mantuvieron 137Mn en cuenta hasta
la entrega de Madnum, En 2025 el saldo medio ha sido de SMn.

@ Gastos financieros: consecuencia directa de la formalizacion de la deuda en 2025.

39
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Cuentas Anuales 2025

Cuentas anuales 2025 consolidadas: detalle resultado ejercicio

Resto centros

Cuenta resultados 2025 (miles€) Madnum Total grupo
de coste
Ingresos 4.8209 @ 626,4 - 54473
Gastos op it es (OPEX) (1.269,8) (415,4) - (1.685,2)
Resultado bruto di (NoI) 3.551,1 211,0 - 3.762,1
Comisiones de gestion AE y GN (1.190,0) (445,7) (401,7) (2.037,4)
Gastos estructura (101,8) (21,7) (241,8) (365,3)
EBITDA 2.259,3 (256,4) (643,5) 1.359,4
Amortizacion (1.225,6) (517,8) (2,6) (1.746,0)
Ingreso financiero: retribucion saldo bancario 13,2 6,8 108,7 1286
Ingreso financiero: actualizacién contable
anticipos de inversiones inmobiliarias - 2296 7536 983,2
Gastos financieros deuda bancaria (1.008,9) (268.,6) - (1.277.6)
antes imp iedad 38,0 (806,4) 216,2 (552,3)
Impuesto sociedades (57,20 ® - (95.,5) (C} (152,7)
Resultado ejercicio (19,2) (806,4) 120,6 (705,0)
@y E&nMadnum, a medida que se ha ido doenlac i i6n de las vivi el itado neto de las
peraci ha ido prog estabiliza y aproxima al je objetivo del activo.

P j i
Durante el 2025 se han comercializado en términos netos 237 viviendas (128 en 2024) y 152 plazas de garaje
{124 en 2024). El porcentaje de ocupacion de las viviendas al 31 de diciembre ha sido del 98% (34% en 2024).

@ Base imponible (81) del 2025 del segmento EDAV por -171,7 miles de euros. Bl del 2025 del segmento de

ac sujetas al Régi | del IS de +262,2 miles de euros. Este es el motivo de que tengamos
gastoporiSy antes IS por un importe inferior al gasto del IS,

@ Beneficio antes impuesto de PRIl y PRIIl que dan lugar a I3 cuota de IS de 95,5 miles de euros. Este beneficio
procede del impacto del ingreso fi en ambas sociedades por la actualizacion financiera de los anticipos
de los activos.

350

250

200

50

0

Madnum Evolucién NOI

&P
& $

Il NO! (milesc)
Lote 3 Evolucién NOI

% Leakage "

250-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26

B NOI (miles€) % Leakage ™

feb-26

80%

TREEREERG

Rl Palatino
R {41 9 sobre los ingresos de los gastos operativos de los inmuebles en explotacion
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Propuesta de acuerdo ampliacién capital

Veolumen ampliacion, valoracion y ratio de canje

Patrimonio neto consolidado a 31 de diciembre de 2025 169.529.227
Ajuste por devolucién Prima Emision prevista para abril 2026 (1.600.000)

167.929.227

203.476.487
17.219.000

250
77

17.219.000

5.303.452

Valor nominal por accién, €1 5.303.452
57.383.351
62.686.802

Detalle del célculo de la prima de emision de la ampliacién de capital:

* Ajuste al Patrimonio Neto Consolidado a 31 de diciembre de 2025 auditado
por el reparto propuesto a la Junta General de abril 26: caja libre para los
accionistas, generada en 2025 por parte del edificio “Residencial Madnum”

* Epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del balance consolidado auditado a 31
de diciembre de 2025: diferencia entre el valor en libros y el GAV de los
activos

+ Epigrafe “Inmovilizado intangible” del balance consolidado auditado a 31 de
diciembre de 2025

Importe de la ampliacién:

* Detalle de la cuantia total prevista por la ampliacion de capital, en la
diapositiva siguiente: en resumen, es la cuantia del capital necesario para
atender los compromisos de pago en el momento de la entrega de los
edificios terminados del Lote 4 y 5.

Ratio de emisién de las acciones nuevas por nimero de acciones antiguas:

* Ratio optimizado para que no existan derechos preferentes sin posibilidad
de canjear junto con el objetivo de que el total de capital a emitir se
aproxime todo lo posible al objetivo de 63 millones de euros. Tramos de 77
acciones nuevas por importe aproximado de 910 euros por tramo, por cada
250 acciones actuales.

@ Palatino
RESO™NCA o 33 . or il acciones. R
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Propuesta de acuerdo ampliacién capital

Usos y aplicaciones desde inicio hasta junio de 2026 | Capital necesario para la entrega de los lotes 4 y 5

Proyeccion de usos y fuentes - junio 2026 (€Mn) Detalle capital necesario para entrega Lotes4y 5

Fuentes

Inversion prevista Lotes 4y 5 Total Lote 4 Lote 5

Precio adquisicion 441,4 Financiacion 221,0 | Precio de compra
Lote 3 771 Lote 3 42,0 IVA 4% 6,7 32 35|
Lote 4 84,8 Lote 4 48,5 Gastos de compra 1,6 0,8 0,8 i
Lote 5 92,2 Lote 5 51,5 Total inversion prevista 177 84,8 92,2
0\0 > O Madnum 136,8 Madnum 79,0 Adelanto realizado -17,5 -84 91
YNol - Valdebebas | 21,4 Valdebebas | = Total a pagar en escritura 159,1 76,2 82,9
Valdebebas II 29,2 Valdebebas Il = Capital préstamo () 100,0 485 515
Dividendos 16 Equity aportado 171,0 Costes formalizacion deuda -2,2 -1,1 A1
Cajaajun. 2026 @ 85 Caja generada -0,7 Deudaneta 97,8 474 50,4
Comisién - r— i OPEX inicial y gastos set up 1,2 0,6 0,6
‘mmn_.:nn:_.una: Capital necesario 62,5 29,4 33,1
Total Total Fecha prevista abr-26 jun-26 ;
_wd_ n_,‘u.m_ﬁ_ c tino (2) Financlacién: Para el Lote 4 y 5 se han asumido las candiciones indicadas en as ofertas vinculantes. | (2) Caja: Se asume una caja mensual promedio de €7-6 M, a



Propuesta de acuerdo ampliacién capital

Apalancamiento financiero: resumen deuda bancaria y entidades

Entidad

Garantia
Estado

Fecha formalz
Capital €EMn

Plazo (afios)
Amortizacién a

Comision apertura

FGSD (meses) !

Cobertura
45%

Sabadell Caixa Santander BBVA P!
Madnum Lote 3 Lote 4 Lote 5
Hipotecaria Hipotecaria Hipotecaria Hipotecaria
Formalizado  Formalizado Pdte firma Aprobado
jun-25 nov-25 abr-26 ? may-26 %
79 42 48,5 51,5
6 7 6 6
95% 94% 91% 100%
fijo fijo variable variable
0,65% 1,00% 0,90% 0,50%
= 6 > 2

Sabadell
36%

Un 48% del total de la deuda prevista hasta 2026 ya se encuentra formalizada, un
31% se encuentra lista para firma (tan pronto se formalice la entrega del Lote 4) y
el 21% (Lote 5) estaria aprobada por parte de la Entidad Bancaria y a punto para

iniciar la fase de elaboracion de contratos.

Se vigila atentamente la evolucién del mercado financiero y global para decidir si
fijamos tipo de interés en el préstamo del Lote 5. En dicha financiacion se cubrira

adecuadamente el riesgo de subidas de los tipos de interés.

El tipo medio de la deuda formalizada a tipo fijo es del 3,27%.

El préstamo del Lote 4 serd cubierto por un IRS sobre el 75% del capital del

préstamo durante toda la vida del préstamo sin suelo.

La vigencia de la sancién del préstamo del Lote 4 alcanza hasta el 31 de marzo de
2026. El banco estd trabajando internamente para ampliar dicha vigencia. Por la

informacién recibida no se prevé que haya problemas para dicha ampliacién.

@ 2alatino
RFSITNCHA
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Propuesta de acuerdo ampliacién capital

Calendario tentativo previsto

Abril

R

Fechas

Jueves 9 de abril
Martes 14 de abril

Jueves 16 de abril

Viernes 17 de ab

Lunes 18 de mayo
Martes 19 de mayo

Viernes 22 de mayo
Martes 26 de mayo

Martes 2 de junio

PPalatino

Mayo
e 18 19 a0s g Rl g S B sl gl [y

Junio

8 9 10 11 12 13 14

15 16 17 18 19 20 21
22 23 24 25 26 27 28

Principales hitos

JGA Palatino para aprobar ejecucién del aumento de capital y Consejo ejecutando el acuerdo
Inscripcion del folleto en la CNMV

Publicacion anuncié del aumento de capital en el BORME

Inicio 12 vuelta OPS (periodo de suscripcion preferente)

Finalizacion 12 vuelta OPS

Inicio y finalizacion 22 vuelta OPS (periodo de asignacién adicional)

Inicio 32 vuelta OPS (periodo de asignacion discrecional)

Finalizacién 32 vuelta OPS (periodo de asignacion discrecional)

Desembolso acciones nuevas suscritas y otorgamiento escritura publica del aumento de capital

Inscripcion escritura publica del aumento de capital

12 vuelta

Accionistas que figuren como titulares de
acciones de la Sociedad o nuevos inversores que
hayan adquirido DSP

22 yuelta

Actuales accionistas o nuevos inversores que
hayan acudido en 12 fase
(asignacion prorrata)

32 yuelta

Abierta a terceros que quieran acudir'”
(En caso de que queden acciones no suscritas en
32 yuelta, Bankinter Investment tiene la intencion
de adquirirlas)

REGDTNGIA

 Bankinter Investment SGRC, a través de sus entidad)
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Estructura Organizativa

Organos de Gobierno

BiIA 5 al. ek cl. BK al. BK

_ FCRI 4_ BiSAU _ e I_ apis 8p ap
- 7 :

Al L

Palatino Residencial S.A.

Comité de

Consejo de
Inversiones

Administracion

VIA \./OO_N> h 2 miembros
bankinter ¢ .

investment @& 2 miembros
Externos 3 miembros

v
Secretario no consejero h

R

) “idy
| 300% | [ Toon ] [Goow ]
3
[
VIA AGORA &  2miembros
bankinter a
investment @ 2 miembros
= Lote 5 i ~ <u31~_<_ i ° o
_y .».___M_N,uw.q.nu._.al_ Auto. Madrid 1660 _ =) (=
=) < -
o0 fiit =3 2 2 : bankinter
Asesor estratégico investment
= a : B rencnaos s - Gestor de negocio _ VIA AGORA
2alatino
RESOINCW i Cliente de Banca Privada de Bankinter

46



|19 owessed osuoly '

D1N £5:31 OE'$0°9Z0Z
woosangu e3P owedied 0suo) e
119 OWedspD 0SUG)Y

ap se OPEILASaIal O aluasaid |eI0s

1€1005 jended jap %1260'8S 16 seanbs anb o) 00056001 100 opeiasaida; soINd 00056007
jexdea 2 “10UBILE O] 0D PERILIOUOD Q)
161205 jeyded o SQUOIIE o N $3U01E oN
1€120s jended Pp %EOEE'YS un e sayuajeanba 0000Z¥6 ap salemn 'SEISILO;IIe [134 1N ©) Ua sOpRIuasaidal uenuaniua o
opeluasaidas 1eia0s jeyded & SEPRINGSIITR) SAU0IIIE o N S0peIUaS3Idal SCISIUOIE o N
1€100s (enden op %QELH'E un e saiusjeanba 0005L8 ap sAIEIIL SEISILOIdIE 13 E1Un[ ) ua sPuasald LENUBINDLS 98
uasand Jer30s jended 5 s0juasard SU0IIZE o N SRS SEISINODIE o N

00002¢ [4
00058E 1
00009 (4
00009€6 at
00004 4

SOU0IN N

SEISIUOIIOR N

SZIZ8LI00 jeruasaid NSy
wRLeve'e 0INLLII|D) HISISY
L0L96YECO'0 opeluasaiday
%IBYEPS efolag
Z6v6LO¥00'0 €10

uopedpmind & uopedpued ap PO

e i B

opetuy




119 owedse) osuojly 'a

21N €541 0E'¥0°9Z0C
woasenduselBowenied 0suoj e

1190w BIRD 0SUO) Y

121005 \ended 19p KISLE'LS 1€ ajeainba anb 0] 0OOSTEE sod operuasasdas SOIN3 0005¥86 ap sa oprwasaidas 0 aluasesd (e10s

1e21403 13 JOLBINE O] LD PEPILIIOIUOD 3]
SBUODIR 4N S2UOIE N

181205 [Cde3 9P RTIZ0'YS un e smua|eanba 0000LT6 IpsSoIcimp | SeIsiuofIIT ETT TuN[ €] Ua SOPEIUASIIAI LLAUINIUS 5]
opeiuasados o103 jended o SOPEIUDSRITRI SIUOIIIE oN SOPLIUDSIITS) SEISIUOIDIE o N

101205 jeuded 19p %o1SE'E un o sauatemnbs 000SLS PpsaemMn  SMISIIORIe g1 eng 2] ud $21uasaid LeRUINIUD IF)
0iuosasd [e1205 jeyded & smuosod sau00e N SUSSAd STISIVGIIIC o N

RISIELS

000082 ¥ £96L1€910°0 1eUdSaId 3ISISY
000522 6 HEIIC'T 021wl 21515y
00002 1 6SS9I100°0 opeuasarday
0000526 zi @IL05'ES edapg

00004 4 2696L0700'0 oA
SIUCIIDU N SWIS|UOPIE (N vopedpued % vopedpued op euuoy

) paiiiens @

(

ml opeLLy



Palatino Residencial, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria
Cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2025
Informe de gestion consolidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales econsolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Palatino Residencial, S.A.:

Opinién

Hemos audilado las cuenlas anuales consolidadas de Palalino Residencial, S.A. (la Socledad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo). gue comprenden el balance a

31 de diciembre de 2025, la cuepta de pérdidas y ganancias, el estedo de cambios en el patnmonio
neto, el estado de flujos de efsctiva y la memaxia, todos ellos censalidados, correspongientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en tados los aspectas
significativos, |2 imegen fiel del patrimonio y de Ja situacion financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2025. asi como de sus cesultados y flujos de efectivo, todas ellos consoiidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de confermidad con el marco nomiativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion {que se identifica en la nola 3 de la memoiia
consolidada} y, en particular, ¢on 10§ principios y criterios conlables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la nommaiiva reguladora de 1a actividad de
auditaria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
descnben mdas adalante en {a seccidn Responsabitidades def auditor en relacion con ia auditoria de las
cuenles snuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requarimientas de ética, incluidos fos de
independencia, gue son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espaiia
seguin lo exigido por la normativa requiadora de Ix actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestade servicios distintos a los de la auditoria de cuenlas ni han concultido siluaciones o
circunstancies que, de acuerde con le establecido en la cilada normativa requladora, hayan afeciado a
la necesaria independencia de modo que se haya visio comprometida.

Consideramos que ia evidencia de auditonia que hemos abtemido proparclona una base suficiente y
adecuada para nuestra apinion.

Aspectas més relevantgs de Ja auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segGn nuestra juicia profasional. han sido
considerados camo !os riesgos de incorreccion material mas significativos ¢n nuastra auditoria de tas
cuentas anuales consalldadas del periodo aclual. Estos riesges han sido tratados en €) contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en Ia formacion de nuestra
opinion sobre éslas, ¥ NO expresamos una opinion por sepasado sobre €508 resqos.

Fricewateritanseliopets Auditores, $.0.

Tarre PxC. P° de o Castullani 259 I8, 28046

Madrid, Fapuha
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Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2025, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 278.279.699 euros y
representan aproximadamente el 98% del total
del active consolidade, tal y como se desprende
de! balance de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas.

El Grupe valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicion minorada por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en
su ¢aso, por los deterioras registrados, tal y
como se dispone en la nota 5.¢ de la memoria
consolidada adjunta

Al menos a cierre del gjercicio, el Grupo evalia
si existe pérdida de valor que reduzca el valer
recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor contable. En la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio
2025, el Grupo no ha registrado pérdidas por
deterioro en las inversiones inmaebhiliarias.

Para considerar el valor recuperable de las
inversiones inmobilliarias, el Grupo se basa en la
valoracion realizada por un experio
independienle. La valoracion ha sido efectuada
conforme a la metodologla deseriia en la nota
5.c de la memoria consolidada. Adicionalmente,
el Grupo registra la dotacidn 2 la amortizacicn
de dichas inversiones inmaobiliarias de forma
lineal y en funcion de las vidas uliles eslimadas
incluidas en la nota 5.c de la memoria
consolidada

Consideramos la valoracion de las inversiones
inmaebiliarias como &l aspecto mas relevante de
|2 audiloria debido, principalmente, ala
magnitud del epigrafe v su significatividad en
relacién con las cuentas anuzles consolidadas
en su conjunte, y a la impertancia de los juicios
y estimaciones que conllevan las valoracicnes.

Para las altas de inversiones mmabiliarias
registradas en el ejercicio, hemes comprobado
para una muestra la decumentacion soporte.

Comprobamos que |a vida Util considerada para las
inversiones inmobiliarias corresponde con la
naturaieza de las mismas y realizames pruebas
sobre el céleulo aritmético del gasto por
amoerlizacion del gjercicio.

Respecto a las potenciales perdidas por deterioro,
hemaos obtenido la valoracion de las inversiones
inmotiliarias realizada por el experto
independiente contratado por la Scciedad
dominanie, scbre |la que hemos realizado, entre
olros, los siguientes procedimientos:

. Comprobacion de la competencia, capacidad
e independencia del experto valorader
mediante la confirmacion y la conslatacion
de su reconocido prestigic en el mercado.

. Comprobacion de la razonabilicad de los
procedimientos y melodologia utilizada por el
experto en su valoracién

Realizacién de prusbas sustantivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Sociedad
dominante al valorador y comprobacion de la
razenabilidad de las principales hipélesis
utilizadas en la valoracion.

v Comparacion del valor nete contable de las
inversicnes inmobiliarias con el valor Incluido
en las valoraciones.

Adicionalmente, hemaos comprobado |a suficiencia
de la Informacion revetada en las cuentas anuales
consolidadas.

El resultado dz las procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientes fuercn disefados.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion censolidado del ejercicio 2025,
cuya formulacién es respensabilidad de los administradores de la Scciedad dominante y no forma parte

inlegranie de las cuentas anuales consolidadas.

Palatino Residencial, S.A. y scciedades dependientes



Nuestra opinién de auditoria soore las cuenias anuales consolidadas ro cubre el informe ce gestion
cornsoldada. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidade, de conformidad con 1o
exigido por Ja normativa reguladora de 1a actividad de audilor’a de cuentas, consiste 81 evaluar @
informar soare (2 concordancia del infarma de gestion consolidado co” las cuentas anvales
corsolidadas, a partir de canogimiento del Grupo obtenive en a realizacidn de la auditoria de las
citadas cuenrtas. azf como en evaluar e informar de si el conterico y presentacio 1 del inforine de gestidn
consolidadn son cenformes a |a narmativa que resuita de apicacion. Si, besandonas en el trabajo que
hemos realizado, conzluimos gue existén incomacciones materiales, esiamos obligados a nformar de
ello.

Schre la base dsl trabajo realizado, segiin lo desctito en el parralo anteriol, la informacior que ¢entene
el informe de gest 6r corsolidado concuerda con ia de 1as cuentas anuales consolicacas del gjersicio
2025 y su conlenido y presentacién son conformes a la narmativa gue resulia de aplicacion.

Responsabitidad de los administradores de fa Sociedad dominante en relacion con las
cuentas anuales consolidadas

Los adminisiracores de 10 Sociedad domiraate son cesponsaoles de (ormular las cuentas anuales
ronsolidadas adjunias, de ferma que expresen fa imagen fiel del patrimonic. de )a situacion ‘inanciers y
Je los resultados consolidacos tel Grupo, de con‘armidad con ¢l marco rorrmative ce .nfarmacicn
financiera aplicatle a; Grupc e Espana, que se dentifica en fa nota 3 de la memariz adjunta, y del
contro! interng que ccnsideren necesario para permitir [ preparacidn de cuentas anuales consalidadas
libres de Incorreccion material, debida a fravde o error.

Er 1a preparacion de las cuentas anuzles cunsolidadas, los administradores de la Sociedad derinante
$on responsables de la valeracién de la capacidad Cel Gsupo para conlifuar cOmc ernpresa e
funrcicnamiento. revelango. segun conresponda, fas cuestiones refaciznadas con empresa en
funcicnamiento y utilizando el principio contabie de empresa en funcionamienio excepio si los citagos
administradores tienen ntencién e liquidar el Grupo ¢ de cesar 5us operaciones, o bicn no exista olra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditeria de |as cuentas anuales
cunsolidadas

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable dé que k25 cuentas anua es corsolidadas en su
conjunto estan libres ce incorreccion material, debida 3 fraude o error, y emidr un informe de auditoria
que conliene nuestra opinién.

Seguridad razorable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue wna auditoria realizada de
conformidac con la normativa reguladora de iz aclividag de auditoria de cuentas vigente en Espaia
siempre detecle una incorreccion malenal cuando existe. Las incorreccionas pueden deberse & frautie ©
error y se considaran maleriales si, i~dividuaiments o de ferma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las cecisicnes ecendmicas que 1os usuatios toman tasandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de Ja actividad de suditria de
cuentas vigenie en Espaiia, aplicamos nuestio juicio profesional y mantenemas una aclitud de
escepticismo profesianal duranite toda la augiteria. Tambien:

. identificamos y valoramos los riesgos de incarreccidn material en las cuentas anuales
consolidadas, oebida a fraude o ercar, diserames y aphicamos procedimienios de auditoria paia
responder a dichas rigsgos y obtenamos evidencia de audituria suficiente y adecuaca para
proporcionar una tase para nuestra ophnid:. El riesgo de no deteclar una incorreccian material
debigda a fraude es mas elevado gue en el ¢aso de una incorreccion malerial debida a enor, ya que
gl fraude puede impiizar colusion, falsificacion, omisiones defiberadas, manitestacianes
intencionadamenle erséneas, o a elusion del control intarno.

3 Paialnc Residencial, S A. v sociedadas dependientes



Obtenemas conacimiento del control interno cefevanie para la audlicria con el fin de disenar
procedimiantes de audltoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no can la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del contral Inlerno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contahles aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y Ia correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad deminante.

Concluimos sobre si es adecuada 12 utilizacion, por [0s adminisiradores <e la Sociedad dominante,
del principio contable de empresa en funcionamiente v, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida. concluimos scbre si existe 0 na una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condicionas que pueden generar dudas significativas sobre 1a capacidad del Grupo para
continuar coma empresa en funcionamiento. St concluimas que existe una incertidumbre malerial,
se requiere que llamemos 12 atention en nuestro informe de auditoria sobre (a correspondients
informacian revelada en tas cuentas anuales consolidadas o, $t dichas revetaciones no son
edecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en (3
evidencia de auditoria ohlenida hasla ia fecha da nuestro informe de auditasia. Sin ernbargo, 08
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que al Grupo deje (e ser una empress en
fungionamiento.

Evaluamos ta presentacion giobal, 12 estruciura y el conlenide de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales cansolidadas representan
las transacciones ¥ hechos subyacentes de un mado que legran expresar la imagen fiel.

Pianificamos y ejecutamos 13 auditoria del Grupo para oblener evidencia suficiente y adecuada en
relacién con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de negocio del Grupo
¢omo base para Iz formacion de vna opinidn sobre las cuenias anuales consclidadas. Somos
tesponsables de ia direccion. supervisin y revision del trabajo realizado para los fines de la
auditoria del Grupo. Somos 10s (nicos respansahles de nuastra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de fa Sociedad dominante en ralacion con, entre otras
cuestiongs, el alcance y el momanto de realizacidon ge la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significaliva del control intemo que
idenificarnos en el transcurso de la avditaria.

Entre Ios riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los agministradores de la
Sociedad dominante, delerminames Ios que han sido de 1a mayor significatividad en la auditoria de fas
guantas anuales conselidadas del pariodo actual y que son, en eensecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos €50s riesgos en nuestra informe de auditoria saivo que las dispasicicnes legales o
reglameniarias prohiban revelar piblicamente la cuestion,

PricewaterhouseCoopars Auditores, S.L. (50242)
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PALATINO RESIDENCIAL,
S.A. y Sociedades
Dependientes

Cuentas Anuales Consoclidadas e Informe de
Cestion Consclidado correspondientes al

ejarcicio anual terminade el 31 de dicismbre
de 2025
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PALATINO RESIDENCIAL, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2028

(Euras)
Notas de |a
memoria 31112{2025 | 3111212024
OPERACIONES CONTINVADAS:
Importe neto de [a cifra de negocias 5,519.972 371.108

(ngresos por arrandamientos Nota?7y13 | 8.519.972 377108
Otros gastos de explotacidn. Nota 13 {4.263.035} {1.887.458)

Servicios exterlores {3.853.578) (1.562.081)

Tributos (409.457) {112.378)
Amortizaciin del inmavilizado e inversiones
inmobhiarias Notagy7 {{1.746.012} (504.812)
Resultado de explotacidn (489.075) {1.813.156) |
Ingresos financioros- 1.411.883 2.803.367

De valores nagociables y atros instr t
financiaros- 1.411.883 2,803,367

En lerceros Nota7ys 1.111.883 2,803,367
Gastos financioros- (1.17%3.073) -

Por deudas con lerceros Nota 11 {1.175075) -
Resultado financiaro (63.192) 2.803.367
Resultado anles de impuestos (552.287) 988.201
Impuestos sobre beneficios Nota 12 {152.739) (177.827)
Resultado del ejercicio p jente de operach
conlinuadas (705.006) 810.374
Resultado da) sjercicio (705.008) 810,374

Lag Notas 1 a 1§ dascritas en la memornia adjunta forman parte integrante de (as cuentas anuales
consolidadas del ejercicio anuat terminado el 31 de diclembre de 2025



PALATING RESIDENCIAL, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEE EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2025

A) ESTADD DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS CONSQLICADD

(Eurps)
Ejarclelo Ejercicio
2025 2024

RESULYADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {705.005)} 819.374
Ingresos y gastos imputados direclamente en el paiimonio neto: - {135.921)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECYAMENTE EN EL

PATRIMONIC NETO " {135.921)
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS (105.006) 674.453

Las Nolas 1 & 15 descrilas an la memoriz adjunta forman parte inlegrante de las cuentas anuales consolidadas del

ejercicio anual terminado el 31 de diciambre de 2025
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PALATINO RESIDENCIAL, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADGC DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADC DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2025
{Evros)
]
Notas de I
Ia Ejerclcio 2025 | Ejsrciclo 2024
memoria
| -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDAUES DE EXPLOTAGIAN () | 3.7€0.764 {2.337.798}
Resultado dal ojercicio antes de impuastos ! [562.287) 988.201
Ajusles al resultada | 1.808.204 {1.367.393)
- Amertizacién del itmovilizaco @ invorsicnes inmobiliaras | 1.746.012 564812
- Otros aj:sies al resultado - 331,167
- Ingresas financieros H (L111.883) {2.803.367)
- Gasios financieros H 1.475.075 -
Cambios en al capita) corrtente 3.615.030 {3.767.166)
- Deudores y olras cuentas a cobrar 2.913.562 (2.776.061)
- Olros aclivos cemanlzs | 172.347 -
Acrecdores ¥ 0iras cuantas 3 pagar 405617 (9%°.165)
~ DIros aclos y pasivos no cemientes ! 1.927.513 -
Otres fajos de afectlve de tas actividades de axal Ion (4.315.202) 1.808.560
- Pago e nlereses (1.244.082) .
- Cobro de infergses ' 128.643 1.80E.56¢
- Cobros {pages) por imauests sobre sociedades 1199.763) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTWIDADES DE INVERSION {1} {$17.637.355) {132.622.293)
Pagyos por inveryiones {117.637.355) (132.622.293)
- Invarsiares irmabiliaras Nola 7 {117.616.954) (132.548,473}
- Inmovilizade nlangible Nola 8 (20.494) 175.820)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTWIDADES DE FINANCIACION
{{LI}] 1§3.208.263 9.964.073
Cobres y pagos por Instrumenias de patrimanlo (32.742) 9.964.073
- Emisién de inslrumertos 08 pa1imanio Nota 10 (32.742) 9.964.073
Cabros ¥ pagos por instrumentos de pasivo financiero 143.941.005 -
- £misidn de deudas con entidadas de créaile 142841005 -
AUMENTOICISMINUCION NETA DEL EFECTIVO © EQUIVALENTES
(I+0-10} 31672] (124.996.012) |
Cleciive o equvalentes al commanzo del apurscin 6.167.668 | 131.163.577
Efcciivo 2 equvalentes &l (inaj dl ejercicia X 6.180.228 | £.167,553

was Nolas 14 15 descrilas en lanemaria adjunta tornan pana Integanla da las cusntas snuaies consolidadas del ejarcicio
anual terminada &) 31 ¢e diciembre de 025



PALATINO RESIDENCIAL, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Mesmoria consolidada corraspondiente ai ejercicio anua! terminado el 31 de diciembre de 2025
(en euros)

1. Informacion general sobra &t Grupo

Palatine Residancial, S.A. (en adelanie la “Sociedad Deminarte”) es una sociedad espaiola, constiluida per liempo
indefinido er. escritura publiza ante el nslario de Madrid, O. Ignacio Paz-Ares Rodriguzz de fecha el § de
septiembre de 2023 y numero de protocolo 3500. La Sociedad tiene CIF AS6362098. Su domicilio social radica en
calle Conde ds Pedalver 51, 5* planta de dadrid.

El objeta social de |a Sociedad Domnante es el siguienle:

- Adquisicion y promocitn de bienes irmuebles de naluraleza ucbana para su arrendamiento. Quedandc
expresamenie excluidas las actividades para Guyo gjarcicio la Ley exija requisitos espetiales. en tanio no
quedan cump'ides por Ja Saciedad, asf como |as reservadas a instiluciones de inversidn colectiva (CNAE
aclivdad principal 6820).

~  Latenencia de parlicipaciones en ¢l capital te otras entidades, residentes en territario espariol, que tengar
como objelo sccial principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urhama para su
arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2025, Palatino Residencial, $.4. es Ia Sociedad Deminanle de un grupo {en adelanle, “e!
Grupo”) fermado por sigte sociedades: Palatino Residencial, S.A. como sociedad dominanie y las sociedades
dependientes Palalino Residencial |, 11, 11, IV V y V| todas ellas sociedades lim tadas unipersonaies {hasta Palalino
Residencizl IV, incorporadas en &l grupo en 2023 y Palatino Residencial V y VI, incorporadas en 2025}. El citado
Grupo desarrolia sus aporaciones en ¢l seclor inmobiliaria como platalorma de inversion en actives residenciales
en alquiler. A pesar de no cumplir los requisitas cuantitalivos para Ia obligac'én de consolidacion, la Saciedad ha
determinado Ia formulacién separada de cuentas anvales consolidadas,

Este grupc de sociscades canaliza e| denominado programa de inversion “Proyecta Palating” promovido gor
Bankinles y Via Agora como asescr estratégico y gestor del proyecto respeclivamente para conformar una cartera
de inversidn er activos residenciales en alquiler.

Los inversores da refarancia al 31 de dicienbra e 2025 son Bankinter Investn-ent inversion Aliernativa i, F.C.R.
con un 23,23% del capital y Bankinter Investment S.A. conun 6, 8% (23,23% y 6,16% respeclivamente en ejarcicia
anterior), El reste se coresponde con inverscres privados con una allz atom zacion.

Dada la aclividad a |a cue se dadica el Grupo, el mismo no liene responsabilidades, gastos, acttvos ni provisiones
y cuntingencias de naluralesa medicambiental que pudieran ser sigmificativos en elacidn con st patrimonio, ta
situacion fnanciera vy los resuttades oel Grupo. Por este motive, nc & incluyen desgloses especificos en la
presenta memoria de |as cuentas anuales, respecte a informacién ce cuesticnes medicambientales.

L# Soviedad Dominante lene la  siguienle  pagina web inscrita en el Registro  Mercantil:

wany. palatineresiéencial.com

Acuerdo Marco de Inversitn y contralo dg Gasiitn

El Grupo es el vehicuio de ur. prayecto de invarsién inicialmente regulade en vinud de un acuerdo marco de
inversion {"@) Acuerdo de Accionistas de Palalino Residencial’) que s2 firmo el 22 de noviembre de 2023 entre fa
Sociedzd Dominante, sus Accionisias originales, 1a Saciedad Gestor2 y el Asaser Estratégico con el groposite de
definic &l proyecio, los crilarias, |la estrategia y regulacién de la inversion, |a relacién entre acciomistas y la gestitn
del proyecto. Los principales aspectos a considerar del mencionado acusrdo san ‘oS siguientes:

» E.principal objetive es 2l de crear una cartera de propiedaties inmabiliaras (osalizadas praferentamente
en la Comunidad de Madrid, gesiinadas ai arrerdamienio. [nicialmente se han ‘ormalizade acuerdos de
compra de aclivos que confarman |a “cartera semilla™ para la acquisicidn de 1685 viviendas que a la fecha
del acuerdo se enconlraban en consiruceidn y siuadas an Madrid que estaba previsto se entregaran en
2024 (374 umdades) y 2026 (1311 unidaces, aunque (inamenle pare de elias, 425 unidades, han sido
enfregadas en 2025), En el 8jercicio 2025 se han adquirido dos nueves edificios residenciales en alquiler
por un total de £65 uridades en formalo “llave en mano” los cuales estan previsto finalice: las obras y se
entreguen 3 1o largo del gjercicio 2028. Se cantermpla la pesibilidad de adquivir activos en woicaciones



PALATINO RESIDENCIAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{en euros)

adicionales gue sean alraciivas por cemanca y crecimiento ce valor er el medio y larga glaco
preforiblemente en producto residencial,

« La duracion del proyecta de invarsian es ds 10 afios puciéndose exlender mediante promogas anuales
en caso de modificacion de |a eslrategia de puesta en valer.

= La conlibLcion ce capital inicialmenie prevista 240.00C miles de euras, aproxirnacamente. Denlro de 1a
eslrategia de puesla en valar se contempla la posibitidac de .n apalancamiento financiero no superior al
55% de la ratio Loan i Value a3 nivel global de la cartera de aclivos.

Con fecha b de sepl'embre de 2023 la Sceiedad Dominante firmd un contrale de gestion de negocio can Via Ago-a.
S.LU. {er acelante, la ‘Gestora’). La Gestora preslara sarvicios relativos a la gestion ordinaria de la Sociedad, las
Sociedages F liales y sus aclivos. incluyendo, a lituie meramante enunciativo: (i} 1as funciones relacionadas ¢on la
eslnitlura organizativa y fiscal de la Sociedac: (i) la coladoracién necesaria para la admisicn a negaciacion de las
accicnes do ta Socledad en un Mercado/Sistema de Negociacion de Walores. prestando los senvicios que ésta
requiera para la aplicacidn del régimen legal y de mercado de valores c¢errespondiente; (i) la coardinacion y
supervisicn de tados fos trabajes conslructivos o de desarrollo realizados paor la Sociedad Domrinanle, por sus
filales o contratadas por estas con tercaros para alcanzoar el grade de vivicnda tcrminada susceptible de ser
arrendada: (iii} la gestion comercial del Grupo, incluyende la buscuedz activa de amendatacics, la cantratacior. de
los arerdamienlos y la llevonza do las relaciones v £l dia o dia con !os arrendalarios: v (iv) las “untiones
institucionalas y 1spresenativas de la Sociedac. En el conlrato de gestién se establecio una relrbucion a la Geslera
For los servicios orestanos segun el siguignte delaile;

» Comisidn de Geslior de Propiedades: incluye la comision de jrimera ocupacicn (4,96% de las rarlas
nelas corresponcientas a la prmeara amslidad de cada coniralo inicial de arrendamierito), la cornision de
aclivos en rotacién (el 50% de !a renta nela correspondienie a la primera mansualidad de los sucesivos
coniratos posteriores al condrato nitial de avendamienin} y la comis:on de rentas ingresadas (4,96% de
la renta mensual electivamerle perzibida). Sl devengo es mensual v el page Uimest-al.

v Comisidn base: incluye la comisién unidad compromstida {(6,07% anual del coste de adguisiciZn de ics
aclivos a pastir el mamento en cus se formalice paclo que olorgue el derecho a sit adquisizidn) ¥ la
comisién unidac en operacidn (0,155% anual calzulado sobre el coste de adquisicion del activo a partir
cel mamenla en gl que enlre en explolacidn). E| davengo y pago tiene carécler trimesiral.

»  Gomisidn de éxita: es un parcentaje eguivalents ai sohre retornos que excedan de una TIR minma
cel 7% para las aceinnislas, Fl devergo y cdleulo se producird en el momenla de 12 desinversion del
pragrama.

El acuardo de gesiian se terminara a1 inal za- &f proyeclc de irvessicn definide anteriormente., si bien, se han
incluido cldusulas de vencmiento anticipada, que pr nc:palmente haven relerencia a incumplimientos cantractuales
que, &0 su ¢asQ, pudiesen darse. Loz Admiristraderes de la Sociedad Dominanle, mantiengn que no s¢ han
producida incurnplimientos conracluates al 31 de diciembre dg 2023 {sin cambics respecle ejarcicia antefior).

Con ‘echa € de sepliembre de 2023 |a Sociedad Dominarle fimd un cortrate de asesoramiento eslratégico con
Bankinter Investmeni (en adelante, el "Asesor Estratégico’). €1 Asesar Estratégica prestara servicios relalivos a la
celerminacitn y ejecucion de la linea eslratégica v de financiacidn y en la representzcitn instilucional de la
Sociedad, incluyendo, a litu'c meramenle erunsiaivo, los sigwentes servicies © fungiones: (i} funciones
relacionadas con las necesidades financieras ce Iz Sociedad, asesorarco en la meor forma de obtencion de
recursos {en forma de fondos prop'os o gndeudamigrts). en la ajecucion de las carrespondientes acuerdos o
cecisiones en fa maleda, y en la oremocién: del diseno, lanzamiento y colocacién del capital de la Sociedad (o cual
se realzad en exclusva a traves de Bankinter, S.A., en calidad de enidad colocadura, dedidamenta habilitada a
estos efectos), (i) funciones ralaconadas con el asesoramienio estratégico para asislic y colsborar en fa
censalidacién de! valor de ia Sociedad a largo plaza 2l objato de maximizar [a inversién dz las accionisias de (2
Sociedad; (i} colatoracien en el praceso de admisiér & negociacicn de las acciones de ta Sociedad en un
Mercado/S stema d2 Negociacion de Valores, asi come en cuestiones de gobiemo corporalivo, eic.; y (iv)
asesqramiento y colaboracian en estralegias de inversidn, En el cantralo se estab’ecid una retribucion por los
servigios prestados segun el siguienie detalla;

+  Comisidn base. inchiye 1a comisidn unidad comprometida {0.96% anual dei coste Ge adquisicidn ce {os
&clivos @ partir dei momento et que se formalice pacto que otorguc el derecho a su adquisicion) yla
comision unidad er cperacion {0.115% anual alculado sobre el ¢osle de adquisicion del activo a partiv
Cel momento en &l que entre en explotacidn). €1 devengo y pago liene caracier trirmestral.
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Memoria consolidada correspendiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{en suros)

«  Comisidn de estructuracion: equivalente al 1% de los importes desembelsados a la Sociedad Dominanie
por sus aceionistas (ampliaciones de capital incluyando nam'nal y prima de emision),

«  Comisidn de exile: es un parceniaje equivalente al 12,5% sobre re:0rmos que excedan de una TIR minima
del 7% para 105 accicnistas, E! devengo y calculo se producicd en el moments de la desinversion del
programa.

El acuprdo ¢ geastion sa terminazia al final zar el prayeclo de inversi¢n definido anteriorments, si b.en, se han
incluido cldusulas de vencimiento anticipado, Que pnncipalmente nacen referencia a incumplimientos contraciuales
que, en su caso, pudiesan dasse. Los Admiristradores de la Sociedad Dominante, mantisnen que no se har
producide incumpiimientos conteaciuales al 31 de d-ciembre da 2025 (sin cambios resoecto ejerticio anterior).

Opgeraciones realizagdas on of eiercicio anuel ierminado ¢f 31 de diciombre de 2025

Durante ¢ gjercicio 2025 s¢ han producido (as siguicnies operaciones refevanies:

{i) Con facha 29 de abril de 2025 se ha constituido con 3.000 euros de capital sacial, 1a sociedad dependiente,
Palatine Resigencial v, §.L,U, Esla saciedad serd la tilutar del nuevo aclivo adguirdo en formalo Itave en mano
con lecha 26 d junio de 2025 sio en iadrid. Este proyecto ha injciado fa obra durante el mes da noviemara de
2025,

(i) Con fecha 13 de junio de 2025 se ha formalizado préstame hipotecario en la soc edad deperdiente Palafina
Residencial IV, S,L,U, con garantia del activo Resicencial Madnum por un capital total de 79 millones de eurss
(capilal dispuesto al cierme del ejercicio de 74 mi.ones de auros) y plazo de devolucion de B afios. Los fondos
cbienidos con esta deuda seran destirados a los compromisos de inversitn pendienies.

{iii) Con fecha 24 de junio de 2025 se ha celebraco Junia Genaral de Accionistas dende, enlre olros acusrros, se
ha aproovado una ampliacién de capital por un imporie maximo de 150 millenes de eutos.

{iv} Con fecha 7 de /ulic de 2025 se han compleado l0s hilos pravistos en ¢ contrato de cesidn dat Lole 3 en l9s
edificias de "Farque Central de ingenieros” y “Creasitas”™ y procedido a ia entrega en escritura poblica. Oel misma
medo los edificios “Aguila-Aleatel” y “Adelfas” han finatizaco sus cbras y han sidz entregados el dia 4 de noviembre
ce 2025, La cesidn de dichos edificias terminados se ha lermalizado en escritura pablica con fecha 7 de julie de
2025. Los activos estan ubicados en la ciudad de Mad:id.

{v) Con techa 17 de julio de 2025 se ha canstiluide con 3.0G0 euros de capital social, 13 sociedzo dependiente,
Palatinc Residencial Vi, S.L.U. Esta saziedad sera la fitular Jel nuevo aciivo acquinido en farmato llave en mano
con fecha 31 de julio de 2025 sito en Madrid. Este proyecto se encuentra en fase de oblencion de licancia de
obras.

{vi} Can fecha 4 de novienbre de 2025 se ha formalizade présiamo hipolecario en la sociedad dependienla
Palatino Residencial |, 3.1, con garantia hipotecaria sobre log derechos de superficie det Loie 3 del CPP por Jn
capilal desembelsado de 42 millones de euros y plazo de devolucion 7 angs. Los fondos obilenides se han utitzade
para financiar la compra en escritura piblica del citado Lote 2.

{vit) Durante el ejercicio se han ealizade nusvas aparlacionas de ‘ondos a les sociedates dependienles par
imporie total de 77.814 miles de euros meciante acuerdos de sccio Unico de desembolsos bajo la cuen‘a 118 de
“aportaciones de socios”. En el mismo penode, bajo el mismo lulo de 12 cuenta 1 18 se han rea izado devoluciones
parciales per impone de 75.760 miles de euras.

{viii} A Io largo del sjercicio, la comerrializacion da Residencia Madnum ha conlinuada avanzando desde el 32%
al cierre del ejercicio 2024 hasta el 98% comercializado a 31 de diciembre de 2025, Igualmente, se han puesle en
explotacidn fos cuatro edificios que componen 2l Lote 3 de: CPP, encontrandase al cierre del gjercicio en ura tasa
de ecupacion del 36%.
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{an euros)

eraciones realizadas en e efercii sal termin, 131 i ® de 2024
Durante el ejercicio 2024 se produjeron las slquiantes operaciones relavantes:

{i) Inscripcion en ef Registro Mercanlil el 27 de febrero de 2024 de la ampliacidn de capital iniciada en diciembre
de 2023 consislents en la emisién ¥ suscnpeion de 12,159.000 nuevas accionas nominativas de 1 eure de vakr
nominal y § euros de asuncién de prima de emisidn par titulo.

(i) Con fecha 4 de abril de 2024 se ha hacho efectivo el pago adetantada del 10% dal precic correspandiente a la
compra de los derechos de superficie dei lote 4 en la sociedad Palatino Residencial (). S.L.U., una vez se acredito
par parte del vendedor, el cumplimlento de los hitos seRalados en el ackerdo de comora,

(ii) Con fecha 18 de julio de 2024, se precedié a (3 escrtura dal edificio Madnum en la sociedad Palatind
Residencial IV, §.L.U. empezanda la ocupacién de las primeras inqullinos durante el mes de oclubre de 2024,

(iv) Durante el ejercicio se han realizado aporiacianss de fondos a las scciedades dependientes por importe total
de 134,695 miles de euros mediante acuerdos de socia dnico de desembolsos bajo la cuenta 118 de "aportacienes
de socios”.

2. Sociedades Dependientes

La consulidacion se ha reslizado aplicando el método de integracién global a 1odas las sociedades dependientes,
que son aquellas en las que &l grupo sjerce 0 puede ejercer, direcla o indirestamente, su contiol, entendido como
el poder de dingit las politicas financiaras y de explotacion de una empresa para obiener benelicios econdmicos
de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesla, en general, aunque no unicamente, por la litularidad, diracla
o indirecla, del 50% o mas de los derechos de volo de la Sceiedad.

Les supuastoes por los que se consolidan estas sociedades cerresponden a [as situacionas contemplagas en el art,
2 de las normas para la formulacién de cuenfas anuales consolidadas (NOFCAC), que se indigan a continuacion;

1. Cuando le sociedad dominante se encuantre en relacidn con ota seciedad {dependienle) en alguna de las
siguientes situaciones:

Que (2 sociedad dominanie posea la mayoria de los darechos de voto.

b

Que |a sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destiluir 2 |a mayorfa de ios miembros del érgano
da administracin.

¢} Que la sociedad dominante puada disponer, n virud de acuerdas celebrados con olros socios, de la mayoria
de 105 derschos de volo.

.

Que la socisdad dominante haya designado con sus votos |& mayarfa de los miembros del érgane de
adminisiracin, Que desemperian su cargo en €l momento en que deban formularse tas cuentas consolidadas
y durante los dos jercicios inmedialaments anleriores. Esla circunstancis se presume cuando la mayarfa de
los miembros del drgano da adminisiracion de la sociedad dominada sean miembros del drgano de
adminisiracidn o allos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuanga una Sociedad dominanta posea la mitad o menos da 0s derechos de volo, incluso cuando apenas
pOsea b No posea pardicipacian en otra sociedad. o cuando no se haya explicitado el poder de la direccion
{entidades de proposilo especial), pero participe on los riesgos v beneficios de la entidad, o tenga capacidad
para participar en las decisionas de explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del anticuks 155 ¢e la Ley de Sociedades de Capital, |2 Sociedag Deminante ha nolificado a tadas
estas sociedades que, por si misma o por medio de olra sociedad filial, posee mas dei 10 por 100 del cepital.

Todas las sociadades dependientes cieran su ejercicio et 31 de dicienbre y estan incluidas en la corsolidacion,

La participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y an los resuitades de ia sacisdad dependisnie
consolidada se presenta bajo la denominacién “Socios externos” denlro del epigrale *Patrimonio nelo™ del balance

10
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consolidado y en “Resultado afribuide a los socios externcs” denlro de I3 cuenta de resulados consolidadas,

respectivamente.

Variaciones en ef perimetro de consolidacion

Durante el ejercicia 2023 se incorporaron al Grupo, las sociedad

dependi

, Palatino Residencial | a |V y en

&l gjercicio 2025 las sociedades Palalino Residencial V y V1. Los principales datos relacionados con las sociedades
dapendientes del Grupa son los siguientes:

Ejercicio 2025 {euros)

Palatino Palatin Patatino Palatino Pafatino Palalino
Deneminacion social Residenciatl, | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial

S.LU.() WSLU ) [ W SLUG [ IVSLU ()| V.SLU.() | V.SLU.{")
Afic de incorporacion al grupo 2023 2023 2023 2023 2025 2025

Direccién Conde de Penalver 45 6°pita, Madrid
a) Adquisicién y promocién de bienss inmuebles de naluraleza urbana para su
arrendamiento incluyendo la aclividad de rehabilltacién de edificaciones en {os términos
Objeto social establecidos an la Ley 3711892 de 23 de diciembre del Impuesla sobre el Valor Afiadido

b) La lenaricia de padicipaciones en sl capital de oiras entidades residentes o no en el
terrilorio espafiol que tengan como objeto social principal ka agquisicion de blenas
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamlenio

Fraccién del capila! que se posee
directaments 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Capital 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.600
Prima de emisidn - - . . . .
Resarvas 132,936 59.521 150,514 (806) (1472 {1.020)
Aportaciones socio cuenia 118 37.167.550 8.730.000 9.511.785 63.663.100 21520.000 | 26.888.000
Resultados neg ej anteriores - . - (981.257) N .
Resultados netos del periodo {806.431) 164.179 179,128 {19.179) {53.716) (62.786)
{*) No auditadas. Sociedades no cotizadas
Elercicic 2024 (auros)
Palatino Palatino Palatino Palating
Denominacion social Residencial (. Residencial Il, Residencial (), Residencial [V,
S.L.U.(*} S.LU.() S.LU.{) SLU. ()
Affo de incarporacion al grupo 2023 2023 2023 2023

Qireccién

Conde de Pefialver 45 6%plta, Madrid

1
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Memeria consolidada correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

{en euros}

Pafalino Palatino Palatino Palating
Denominacidn social Residencial |, Residencial 1), Residencial 111, Residencial IV,
SLU.{) S.LuU. () SLU.() LUl ()

a) Adquisicion y promaocidn de bienes inmuebles de naturaleza urdana para
su arrendamierto incluyende la actividad de tahabililacion de edificaciones en
los términes eslablecidos en la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del Impuesto

sobre el Vakr Aradido
b) La fenencia de participaciones en al capital de atras entidades residertes o
no en &l territorio espanol que tengan como objeta social pringipal la
adquisicién de bienes inmuebfes de naturaleza utbana para su arrendamiento

Objeto sodial

Fraccién del capital que se posae

directamente 100% 100% 190% 100%
Capital 3.000 3.000 3.000 3.000
Prima de emisién - - . -
Reservas (794) (794! (765) {806)
Otras aportaciones 7.887.550 8.650.000 9,351,785 139.363.100
Resultados reg ¢] anteriores {7.123}) {39.432) {4.730) {T.001)
Resulados netos del geriodo {140,853} {98.708) (156.009) (974.254)

(") Na auditadas. Sociedades no colizadas

3. Bases de presentacién de las cuentas anuales consolldadas

a) Marco normativo de informacién financiera apiicable al Grupo

Estas cuentas anuales tonsolidadas se presentan de acuerdo con la fegislacion mercantil vigente, recogida en
8l Codigo de Comercio reformada conforme a la Ley 16/2007. de 4 de wlio, de reforma y adaptacién de la
legislacién mercantil en materia contable para su armanizacidn internacional cor base en la normativa ce la
Unién Europca, ol RD 1814/2007, de 20 de noviembre af cual ha sido modificado por el Resl Decrelo 602/2016
y el Real Decreto 12021, por el que se aprueba el Plan Genersl de Contabilidad, ¥ e) RD 1159/2010, de 17 de
septiembre. per el que s@ aprueban las normas para la Tormulacion de cuentas anuales consolidadas
{NOFCAC} y sus mocicaciones posteriores sicndo (as GHimas las incorporadas mediante el Real Oecrato
112021, de 12 de enero, en vigor para los sjercicias iniciados a partiz det 1 de anero de 2021, en todc lo que no
se openga a lo establecido en {fa mencionada reforma mercantil, con objelo de mostrar ta imagen fiel del
pairimonio, de ta situacién financiera y de los resullados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de
cfeclive incorporados en et estado de flujos de efecliva consolidado. Jgualmente queda sormatido también a:

a) Las normas de obligado cumplimiento aprcbadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desariollo del Plan Genera! de Contabilidad y sus notmas complemeniznas,

b) Elresie de fa normativa contable sspafiola que resulte de aplicacian.

b,

~=

Imagen fiet

Las cuentas anuales censolidadas adjunias han sido oblenidas de los registros contahles de la Sociedad
Dominante y de sus sociedades participadas y se presenian de acuerdo oon el marco normativo de informacion
financiera que le resulta de aplicacidn y en particular, los princlpios y criterios canzables en & contenidos, de
forma que muestran I imagen figl del patrimanio, de la situacion financiera, de los resultados del Giupo y de
les flujos de efectivo habidos durante el correspendiente ejercicio.

Estas cuentas anuates consolidadas formuladas por el Conseju de Adminisiracicn se someterdn a la
aprobacidn por la Junta General de Accionistas. estimandose que seran aprobadas sin madificacion alguna.
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PALATINO RESIDENCIAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspandiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(en euros)

¢}

g,

-~

Principios contables no obfigatorios aplicados

Na se han aplicado principios contables no abligatorios. Adicicnalmenle, os Administradores de la Sociedad
Dominante han aprodada las cuenlas anuales consoldadas adjuntas tenience en considesacion la lotalidad de
los principios y normas contables de aplicacion opligatoria que tieren un efeclo significativo en dichas cuentas
anuales cansolidadas. No existe ningun principio contable que, siendo obligalorio, haya dejade Je aplicarse.

Aspectos criticos de fa valoracitn y estimacién de ia incertidumbre

En |a elaboracién de la memona consolidada adjunta s¢ han realizado estimaciones que eslan basadas en la
expenancia histdrica y en otros faciores que se Consideran razenables de acuerde cen as circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de detsrminados activos, pasivos, ingresas,
gastes y compramisos ¢uye valor no es facilmente determinable mediante oiras fuentes, Los Administradores
de [a Sociedad Donrnante revisan sus eslimaciones de forma continua.

Las principales hipolesis de futuro asunudas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones
a la fecha de cierre, que podran lener un efecto significative tobre 1as cuenias anuales ¢onsglidadas en el
préximo ejercicio, se refieren a:

- La vida atif de Ias inversiones inmobiliarias {Nota 5.¢).

- Evaluacion de lifigios, campromisos, actives y pasives canlingantes al ciarre {Nota 19).

- Vaor recuperable de inversiones inmobiliarias (Nota 5.¢).

- ImpuJesto satre bensficios (MNota 12).
A pesar de que estas eslimaciones se han realizado sabre Ja base de |la mejor inlarmacion disponible a 31 de
diciembre de 2025, es posibie qué acenlecimientos que puedan tener iugar en ef futuro obliguen a modificarias

{al aiza o0 a la baja) en los proximos ejercicios, o que se realizarla, en su caso, de forma prospectiva.

Ciertas polilicas contables raquiaren la determinacion de valores razonatles para aclivos y pasivos tanto
financieros como no financieros, an caso de que colresponda.

Para deteaninar el valor razonable de un activo © ur pasivo, el Grups utiliza. en la medida de (o positle, datos
observadles en &l mercado. Les valores razonables se clasifican en diferenles niveles de la jerarquia de vakr
razonable en funcién de los datos de entrada ulilizados en las técnicas de valoracion, de la siguiente manera:

- Nvel 1: precio cotizado (sin ajustar) en mercados aclivos para actives o pasivos idénticas,

- Nivel 2: variables distinlas a jes precias colizados incluldos en el Nivsl 1 que sean observables para el
aclive o pasive, directamente (es daecir, como precios) o ‘ndirectamenle (es decir, derivadas de los
preciaos}.

- Nivel 3; vanatles, utilizadas para el aclivo ¢ pasive, que no estén basadas en daios de mercado
observables {variables no chsarvablas).

Si los datos de enfraca que se ulilizan para medic el valor razonable de un activo o un pasivo pueden sar
catzgorizados en diferentes niveles de la jerarquia del valor razonable, sntonces la medition del valor
razonadle se clasifica an su totalidad en ef mismo nivel de la jerarquia del valar razonable, carrespondiente al
nivel del dato de antrada significalivo para la medicion complsta que presenle el menor Nivel.

El Grupe regisita las transferancias eritre 108 niveles de ia jerarquia da valor razanable al final del periodo en
que se ha producido el cambio.
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PALATING RESIDENCIAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspandiente aj ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2025
{en euras)

¢} Comparacion de la informacién

La informacidn conlenida en las presentes cuenias anuales consolidadas. estan referidas al parioda
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 y se presentan a efectos comparativos
con fa informacicn referida al 31 de diciembre de 2024,

f) Agrupacidn de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cucn'a do pérdidas y ganancias consolidada, del estado
de cambios en el palrimonia nelo consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidade se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension. si bien. en la medida en que sea significativa. se ha incluida la
informacidn desagregada en la correspongiente memoria consolidada,

g} Cambios en critesios contables

Durante el gjercicio terminade el 31 de diciembre de 202€, no se han producido cambios de criterios conlables
significativos respeclo a los crilerios aplicados en el ejercicio antefior.

h} Empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2025 el Grupo mantiane un fondo de manionca positivo por importe de 5.487 miles de
euros {fando positivo por importe de 8.261 miles de euros en ejercicio anterior).

Los Administradores de la Sociedad Dominante llevan a cabo un seguimiento diligente de la posicidn de
tesoreria del Grupe mediante un presupuesto que conlempla el flujo operativa a obtener ce la explotacion de
los activos inmobitiaries en régimen de alquiter, el Nujn de financiacidn v el fiujo de inversién destinado a
adquisicion de activos y al de repesicionamiento y equipamiento de aslos.

En este contexte, los Aomnsiragores de 13 Sociedad Dominante, han decicid farmular Jas presentes cuentas
anuales consolidadas bajc el principio de empresa en funcionamisnto. qua supone la recupsracion de los
activos y la figuidacion de los pasivos por los impanies y segun 1a clasificacion con fa que figuran registrados
en &l balance consolidado adjunte.

4. Aplicacién del resultado de 1a Sociedad Dominante

Los Admiristradores de la Sociedad Dominaale realizaran la siguiente propuesta de aglicacian del resultado del
ejercicio;

Ease de repano (gures) 2025

Pérdidas y ganancias {106.,201)
Aplicacion

Resuliados negativos de ejercicios anteriores {108,201)

Reserva legal -

Olras reservas -

Se estima que la Junta General de Accionistas apruebe dicha propussta sin madificacion.
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Memeoria consclidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(en euros)

5. Mormas de registro y valoratian

Ceantorme a lo indicado en la Nota 2, ] Grupo ha aplicado as politicas contables de acuerdo ¢on 10§ pnncipios y
naormas cantables recogidos en el Cidigo de Comercia, nue se dasaTollan en el Plan General de Contabilidad &n
viger, asi come 8! resto de la legislacién mercartil vigente a la fecha de cierre de l2s presentes cuentas anuales
consclidadas. En este sentido, se detallzn 2 conlinuacién unicamente aquellas politicas que son especificas de la
aclividad del Grupo y aquellas consideradas significalivas atendiendo a 1a nalurateza de sus actividades.

a} Dependientes
Adquisicibn de controf

La adguisicién por parte de la sociedad dominante {u otra sociedad del Grupo) del conlrol de una sociedas
depgndienle constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el métode de
adquisicion. Este método requiere que la emoaresa adquirente conlabilice, en la fecha de adquisicion, (os actives
idontificables adquiridos y los pasivos asumidos en ura combinacién de negacios. asi como, en su case, &
corréspendiente fonde de comarcio ¢ diferencia negat va. Las sociedades dependientes se consolidan a padir
de la fecha en que se Irarshiere el conteal 3l Grupo, y se excluyen de 12 consolidacién en la lecha en que cesa
&l mismo.

El cosie de adquisicién se determina come [a suma de [os valores razonables, en Ia fecha de adquisicion, de
los aclivos eniregados, los pasivos incurridos o asumidas y 10s insirumenitos de patcimonio emitidos por fa
adquirenle y et valor razonable de cualquier conlraprestacion conlingenle que dependa de eventos lulures o
del cumplimiento de ciertas cordiciones, gue deba registrarse coms WNn aclivo, Ln pasive ¢ como patrimonio
nete de acverdo con su naturaleza,

Los gastos relacionacdos con la emisién ce l0s insirumenios de pairimonio o e [0s pasivos financieras
entregados no fonman parie del coste de la combinacion de negocios, registrandesa da canforrmidad cen las
normas aplicatles a los inslteumentos financiaros. Los honararios abonados a asesores legales u oUes
profesionales que intervengan en fa combinacién de negacios se contabllizan coma gastos a medida que se
incurren, Tampace se incluyen an el caste de la cambinacidn los gastos ganerados internamente por eslos
conceplos, ri los que, en su caso, hubiera ncurtide 12 enlidad adquinda.

El exceso, en la fecha de adquisicion, dei coste de |a combinacién de negacios, sob-e la parte proporcional del
valor de los aclivos idenlificables adquiridos menos el de los pasivos asumnidos representativa de la
participacidn en el capilal ds la sociedad aaquirida se reconcee como un londo de comercio. En el caso
excapcional de que este importe fuese superior al cosle de la combinecibr. de negocios, el exceso se
cortabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada coma un ingresa

Mélodo de consolidacion

Las aclivos. pasivos, ingrescs, gastas, flujos de efectiva y demas parlidas de las cuentas anuales de las
sociedades del Grupe se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupa por £ método de integracion global.
Este meétode requiere lo siguiente:

i. Hornogeneizacion lemporal. Las cuenias anuales consolidadas se establecen en ta misma fecha y
periode que las cuentas anuales de la sociedad obligada a consalidar. La inclusion de las scoiedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias referidas a la rnistna
fecha y mismo periode que fas cuenlas consalidadas;

2. Homogensizacion valcraliva. Los elementos del activo y del paslvo, 106 ingresos y gastos. y demas
partidas de las cuentas anuales de las sociedades del Grupo se han valorade siguience méodos
uniformes. Aguellos elemantos del aclivo o del pasivo, o aquellas parlidas Je ingresos o gastos que se
hubieran valorado segin criterios no uniformes respecto a los apticados en consolidacién se han valorade
de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los unicos afectos de ta consolidacion;

3. Agregacion. Las diferentes partidas de las cuenias anuales ingividJales previamente homogeneizadas se
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PALATINOG RESIDENGIAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{en euros}

agregan segur su naluraleza,

4. Eliminacién inversion-patrimonio neto. Los valares contables representativos de los ‘nstrumentos de
patrimonio d¢ 1s sociedad dependiente poseidos, direcla ¢ :ndireciamente, por |3 seciedad domirante. se
compensan cen ia parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad
dependiente atibuible a dichas participaciones. gencralmene. sobre la bzse de los valores resultantes
de aplicar o método de agquisicion descrio anteniormente, En consolidaciones pesterioras al ejergicic en
que se adquirio el contro, el exceso o defecto del pafrimonic neio generado por la soc edad dependiente
desds la fecha de acquisicién que sea atribuible a I3 sociedad ¢ominanie se presenia en &f balance
consclidado dentro de [as partidas de reservas o ajusites por cambios de valor, on funcidn de su
natura‘eza, La parie atntuible a 1os sCCics eXternos s inscribe ¢n |3 parlida de "Sociog externos™

5. Participacion de socios externos. La valaracitn de 10s socios exlernos se realiza en funcion de su
partic:pacion efectiva en ef patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incarporados [os ajustes
antericres. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a los soctes externos, £l excesa entre
las pérdidas atribuihles a ‘os socios externos de una sociedad dependierte y I3 parte de patrimonic neto
que progorcioralmerte les comesponda se atribuye a aquelios, aun cuando ello implique un saldo deudor
en dicha partida;

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingreses v gastos y flujos de efectivo entre
sociedades de: Grupo se eliminan en su lotalidad. Asimismo | totalidad de los resultados producidos por
las operaciones internas se eliming y difie"e hasta yue se realice frente a terceros ajeros al Grupo.

b} Immovilizada intanglble

E! inmovilizad? intangible se valora inicialmente par su coste, ya sea ésle sl precio de adquisicién o el costa
de produccion. El coste del inmoviiizado intangiole adguirido mediante combinac anes de negozios es su valor
razonable en la fecha de adquisicion.

Desnués del reconocimiento inicial. o) nmovitizado intangidle se valora por su ¢oste, menos la amorlizacion
acumulada y. en su caso. ¢l importe acumulade de las car-ecsiones por deferioso registragas.

Los aetivos irtangibles son activos de vida Otil definida v, por Io tante. se amortizan sistematicamente en funcién
e :a vida util estimads de ;08 mismos y de su valor resicual. Los métodos y periodos de amorization aplicados
30N revisacos en cada cierre de ejercicio v, si procede, sjustados de forma prospectiva. Al menas al cierre del
ejercicio, se evalla la existencia de indicias de deteriors, en cuyo caso se esliman ios importas racuperzbles,
efectuandose las correcc:ones valorativas que prosscan.

La Sociedad reconoce contablemente cualguier pérdida que 1aya podide producirse en el valor registrado de
eslos aclivos con ofigen en su delerioro, ulilizandose como cortragartda el epigrafc “Pérdidas netas acr
delerioro’ de la cuenta de pardidas y gananc as. Los eriterios para el reconoc mients de las pérdidas nor
deterioro de eslas acfivos Y, en su caso. de las repercusiones da ias pérdidas sor deleriore reg'siradas an
ejercicios anteriores son simitares a !os aplicados para los aciivas materiales y 52 explican posteriormente. Q
en su £as0! Ea el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deteriore” certvadas de los
activos intargiblas.

Lz amcrtizacion de los strinentos det inmovilizado itangitles de Jorma lineal durante su vida atil estimada, en
funcién de ios siguientes aihas de vids Gtil:

Afos de
vida util
estimada

Aplicaciones informaticas 3
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{eo euros}

o

Cuando la vida Util de estas activos no pueca estimarse de manera fable se amcrizaran en un piazo de diez
anos, sin perjuicic ¢e 105 p'azos estadles dos en [as rormas padiculares sobre ! inmovil 2ada intang ble.

El Grupa inciuye an ¢l cosie gel Inmovilizadd intangible que necesita un periodc de tiempo Superor & Ln ano
para estar en condic ones da 4so, explotacion o venta, 10s gasics financieros relazionados ¢on la financiacion
especilica © genérca, directamente atrbuible a la adquisician, construceidn o produccrdn

Aplicaciones informaticas

Sg vaoran al preco de adquisicién o coste de produccian, incuyéndose en este epigrafe los gaslos de
desamclio de las péginas web {siempra gue esté prevista su Llilizacion durarte varos ascs). La vida atil de
e310s elementos se estima on 3 anos. €1 coste recistrada on este epigrafe se corresponde con la ‘nversién en
un sisiema de informacion gara ol controf y geston de tos aclivos inmebiliarios de’ Grups,

Inversiones inmobifiatias

El epigrafe inversiones inmobilianas del batance congolidada reccge 1os valores da terienos, edificios y otras
conslrucciones, asi ComMo oS gereches de superficie que se rsntienen, 2ien dara explotarlos en régimen de
alquiler. bien para abterer una plusvalia en su venia como consecuencia de las incremenios qua se produzcan
en ¢l futuro en sus respect:vos precios de mercado.

Las inversignes inmicbiliarias s& valoran inicialmente por su precio da adquisicion (que incluye el precio pagado
en escritura mas tcdos los gasios acicionales directamerte relacionados con Ja compra, asi como los
iMpues’os no recuperablas}, y paslerormente se minoran por ta correspondiente amortizacidr. acumutada y
lzs pérdivas por celerio™o, silas hubiera,

Los cosles de ampliacion, medern zacion o mzjora que representan un sumento e la produst vicdad, capacidad
o sficientis, o un alarcamiento de la vida ulil de los hieres. se capitalizen como mayor casle de los
corresoongienles bienes, mientras que los gaslos de consenvacion y mantenimiento se cargan a ja cuenta de
perdidas y ganancias de: gjgreicio en gue se ncuren.

Para aquellas Inversiones inmonoiliarias que necesitan un perfodo de liempo supenor a un afo para eslar en
condiciones de uso, los casles capitalizados incluyen Ios gaslsos financieros cue se hayan devengado antes de
1a puesta en condiciones de funcionamiznio del bien y que hayan sido gitacos par el praveedor o carrespondan
2 préstamos u otro tipo de fnanciaz.on ajena, especifica o genérica, direclamenie alrituible 3 I3 adquisicién ©
fabricacign. En el gjercicio 2025, no se han capitalizado gastos fnancieres por dcho concepic,

El Grupe amertiza sus inversicnes inmcbiliarras siguiendo el meode lineal, disiribuyendo el coste de los aclivos
entre los afos de vida Ut estimada, segin el sigu ente detalte:

fnas de

vica Gt

eslimada
Construcciones H
Cesién derechos Ce superficie Lote 3 43
Mobiliario de viviendas er arrendamientc 4
Mobiliario de zenas cormunes 10a
Instalaciones técaicas t0

En ¢l caso de conges ones publicas de derechos de superficie, e plazo de amortizacion de las construcciones
asociadas a |os mismes se ajustara al olazc de concesidn. En el caso de! Lote 3 recibido en el gjercicio 2025,
el plazo inicial de 12 concesidn lermina en al mas da julio de 2056 (45 afos cesde |a fecka de inscrpeon en el
Rey slro de |2 Propiccad de la lrarsmision de los derachos de supericie por parte del Ayuntamiento de Madrid).
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Memeoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{on curos)

i-os anlicipos realizacos cuyo plaza ce maleriallzacion sea supericr al afo, $e registran por su coste amorizado
¥ calculade sobre fa estimacion del coste financiero al que se financia ef vendedor cel activo,

Los beneficics o pérdidas surgidas de ka venta o retiro de un aclivo se determinarn corro la dderarcia entre su
velor nete contatle y su precie de venla, reconocéndose et al epigrale de “Delesiore y resultacos por
erajenaciones de! irmovilizado™ de la cuenta de pérdidas y ganancias.

§.¢.2 Deterioro de valor de fos aclivos rio financieros

Biempre que existan indicios de pardida g2 valor da Jas inversiones inmobdiliarias, el Grups proceds a eslimar
wmediarte el de-ominado “Tes! ce deterioro” la posibie exislerciz de péardigas de valor que reduzcan el valor
recuperadio de dichas activos a un imparte inferior ai de su valar en linres. Adicionalmente, sl Grupo dota las
oportunas provisicnes por depraciacion de invers'onas inmoblliatias cuando ¢l valor neto de realizacion {(va'or
de mercado) es infericr al coste contahilizado. A efectos de defe minar el valer nelo de realizacid se uliliza la
waloracidn reslizada por un axporto externc indepenrdients. Al gierte del ejercizio, cicha valoracidn ha sido
realizada por Savills Yeleraciones y Tasaciones, S.AU.

La valoracidn se ha realizado de acusrde con los Estandares de Valoracian RICS, en base a la edic:dn del Red
Book publicadas en ncvismtre de 2027 y efectiva desde ei 31 de enero de 2022 “RICS Valuation — Professional
Slandards Incorperaling the Internalional Valuation Standards™. Los mélodas de valoracion empleados son el
de capitaiizscion de rertas. descuento de flujos de caja v el de comparabies de mercado.,

Tados anuelins inmuebles que sa encueniran kn ansrdamion'o a que se prevé que Jo eslardn oréxmamenlie
lirruesles en tase de corstruccidn para los que Is ertrada on explctacién depende exclusivamente de fa
consecucidr de lramites formales) se han valoraco bajo un supuesto de reritabilldad, La metodolzgla utlizada
@ara calcular ¢l valor de mercado de bienes de iversidn baje esla tipolngis consisle en la preparacién de Jas
proyecciones de Ics ingresos y los gaslos de cada activo @ un plazo determinade de afios que luego se
actualizaran a la fecha def balance, mediante una tasa ce descuenio de marcado (*Discount rate”), La cantidad
residual al final dol periodo se calcula aplicands una 1asa de relomo (‘Ex| yied' o “Cap rate"} de las
proyecciones dz los ingresos netos del Glimo eercicia del perioco analizado, o aplicando ur. valor de rercado
comparable de salida (a efsctos de las hipitesis utilizadas y del célculo de la sensikilidad mostados mas
agdelante, esles valgres ¢e mercado de $aids se han considerado coma I3 “EXil vield tedrica aquivalante®),
dependierdo de |z tipelegia cel aclivo y del mercade.

.os valorss de meccado asl obienidos san analizados mediante el calculo v el andlisis de 'a capilalizacion de
readim:ento que esta implicito en esos valores. Las proyeccicres estén destinadas a refejar 2 mejor
estimacion sobre el futura de ingresos ¥ gastos de los activos inmobiliaros. Tamo la tasa da retarno v la tasa
de deseuenic se delinen de acuerda con ef mercado nacional y ias cendiciches de’ mercado inst tucional.

La tasa de descueato aplicada a ja catera de actvos ha sidc el 5,00%-6,25% al cierre cel glercicio 2025
(5.00%-6,00% cn cierctzio antericr). Ai 31 de diciembre e 2025 de acuerda cor el informe de valoracién
reatizzdo por el fasador exiemo independiente, |a valaracion de Ja canara de aclivos proporcional al parceniaje
de inversion desembolsata es de 314.92% miies d= suros {180.945 miles de euros e sjerclcio anteror), L a
valoracion en términes tatales de |a canera de activos es de 610.703 miles de euros {420.794 miles de euros
en ejercicic anlerior). La senshilidad de la valoracidn a una variacidn de un cuarls de punto en las tasas de
rentablidad supane una variacién en (5 valoracion de +5.253 y -7.172 miles de euros {*3.686 y -3.595 miles
de euros en gjgicicio anlerior).

Elimpzrte recuderable so determira corr g el mayor importe entre ¢l vaicr razonable menos (05 costes de venta
7 @l valor en uso, El valor en uso es &l valor aclual de 'os flujos de eective “uiwros asperacos, wtilizanco tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajuslados por los riesgos especificos asocados a1 activo. Para acuellos
activos que no generan flujos de efective, en buena medida. indeverdicnics de 195 derivados ce olrcs activos
o geupes de aclivos, el mporte recuperable se determing para las unldades generagoras de efeclive 2 18s que
pertenccan d chos activos,

Cuando una pe-dida por deterioro de valar revierte postetio'mente, el imperie en libros cel activo s¢ .neramenta
én la eslimacion revisada de su importe racupsrable, pero de tal made que el importe en libros incrementado
ne supere el importa &n iibros que s¢ habria ceterminago de ro haberse reconccido ninguna pérdida por
deterioro en gjercicios anleriaras,
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L.os inmuebles 5¢ han valorado de forma individual. econsiderando cada uno de los conirates de arrcndamiento
vigentes al cierre del ejgrcicio. Para los edificios cen superficies no alquiladas, éstos han side valorados en
base a las rentas futuras estimadas. descontande un periodo de comercializactn.

Inversiones inmobiliarias en curso

Las cantidades entregadas a cuerla de adquisiciones futures de inversiones inmobi'iarias se registran en el
active ¥ los ajusies que surjar por l2 actualizacion del valor del activo asesiado 2l anlicipo dan lugar al
reconocimiento de ingresos financieros, cenforme se devenguen, Cuanco se Irala de anlicipos con vencimiente
no SUPerior a un ano y cuye efecte financiaro no s significative, no resulta necesario llevar a cabo ringun fipo
de actualizacion.

Los anticipos se dan de baja cuando las inversicnes inmobikanas se incorporen, en curso O wrinados, al
patrimania de (a Sociedad. Cuando existan dudas sobre 1a recuperacion del valar en litros del antic.po, la
Suciedad conlabiliza ta corresgondienle pércida por detericro en los mismos términcs que las inversiones
inraabiliarias.

d) Arrendamientos
Los amrendamienlcs se clasifican como arrendamiantes financieros sigmpre que de lzs condicicnes de los
mISMes se doduzea cus se Irarsfieron al atrandatario suslancialmente 16s riesgos y beneticios inherentes a
lz propiedad cel aclivo objeto dei contrals. Les demas arencamientas se clasi‘ican como a‘rendamientos
ogeralivos.
Arrendamiento operalivo
Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a fa cuenta de
pérdidas y gananc as consolidada en el gjercicio en que se devengan.
Asimismc, B! costa de adquisicitin dal bien arrendado se presenta an el balance consolidado confarma a s,
naturaleza, incrementado por el imperte da los costes del conirato directamente imputables, los cuales se
reconocen com< gastc en el plazo del conlrate, aplicando €l mismo crilsrlo uillizado para el reconocimienta
de ias ingresos del arrendamiento.
Cuaiquief cobro 0 page que pudiera realizarse al tontralar un ar‘endamierto cperalivo s tratard como un
cobro o pagoe anlicipado que se imputara a resuitados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cecan o recioan los baneficics cel aclvo arrendadc,

¢] Pérdidas por deterioro del valer de Jos activos no financieros

Les activos s@ sometan a pruebas dc pérdidas por detarioro siempre guo, par algun suceso o cambie en 13s
cireunsianclas, el valor conlatie puede no se- recuperable. Se reconcce una peérdida por deteriaro por el
exceso del valor contable del activo sebre su imporie recuperable, entendida éste como el valor razonable del
activo menos los costes de verla o ¢! valor en bso, al mayor de los des, A efeclos de evaluar las pérdidas por
deteriora de) valor, los activos se agruoan al nivel mas baja parz et que hay flujos de efecliva idenlificablas
por segarado (unidades gerceradoras de afectivo). Los actvos no linangcisros, distintos del fondo de comereio,
que hubieran sufride una péidida por deleroro se somelen a revisianes a caca lecha de balance por si se
hubisran producido reversiones de la bérdida,

) Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado
Se incluyen en esta categoria aguellos aciivos financieros. Neluso 10s admilidos a neqociacién en u1 mercade
organizacn, en los que ef Grupt mantiene la inversion con & objrfiva de parcibir Ios flujos ce efectivo
derivados de la gjesucior del contrato, y las condicienes contracluales del activo financiero dan fugar, en

fechas especificadas, a fiujos de efectivo que son Unicamente cob:os de principal @ intereses sobra el inporle
del principal pendiente.
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Los flujos de efzclivo conlraciva'es qua son dnccamenle cobros de principal e interés sobre el importe det
princiaal pendierte san tnhgrentes a ur acuardo que ticne la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin
perjiicio de que 'a ape-ac'én esié acordada a un tipo de interés cerc ¢ ocr detaje de mercado.

Se incluyen en ¢sla categoria los créditas por operaciones comerciales y los créditos por operaciones no
comerciales:

a) Créditos por operaciores comerciales: sen aguellos activas financieros Gue se originan en la venta de
bienes y 13 prastacién de servicios per operaciones de leafico de la empresa con cobra aplazado. y

b) Gréditos per ooergcicres no comerciales: son ajuellos aclivos firancieras que, ro siendo instrumentos de
patrimorio ni derivados, no fienen origen comercial y cuyos cabros son de cuanlfa delerminada o
determirable, que proceden de cperacicnes de préstamoe o crédio concedidss por ia emgresa.

Veloracion ipicial

Los aclivos financieros clasif cados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valgr razarable, rue,
salvo evidencia en ccrirario, sard el precio de 13 fransaccidn, Gue cquvatdrd al valor razenable de la
conlrapresiacion entregada, mas los costes de transaccidn que les sean diteclamente atribuitles.

No obstante. 1os créditos per operationes cemerciales can vencimienlo no superior 3 un afio y que no tenen
un tipo de interés corl-actual expliciio, asi como los crédies al geisonzl, los cividendos a cabrar y las
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera racibir an €l forto plazo, se
valoran por su valor ncminal en la medida en |a que se considere que cl efecto Ge no actualizar {cs fujos de
e’ectivo no &s significalivo.

aloracion postenor

Los zelives tinancicros NelLidos en e5ta ¢ategaria s¢ valorardn gor su coste armonizado. Los inleresss
devengados se conlabiizaran en ts cuents de pérdidas y ganancias consoldada, aplicando el méloce de!
tipo d2 ‘nterés efective,

No obstante, los ceéditos ¢con vencimignte no sugenor 3 ur ano que, ce asusrdo con io dispucsto on el
apartadc anteriar, se valoran iricialmente par su valor nominal, contingan valorandose per diche importe.
salvo que se hayzn deteriorado.

Crando los flujos ue efaclivo contractuales de un activo financiers se modifican debido 4 las dificukades
financieras del emisor. 12 empresa analiza si orocede cortabilizar unz pércida por deterioro de vaicr.

Deteroro def vafor

32 eleclian las correcciones valoralivas necesarias, al menos al cierre y Sioripre Gue esiste evidencia
obietiva de que el valor de un active financiera. o de un grupo de actives financierss con similares
caracieristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorada coma resultado de und o mas eventos
que hayan ocunido después de su reconocirnienta inicial y que orasionsn una reduccidn o retrasc en los
flujos de efectiva estimados 1uturos. que pueder venir molivados por la insclvencia cel deudor.

Con cardcter gene:al, la vérida por dalerioro de! valar de estos activas linanaieros es la dilerencia enfre su
va'or on libres y el valor actual de tos Fujos oc cfectivo futuros, incluides, an su caso, las pracedentes de la
ejecucion de las garanlias reales y perscrales, que se estima van a gererar, descentados al tipo de interés
efeclivs ¢calculado en el momente de su reconccim ento inicial. Para los aclivos financiercs a tipo de interés
varieble. s¢ emplea 2l t po de interés efactve qué sorresponde 4 la fecha de cierre de 13s cuentas anuales
de acuerdo con las condiciones cantraciuales.

Las correccicnes de valor por delericro. asl como su reversion cuande el imporde de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas cor. Un eventa LoSIeNior, se raconocen Come ta gastd o un ingroso,
respactivamente. en la cuenta de pérdidas y ganancias cansolidada, La reversién del daterioro tiene gong
limite el valor en libros del active cue estaria resonocido en Iz ‘eeha de raversian si 10 se hubiese registrado
&l deleriora del valor.
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g} FRasivos financleros

Pasives finantigros 2 coste amortizadc

Con caracier genera, se inciuyen en esta categeria jas cébilds por aperacianes comerciales v los debtes por
aperaciones no comerciales:

a} Débilos por operaciores comerciales: son aquallos pasivos financieras Qe sa originan en [a compra de oienes
¥ SEIVICios por eperacianes de iralico de fa empresa con pagao aplazado, y

b} Débitoz por operaciones no comerciales: son aguelos paswvos finorcicres que, no siendo instrumentos
derivados, no tiener origen comercial, sinc que praceder ce cperacicnes de préstamo o crécito recinidos par fa
enpresa.

Las présiamos pasticipalivos que tienen las caracleristicas ge ur aréstamo ordinaric o cemdn también s¢ incluyer
1 msla categoria sin parjuicio cel fipa de inlarés acordado icera o nor detiaje da rmereado),
Vatsracidn imoial

L us pasivos financieros ircluidos er esta calegoriz se valoran inicizimenle por su vaor razonable, que, es el
p-cdio de la transactién, que cquivale 3l valor razenabie e 19 canlraprestacion recivida ajustado por log costes
da ‘ransaccion qua les sean directamente alribuibles.

o cbstante, .os déb los por operaciones comerciaies con veErcimientc no supernior a un aic y que no lienen un
tioc de interés contractual, asl como les desambalsos exigidos por tereeros sibire oarticipaciones, cuyo mporte
se espera pagar en el corda plazo, se valoran por su valer noim nal, cuanco &1 efecte de no actualizar los Fujus de
efective no es significativo.

Valorscion posterior

Las pasivos financieros incluidas en esta categaria se valeran por su coste awortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en ia cuenta de pérdidas y ganancias apl canda et método cel tipo de inlarés efeciivo.

No obsizn:c, los débilos con ventimienle N supcricr a un ana que, sé valerer: iniciaimenic por su vaior rominal.
continGan valordndose por cicho impere.

h} Patrimonio neta
€} capital gocial esta representaco por accicres ordinarias.

_cs cosles de emision de nuevas ascianes u Spaicnes se presenten directamerte contra el patrimon.o neto,
COMQ MeNCICS reseqvas.

En el cast de adquisic.én de accionss prapias de fa Socievad, |a conlraprestacion pagada, incuide cualquiar
coste incremental direstamente atiuible, se deduce dal parimonio nelo hasla su tancelacion, emision de
nuevo o enajenasian, Cuando estas acciones se verden ¢ se vuelven a emitir poslerurmente, cuaiguier
:mporie recibido, nelc de cualquier coste ircremental de la lransaccién dircctamente atfisuible, s¢ incluye en
¢l patrinronio new.,

i) Impuesto sobre beneficios

Régimen geacral

El gasto o ingresc por imouesto sobie Leneficios comprande la parte relativa al gasto o ingresa por el impuesto
sorriente v 1a pana cerrgspondiente al gasto ¢ ingreso por imauesto diferide,

El impuesio corrienie es 14 cenlidad cue el Grupo satisface cumo consecuencia de las liquicationes fiscales
del imauesto sobre ¢ beneficio #2lativas a un ejarcicio, Las deducciones y otras ventajas fiscales en (a cudla
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del impuesle, excluidas las retencienes y pagos 2 cuen's. asl como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivaments en éste, dan lugar a n menor imporia dal impresio corrients.

El gaslo ¢ el ingreso por impuesto diferido se corresponds can el rsconacimienio y Ia cancelacion da las
activos y pasivos por smpuesto diferido, Estos incluyen Jas diferencias lemporarias que se identifican como
aquelics impories que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias antre los importes en
libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negalivas pendientes ce
compensacién y los crédites par deducciones fiscalas no aplicadas fiscaiments. Dichos ‘mpones se registran
aplicando a la diferencia lemporaria © crédito que corresponda el lipa de gravamen al gue se espera
recuperarlos a liquidarlos,

Se reconocen pasives por impuestos diferides para lodas las diferencias tempacarias imponibles, exceplo
aquellas denvadas del reconocimiento inicial de fondos de comercic o de otros aclives vy pasivos en una
operacion gue no afecta ni at resultado fiscal ni al resullado contable y no as una combinacién de negocios.

Por sy parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconacen en la medida en gue se considera probable
que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que pader hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, onginados por operacianes con cargos o abonas direclos en
cuenlas de palrimanio, se contabilizan también con contrapartida en patrimenio nelo,

En cada cieme contable se reconsideran los activos por impusstos diferidos regisirados, efectuandose las
OpoURAs correcciones a los mismos en la medida en que existan dudss sobre su recuperacién fulura.
Asimismo, en cada cierre se gvaldanlos actives por impueslos diferidos no regisirados an balance consolidado
y st0s son objato de reconacimientc en Ia medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Régimen EDAV

Con facha 3 de septiembre de 2024 |a sociedad dependienta Palalino Residencial IV, S.L.U. comunicé a la
Oslegacion de la Agencia Estatal de la Adminislsacidn Tributaria I3 opcidn de acogerse al régimen fiscal
espenial de Ias Entidades dedicadas al Arrendamiento de Viviendas (EDAV).

Requisitos de aplicacién cel régimen aspecial:

= El nUmero de viviendas arrendadas u ofrecidss en arrendamiento en cada petiado impositivo ha de ser
igual o sugerior a 8. La sociedad dependiente cuenta con 331 viviendas entre arrendadas u ofrecidas en
arrendamianto al cierre del ejarcicio.

» Laswiendas debsran permanecer arrendadas u ofrecidas en arrendamiento duzante 2l menos tres aios.
La sociedad dependiente adquirié y puso en arrendamiento sus viviendas a partir del 18 de jutio de 2024,

»  Paracadfainmusble adquinde o promavido, las actividades de promacion inmebiliatia y de arrendamignlo
deberan contabilizarse separadaments. La sociedad dependienle solo desarolla aclividades de
amgndamiento, habiéndase adquirido [a tclalidad de sus inmusbles como bignes teminados lave en
mano.

» En easo de degarollar actividades complementarias a (2 actividad prncipal de arrendamiento de
viviendas. al menos el §5% de las rentas del periode impositive (excluidas |as denvadas de ransmisiones
de inmuebles) deben ser susceptibles de generar rentas qus tengan derecho a la aplicacion de fa
bonificacién prevista gara esta régimen especial. Al cierre dal ejercicio, mas del 80% de las rentas lotales
previstas procederan de viviendas y anejos que cumplen can los requisitos del régimen.

Con fecha 12 de enero de 2026 la sociedad dependiente Palatino Residencial |, S,L.1. ha comunicado a la
Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria la opcion ¢e acagerse al régimen fiscal
especial de [as Entidades dedicadas al Airendamiento ¢e Viviendas (EDAV).

Requisilos de aplicacién del régimen especial:
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b

«  Elnifmera de viviendas arrendadas u ofrec:das en arrandamier1e en cada periodo imgosilvo ha de ser
igual o supe‘ior a 8. Lz saciedad dapendienle cusnla con 425 vivienaas entie arsendadag u ofrecidas en
artendamierio al cierre del gjercicio.

« Lasviviendas deberan permanacer arrendadas u ofrecidas er: arrendamieric duraric al manos tres aios.
Lz saciedad depand enta adguirid y puso en anendam:enta sus viviendas 3 padic del 7 dajulic de 2025,

+  Paracadairrueble adquindo o promovida. las actividades de promocidn inmobiliana vy de asrendamianto
deberan contakilizarse separadamente. La sociedad dependiente solo desarrollz aciividades de
arrendamiertc, habiéndose adquiride la totalidac de sus inmuebles como bienes termirados Hlave en
mano,

+ En caso de dasarollar aclividades cemplemenlarias a la actividad principal de arrengamianls de
viviendas, al mencs el E5% de las rentas del parioda imposilivo {excluidas las dedvadas ve transmisicnes
de inmuebes) dehen ser suscepiikles e gererar renias que lengan deseche a la aplicacién de la
tonificacion previsla bara este régimen especial. Al cisrre del gjersicio, la Italidad 1as rentas previstas
proceden de viviendas y anejos que cumglen ¢on 193 requisilos dol régimen.

Las entidades que cumnplan con los requis (05 para la aplicacion del régimen especial podrén aplizarse una
bonificacion en Ja cuotz integra del Impuesto sobre Scciedades proporcivral a las renias procedentss del
arrendamienta de vivierdas. L renta bonificada resuitard del ingreso integro minorado en 10s gastos
direclamenle relacanados can la obtencian de dicho ingreso y. la pade prapuicional de los gaslos generales
que correspondan progorcionalmento a los citadas ingresas. A! cierre del ejercicio, [a baniticacion es de! 40%.
Igualmente, en el Impuesio schre e Valor Afiadide (lVA} pa-a estas entidades estan sujetas al tipo reducido
del 4% |as viviendas adquirdas par las entidades quce apliquen eslo régiman especial siempre que a las retas
derivadas de su poslenor arrerdamiento les sea aplicab.e Ja banificacidr e el Impuesio sobre Sociedades.

Efective y ofros activos lfquidas equivalentes

£n este epigrafe del balanca censolidado se ircluye el efeclivo en ca,a, las cuentas ccrrienles bancanas y
Ios depdsitos y adquisiciones lemporaies de aciivos jue cumplen con lodos los siguienies requis tos:

- Son converioles en e‘ectiva.

- Enelmpmento ce su adquisicién su vencimientd ne era Superiar a tres meses.

- No eslan sijstos a un riesgo sigificaliva de carnbia de valor.

- Forman pade de la pul'tica de geston nosmal de testraria del Grupz.

k) Partidas cossientes y no corriviiles

]

Se cansderan actives corrienles ayuellos vincuiados al ciclo normal ce explolacion yue can caracier general
se considera de un aiio, también aguzllas olros actives cuyo vencimienlo, enzjenscion o realizacidn se espera
que se produsca en el cailo plazo desds ta fecha de cerre de. ejercicic, los aclives financieros mantenidos
para negociar, con ta excepcidn de los derivados financieros c.uyo plaza de liquinaciin sea supsrior al afio y &l

efective y otros aclivos liqu dos equivalentes, L.os actvas que no cirrplen estos requisilos se califican como
O currientes.

Del misrna modo, son nasives camentes los vinculados zl eiclo normal de explotacian, lns pasivas fnancieros
mantenidos para negociar, con la excepcion ce los dervados financieros cuyoe plazo de liquidaci®in ska supertar
al aifo y @n general todzs las obligaciones cuya vencimienlo o exlincitn se producirs en el coro plazo. En caso
canlraric, se dasifican camo no co‘rientes.

Moneds funcionaf

La presente memaria consolidada se presenta en euros por ser 231 la moneda del entornd ecenomice principal
en at que opera 2 Grupc.
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m) Provisfones y contfngencias

n)

Los Adminisiradores de la Sociedad Dominante enlz ‘ermulacidn de la memaria corsolidada diferancian enlre:

- Provisiones: salcos acresdores que cubren oblipaciones actuales derivadas de sucesos pasadoas, cuys
cancelacidn es probable que arigine una salida de recursas, pero que restlian incetemiinados en cuarita
a su impare yio momento de canczlacion,

- Pasivas conlingenles. obligaciones vosibles surgidas come consecuencia de sucesos pasados, cuya
mraterializacidr fulura estd cond cionada a gue ocurran, 0 no, LNo 0 Mas evenios futurcs independienles
de {a volurtad del Grepo.

Las cuentas anuales consolidacas recedon 1adas (s provisiones ¢on respecto a ias cuaies so estirna cue fz
probabilidad de que sg tenga qua sterder la oblicacidn es mayor gue de I contrario. Salve que sean
considerados cCmo remotos, 108 0asivas contngentes no Se reconacen. Sina que s¢ informa sobrs log mismos
er la memona consalidada.

Las provisicnes se valoran por el valor actazl de la mejor gstimacién posible del impcrte Necesanoe pars
cancelar o transierir ta ¢bligacidn, ‘eniendo en cuenta la infarmacion dispanitle sovre ¢! suceso y sus
LONSRCUENCIAs, y regisirandase los ajustes que surjan par (a actualizacion ce dienas drevis ones $amo un gaslo
financiero conforme se va deverganco.

La compersacion por rec bir de un tercero en el momento de I'quidar 1a chligasion, sitmpre que nt existan
dudas de que dicho raemoolse serd percibido, s¢ reqisira como aciivo, exceplo en el £aso g que exista un
vingLls egal par el que $e haya exteriorizada parte del riesgo, ¥ ¢n virud del cual el Grupe ne osié obligade 2
responder; en 23ta situacién, la compensacicn 5e lendra en cuenla para esbmar ¢l impore por el que, en su
caso, figurara 1a carrespand.ento provision.

Reconacimiento de ingresos

Las ingresos se raconozen cuando se iransfiere el cont-ol de los bienes o servicios a los cliertes. En ase
momento 105 iNgresos sa regisiran por el imparte de {a coniraprestacion que se espera tener derecrto a cambia
de 12 wansferencia de los bianes y servicios compromelides dedvados de coniratos con clienles, asi como
clros ingreses no derivados ce conlratos can clientes que conslituyen la activdad ardinaria del Grupo. Ei
impo-ie registrado se determina deducierdo del imacrte de la contraprestacitn por la tansferencia de los
bi¢nes ¢ servicias compromaticos con cligntes U 61105 ingresos correspondienies 2 las actividades ordinafias
del Grupe, el importe de les descuenlos, devolucones, recucciones de precio, incentivos o dorechos
eniregados a clientes. asf como e mpueslo sobre el valor atadido y olros impuestos cirectamerte
relacionados can {ss mismos qus deban ser objelo de repercusion

En los cases en los que en ¢l prec.o fijaco en Jos contratos con clisrles exista un importe de contraprestacién
variable, se incluys en ©. precio a reconocer 1a mejor £st macidn de 1a conlrapresiacion variable en la merdida
que sea allameniz probabla cue no se groduzea una reversién significativa del importe del inareso recenacido
suande posterigmenle se resusiva la incertidumbre ascciada a la confrapresiacicn variabls. El G-upg basa
sus eslimaciones consdecanda la informacidn historea, teniends en cuenia el tipo de chente, ¢l tpo de
fransaccign y Jos témicos concralos de caca acuerdo.

Presiacién ge sewvicios

E) Grupo prestara servicios de arendamiento de locales comerciales. Los Ingresos procedentes de los
alguileres de los inmuebles 56 reconsceran de forma lineal durante el plaza 3el arrendamiento. Cuanoo el
Brupo cirezca incenlives a sus inguilinos el cosie de 195 ingenivas es recerocico durante af plaze de
arrondamiento de fama linaal, c2mo una reduccion ds los ingreses por alquiler. _os costes relac.onados con
cada una de las cuotas da arrendamienla sa reconceen corma aaste.

Ingrascs por intereses
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Los ingresos por intereses de Jos aclivos financieros valerados a coste amortizade se reconoeen usande el
metode del lipo de inlerés efectivo, Cuando una cuenta a eobrar sufre pérdida per deteriors del valor, el Grupo
reduce el valor cantable a su importa recugerable, descontando los flujos futures de efectivo estimados al tipo
de interés efeciivo anginal del irslrumarls. y continda Hevando el descuento €omo Menos iNgreso Por
intereses. Los ingresos por intereses de préstamcs que hayan sufrido perdidas por ceterioro del valor se
reconacern utilizando el mélcdo del tico de inlerés efeclivo.

Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza lodas $us operaciones con vincu adas a valgres de mercado, Acdicionalirente, los pracios de
transferencia se encuenlran adecuadamenie soponados por 13 cuc los Administriadores de 'a Sociedad
Domirante consideran que no existen riesges significalivos dor este aspeclo de 10s que puedan derivarse
pasivos de cansideracion en 2l fure,

Informacion segmentsds

Lz infonmacidn sobre los segmentos e explolacién se presenta de acuerdo con 3 irformacon inlerna que se
sumin'stra a la mdxima auioridad en a toma de decisicnes.

Las polilicas coniavles de Jas segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en Jas presentos
cuentas anJales consolidacas.

Se ha identificado came la maxima autcridad en la toma de decisiores, que es fespersadle de asignar los
recurses y evaluar sl rendimiente de los sagmentos de exptotacion, al Corsejc da Admirisiracisn da la
Sociedad doeminaale, que es el encargado de Ja toma de decisiones eslratégicas.

El Grupo ha defiridc que Liene un Jnico segments, el de Arrendamientlo de .nmuebles en Sspafia.
Madicamblente

Las Adminislradores de la Sociedad docminarle estiman que no existen contingencias sigrificalivas
relacionadas con :a proleccion y mejora de{ medio amnbiente. no corsiderando necesaro regisirar dotac:én
alguna a 12 pravisian de nesgos y gastos de caracler medioambiental a 31 de diciembie de 2025 (sin camtios
respert el g;@icicio anterior),

Estado de flujos de efectivo conseofidado
En ¢l estade de flujoz de ofeciivo consolidado, se atlizan 1as siquientes expresiones en los siguierites senlidos:
- Flujos de efeclivo: enlradas y salidas ce dinero en efectivc y de actvos financ'eros equivalentes,
entendiendc por és10s las inversiones corr entes de gran Equidez y bajo riesgo de alteraciones en su

vaior,

- Actividades de axplotacior.: actividades tipicas de la exgpletacidn, ast como ctras actividades que no
pueden ser calificadas come de inversion o de fin2nciacicn.

- Activdades da inversion: las de adquisicidr, enajenacion o disposicion par clros medios de aclivos no
corrfientes y otras inversiones no incluidas en e efostivo y sus ecuivalentes.

- Aclividades de financiacion: activdadses qua producen cambios en ol tamafio y composicién cel
patrinonio relo y de los pasivos que rio forman parte de las actividades de explolacian.

A efeclos de (a etadcracion del estado ce fiujes de alective cansolidado, se ha consideraco como "Efective y
ottos Aclivos Ifguidos equivalenles® 13 caja y depbsitos bancarios a la vista, asi coma aquellas inversiones
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cortientes de gran liquidez, que son facilmente convedibles en importes determinades de efeclivo, estandu
sujetos @ un riesgo paco significative ¢ cambios en su valor,

6. Inmovitizado intanglble

E! movimienio habido en esle capituio de) batance consalidado es el siguiente:

L Aplicaciones
Ejercicio 2025 {euros} informaticas
Saldo nicial bruto 2035 75.820 |
{+] Entradas 20.404
Saldo firal bruto 2025 96.224
Amontizacion acumuliada saldo inicial 2025 -
{+}7 (-} eniradas fsalidas (2.646)
| Arpriizacian acumulada saldo final 2025 12.646)
Valar neto contable 31 de diciembra de 2025 93.578
N Aplicaciones
Ejercicio 2024 {euros) informaticas
Salda inicial bruto 2024 - _
(+) Entradas 75.820
Saldo tinal brute 2024 75.820
Amodtizacion acumulada saldo imicial 2024 -
{+)f {«) entradas fsalid -
Amortizacion acumulada saldo final 2024 -
Valor neto contable 31 do diciembre da 2024 75.820

En el gjercicio no se han capitalizato gastos financieros (s n ¢cambios respecto ejercicio antarigr), Tampoace $6¢ han
producido deterioros de valor. Las entradas del ejercicio se corcasponden con ‘a inversion reaizada en una
aphicacion informnalica para 13 gestion y canirol de 195 act vos inmobiliarios del Grupa. Su puesta en funcionamiento
a lz lerminacion del proyecto ha sido el 1 de diciembre de 2025,

7. _Inversiones inmobiliasias

El movimienlo habido en esle splgrale del balance consalidade del efercicio anual 'erminade ol 31 de diciembre
Co 2025 y 2024, asf coma [a informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:
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Ejercicia 2026 31112/2024 lmf;‘;; /s 9 Bajas Traspasos | 31/12/2026
Inversicnas Inmoblllarlas:
Cencesinnas, darachos superficie
Coste - £65.398.653 - 8.261.763 77.660.415
Amortizacion acumulada - (517.365) - - {517.365)
Valar neto contabla - 6B.361.288 - 8.261.761 77.143.050
Torrenos
Coste 83.540.247 758 (20.682) 3,884 83.524.207
Deterioros - - - . .
Valor neto contable 83.540.247 758 20.682} 3.884 83.524.207
Construccionas
Coste £2.252.758 1.214 {38.409}) 6,216 52.221.779
Amortizackin acumulada (471.960) {1.044.075) {1.61€.035)
Dalerioros - - - - -
Valor nelo contable £1.780.798 {1.042.861}) {38.409} $5.216 50.7065.743
Mobiliario y equipantlento
Coste 909.636 87.475 (2.339) - 974.772
Amertizacidin acumulada {32.852) (181.928) 244 - {214.534)
Deterioros . - - - -
Valor neto contable 876.784 (114 451} (2.095) - 760.238
Anticipoas inversiones inmebiliarias | 26.225.045 49.193.278 - (8.271.863) 67.146.461
Total Valer nete contabie 162.422.874 116.918.011 {61.187) - 279.279.659
EUros
31 diciembre 2024 3111212023 (Doacones) | Traseasos | 3v12r024
inverslonss Inmoblliartas:
Terrencs
Coste - 83.540.247 - 83.540.247
Delerioras - - -
Valor neta contable - 83,540,247 83.540.247
Consfrucciones
Coste - 38.732.768 13.520.000 52.252.758
Amortizacidn acumulada - (471.980) - 471.860)
Deterioros - - - -
Valor neto contable - 38.260.798 13.520.000 51.780.798
Mobillarle, equipamiento &
instalaclonss
Coste - 805.636 - $909.636
Amortizacién acurmulada (32.852) - (32.852)
Datariorog - - - -
Valor neto contable . 876.784 - 876.784
Anticipos i inmohiliarias 30.381.213 9,363 832 {13.520.000) 28.225.045
Total Valor neto contabl 30.381,213 132,041.664 - 162,422.874

El delalis de las sltas de) ejercicio 2025 del epigrafe de Concesienes, derechos de superlicie, es ol siguiante:
Mediante escfitura de cesién de los derachos de fecha 7 de julio de 2025 se lransmitieron 2 de [os 4 edificios que
componen el Late 3 de colzboracién pubtico-privada (en adelante CPP). Con fecha 4 de noviembre de 2025 sa

27




PALATINO RESIDENCIAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al gjercicio anual tarminado el 31 de diciembre de 2025
{en euros)

han transmitids !as 2 edificios restantes. La totalidad de las 4 edi‘icios que componen el LOTE 3 esia destinada al
alquiler y se encuentra en Madrid. La ecupacion de 1as viviendas al cierra de! ejercicio es del 34.6%.

Las altas dal ejercicio 2025 de Mobiliario y equipamiento son inversionas realizadas en los distintcs inmusbles e
explatacion en el pedogo. A wodo de ejemplo tenemos sl equ panventa de fa zona de piscina en el edificio Madnun:
y diversos equipamientos realizados en los edificios pLesios en explotasion del Lote 3 de CPP.

Las inversiones inmobiliarias en curso del Grup: se corresponden a articipos sobre inmuekles aclualmerte en
corsleuccior y que seran destnados a su explotacicn en régimen de alquiler. La fecha estipulzda de entrega ce
los inmuebles lammirados, en s correspondientes contratos de compra, 85 de febreto ce 2026 oare los Loles 4 ¥
5 del concurso del Ayuntamienio de Madrid da colaborasidn pliblico-privada y del primer semestig e 2028 para
lus activos acquindas er forrato Build 10 Rent en el ejercicio 2025 sitos on Valdebebas (Madrid).

Los anticipos con plazo superior a 12 meses han sida aclaliZzdos a su cosle amentizado. Formanco parte del
saldo al cierra del gjercicio s¢ encuenira un impo-te de 1.994.595 quros {1.011.358 eurcs en ejercicio anterior)
correscondiente a la aclualizacién financiera estimada como el cosle de linanciacian de mercade por parte de Ics
vendedores. La parte do ia aclualizacidn del ejercicio 2025 ha sido de 983.238 auros (955.5°0 eurcs al cierre de!
ejeccicio anterior} y su canirapanida se encuenlra regisirada en fa partida "Ingrosos de tercercs” dentro del epigrale
de ‘ngresos financieros de 2 cuenta de pérdidas y ganancias consohdada,

A 31 de diciemdre de 2025, el Grupo tiene compromisas firmes para (a realizactén de inversionss adicionales en
sus inverstones inmobiliadas par imparte de 265,117 mites euros (218,108 miles euros en ejercicio anterior).

La lolalidad de ks inmuebles esldn siluados en Madrd v supondran una supedice 1ol de 180.532 meiros
cuadrados para 2.250 viveendas y anejos y 4 Iccales comerciales (1924 viviendas y 4 Jocales al ciere del ejercicio
anterior). Del tolal de superficie, el 58% se cormesponder con viviendas geshnadas a alquiler asequible en el marcc
del pliego del concurse adjudicacidn de suelos det Ayunlamiento de Madrid en virud de! acuerdo de agjudicacion
de fechp 16 de marzo de 2023 v do conformidad con el pliego de cliusulas adminisirafivas partizulares con niimerc
de expediente 711/2021/17755. Det resto. el 16% sa carresponde ¢on viviendas en propiedat en régimen de
alqulerlibre y el 25% a viviencas protegidas en régirnen VPP e propiedad.

Los aclivos inmebiliarias con cargas hipolecarias al cierre tal eercicio astienden a 212.133 miles de euros del
saldo el epigrafe ¢ (nversiores Inmekbiarias {sin cargas hipclecarias ot ciarre del gjercicio anterior).

En el cierre del sjercicio anJal terminado el 31 de diciembre de 2925 no existta ningJin lipo de reshiccion para la
realizacidn de nuevas inversiones inmobiiiadas ni para el cobre de los ingresas cenvados de las mismas, ai
tamposs eri relacion con los recursos obten dos de una posible enajanacian.

€] getalle de ias adquisicianes ¢e 10 actwos en cariera es ¢f siguienic:

- A lravés de la sociedad dependiente Palatino Resicencial IV, &l Grupo foermalize con fecha 22 da naviembre
de 2023 contrato privado de compraventa con la sociedad INFMOBILIERIA CCLCMIAL SOCIMI, S.A. SUjela
condiciones suspensivas, sobre un inmueble de viviendas en formalo Jave an mans, er. 1a calle Méndaz
Alvarc e Madrid, que serd deslinaco al arrendamientc. En este coniralo de compraventa se establecid un
pago adetantado ce 13.C00.000 euros mas el IVA cel 4% (13.520.000 sures lotales). Lz entrega del inmueble
terminado se ha preduznio el 18 de julio de 2024 y se campore de 374 viviendas, trasteros y plazas de garaje.
asi como !acales comerciales. El lclal de supedicie constniida scbre rasan’s es de 29 mil m? aproyimados.,
El cosle de dicha inversion se corresponde con la lolaldad ce las allss de construzciones y suelo.
Adicienalmerte, se han realizado inversiones en diversa mahiliario y equipamiento en el ed ficio, La tolalidad
del irmueble estd destinado al alguiler y se encuenira situado en Madrd. La oc.pacién de las viviendas al
cierre cel ajarcicio es del 98% (32% al cierre cel ejescivio anlsriar), La baja del gjsrcicio =n |os epigrafes de
Torrenos y Consirucciones se debe a la rectificaciton del IVA de las facturas de compra de determinadas
uridades que en 2023 se ha decid:do su cambio en la modalidad de arrengamianto: pasz e ser arrendadas
an régiman EDAY a ser arcndadas para uso distinto a vvienda hatiwal. Consscuencia de este cambio, el
IVA soportado en la compra pasa a dejas de formar parte ¢el cosie de la inversion.

- La Socisdad ‘ormatiz6 con fecha 22 de noviembre de 2023 conlrato de cesion de derechos de superficie con
la sociedad SPACES BY VIA AGORA, S.L. per las parcelas integrantes del concurso para fa adjudicacian de
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suelos del Ayunlamiento de Madrid en virdud del acuerdo de adjudicacion de fecha 16 de marzo de 2023 y
de conformidad con el pliego de cldusulas administativas particulares can numero ¢e expediente
71142021/17755 vy que zonforman el LOTE 3 de dicho cancursa. El objeto del contrato es la adquisicién de la
propiedad superficiasia de [as fncas y los edificios bajo la modalidad "llave en mang”, wade ello sujeto a fas
clausulas e hilos estadlecidos en el contralo. En esle cotitrata de cesién se lecié un pago adel do
de 7.380.000 eures mas el IVA det 4% (7.675.200 euros) que se encuenira garantizado medianie un segiro
de ca.cion, Mediante escritura de cesion de los derechos de fecha 7 de julio g 2025 se ransmitieron 2 de
10s 4 edificios que companen &l Lote 3, Con facra 4 Ge noviembre de 2025 se han transmitido los 2 edificios
restantes. 1.3 totalidac de los 4 edilicios que camponen el LOTE 3 esta destinada al alcuiler y s& encuentra
en Madrid. La ocupacion de las viviendas al cierre de! ejercicia es del 94,6%.

- La Sociesad del Grupo, Palaiino Res'dencial Il formalizé con fecha 24 de noviembre de 2023 contralo de
cesion de derachos de superficie con la entidad PECSA REAL ESTATE, S.L.U. Y AVINTIA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.L.U., UNION TEMPORAL DE EMFRESAS, LEY 1871982 D& 26 DE MAYOC. por las
parcelas integrantes del concurso para 12 adjudicacion de suelos del Ayuniamiente de Madrid en virtud del
acuerdo de adjudicacidn de fecha 15 de marzo de 2023 y de conformidad con el pllego de clausulas
adminisiralivas particulares can nimero de expedienta 711/2021/17755 y que conforman el LOTE 4 de diche
concurso. El odjeto del cantralo es |a adquisicdn de |a propiedad superficiaria de {as fincas y los edificios
baja la modalidad “llave en mare”, 1ado ello sujelo a [as cliusulas e hitos establecidos en ef contralo. En este
contralo de cesidn se estatlecio un pago adelantado de 8.075.213 euros mas el IVA del 4% (8.398.222
BUIUS), pagD Hue se encontraba sujelo al cumplimiento de cierlas hilos que nc se habian cumplide al 31 de
diciembre de 2023. Una vez cumplides dichos hitos, se realizé el paga can fecha 4 de abril de 2024. Este
paga adelantado se encuentra garantizado medianle seguro de cauciéin. La fecha maxima de entrega de los
inmuebles terminados es febrero de 2026.

- La Sociedad del Grupo, Palatno Residencial Ill, formalizd con fecha 22 de neviembre de 2023 conlrato de
cesion de derechos de superficie con fa sociedad REDES 2 PROMOTORA INVERSIONES 2018 IV, S.L.U,
por las parcelas integrantes del concursc pars la adjudicacion de suelos del Ayunlamiento de Madrid en virtud
del acuardo de adjudicacion de fecha 15 de marzo de 2023 y de conformidad con et plisge de clausulas
administrativas saticulares cor numero de expediente 7142021117755y que conferman el LOTE 5 de dicho
concurso. Ef objele del contrato es la adquisicidn de la propiedad supericiatia de las fincas v 1os edificios
bajo la modalad “llave en mano”, todo ello sujelo 2 las cidusulas  hilos eslablecides en el contrato, En este
contralo de cesion se eslablecié un pago adelaniado de 8.779.004 euros mds et (VA del 4% {9.130.165 euras
totales). La fecha méaxima de entrega de los inmuebles terminades es febrero de 2026. El pago adelanlady
ha sido garantizado mediante aval bancario.

- La Sotiedad del Grupo. Palatno Residenaial V, ha formatizade con fecha 26 de junio de 2025 contrato de
compra con la sociedad FERROCARRIL PROYECTO 2, S.L. por 1a porcidn de lerrena sita en Valdebebas,
identiizada como "PARCELA TER.02-186-A", DE USO *ERCIARIO, én Madrid, en el Area de Planeamienio
Especitico APE 16.11 en virlud def acuarde de segregacion ante Notaro, lieng 1as siguisntes caracternislicas:
Finca registral namero 43.433 inscrito en el Registro de I3 Propiedad n® 11 de Madrid. En dicha parcela se
desarrollard promacion residencial integrada por 239 viviendas. El objeto del contralo e fa adquisicion de la
propiedad superiiciaria de las fincas y los edificics bajo la modaligad "llave en mang”, tado elle sujgto 2 fas
cldusulas 2 hitos eslablecidos en el contrate. En esle contralo de cesién se ha eslablecido un pago
adelantado de 20.574.633 ouros mas al IVA del 4% (21.397.618 euros) que se encuenira garantizada
mediante un seguro de caucién. La fecha pravista de entraga da los inmuables terminados es 2028,

. La Socledad del Grupo, Palatino Residencial VI, ha lormalizeda con fecha 31 de julic de 2025 conlrato de
compra con la sociedad FERROCARRIL PROYFCTO 5, $.1.. por la parcels sila 8n Valdebebas, identificada
corno “PARCELA TER 02-166-B-2", DE USO TERCIARIO, en Madrid, en el Area de Planeamienio Especifica
APE 16.11 liene |as siguienies carac'eristicas: Finca registral numero 54.88° inscrite en el Registro de la
Propiedad n° 12 de Madrid. En dicha parcela se desasrollara promocién cesidencial infegrada por 326
viviendas. El objeto del conlrata &s la adquisician de la propiedad superficiaria de las fincas y los edif.cios
baja la modalidad “llave en mano”, fodo eilo sujeto a las clausulas 8 hilos establecidos en el contrato. En esle
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contcala de cesion se Fa esiablecico un pago adelartace de 28.038.021 eurcs mas el VA cel 4% ae los
cuales s han matetializadn #l ciems cel sjercicic 2025, un total de 25.719.011 wuros. Todas los pagss
adefantacos que se encuentran garantizados maeciante un saguro de caucién, La fecha prevista de enlrega
de 128 Inmuebles tarminados es 2028

La politica del Grupo es tormalizar pélizas de seguroz para cobrir :0s pasibies fiesges a que estén sujetos fos
divarscs elamanles dé sus nversiones nmobilianas. Al c:ane dal eje-cicio 2025 esla suscrito seguro de danos
matsriales por ur imgorte estimado de reposicién de! inmuabls an case de siniestra. No exdste déficit de coberlurz
alguno relaciznado =on ayuellos niesgos. Al cierre del ajarcicio, un tolal da 322 coniates de arrendamienta de
vivienda, s¢ encuentran cubiertos canlra e: riesgo de impagn medianle un seguro oLy0 coste de priova anual en e,
gjercicic ha sico de 173.310 euros (B4 conirates ¥ 36.635 ouros a 31 do dic embre de 2024) registrados en el
epigrate de jasios por sewvicios exteriores de '3 cuenta de pérdidas y garancias consclidada,

La informacdn cormesporcionts a los ingresos y gaslos operas onales gancradas 2or las invarsiones inmabiliarias
es |3 siguiznle-

A3ide A31de
diciembre de diciambre de
2025 2024

Ingresos por arrendamicnio 5.519.972 377.105
Gaslos para la explotaciin gue surger e invarsiones inmoailianas que o ., -
genaran ‘ngrasos por arrencamisnlo (3.372.228) {342.970]
Gaslos para la explotaciin que surger. de inversiones inmooiiarias que . ¢
No GANCran ingrescs por arrgncamisrio t291.711) $610.905)

Arrendamientos

En su posicion como arrendader, a 31 de diciemiwe da 2025 y 2024 la mnayor'a de los arrencamigntos cperalives
que el Grupo lisnan condratadas scn rescirditles ocr los arrendalarios can u” preaviso, €l detalle dg .0s cooras
futuros milninos de los contratos de arendamienk: no cancelables al cletre el gjercicio us sl siguients:

* 2925 2024
Menos de un aio 4.019.172 20C
Enre uno ¥ Cinco afios 12.918.630 5.635.261
Mas de cinco anos T 173431 -

A 31 e diciembre de 2025, e! Grupo mantiere 1.690.855 euros como imporas recitides de ios inqulnos er
concapto de fianzas tegales y garantias acicionales (58B.324 euros al cierre et ejerccio anterior). A la misma
‘ecna, e importe de cichas f-anzas legales depositadas en el IVIMA es de 230,432 euros (05,571 euros al cere
del e;ascicio anierior). El Gripo asta #dscrilo a! régimen concerlado de fiansas aw la Camunidad de Madrid.

. _Actlvos finantiarss

a) Activos financleros a coste amprtizado & corio plazo

El salda de las cuantas del epigra‘e “DeLdores comercia'es y atres cusnlas a cobrar” a 31 de ciciembre du
2025 y 2024 es el s quienie:
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Eurcs
31 de diciembre de 2025 Clientes Dsudcres varios
Aclivos finandieros corriente 220502 14.499
Saldo a 31 de diciembre de 2025 220.502 14,489
Euros
31 de diciembre de 2024 Clientes Deudores varios
Activos financieros comenle 112.800 -
Saldo a 31 de diciembre de 2024 112.800 -

El salde al cierre def ejercicio de Clientes por slguileros se comesponde principalmenle con;

- Peripoificacién camable del efeclo de las carencias comerciales de delerminados coniralos ¢a arrendamisnia
que han tenido una carencia de rentas al inicio de su vigencia de 2 mases. Et plaze de vancimiento de los
citados contratos a las efectos de dicha periodificacion de ingresos es de 2-4 afios. Saldo al ciemre del gjercicio
2025 de 107.718 euros (112.800 euros al cierre del ejercicio anterior).

- Facturacitin 2 cotrar pendiente de emitir por imporle de 84.283 euros (cerc ewos al cierre de ejercicio
anterior), Se corresponden a diversos conceptos comp: repercusion de determinados gastos a Ios clientes,
renta variable del cuarto trimestre correspandienie a deletminado contralo de alquiler y gasta ceperculitle al
gastor energético.

- Otras saldas da clientas a cobrar por importe de 28,503 ewros {cero euros al cierre del ejercicio anterior). Na
se espera deterioro por impago sobre estos saldos.

El saldo de Deudores varios se correspondg can provisiones de fondos por la gestian de escrituras 2l cierre
del ejercicio.

b) tnversiones financiesas a largo y cono plazoe

El saldo de las cuentas de los epigrafes de inversiones financieras a largo y a corto plaza a 31 de diciembre
de 2025 y 2024 &3 el siguiente:

Eurcs
Ejercicia 2025 Aclivo carriente Activa no corrients
Otros activos financieros 13.308 231.798
Saldo a 31 de diciembig de 2425 13.308 231.798
Euros
Ejercicio 2024 Aclivo carriente Achivo no corriente
Otrgs aclivos financieros 211.713 106.014
Saldo a 31 de dciembre de 2425 211.713 106.014
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€l saido del epigrafe a corto plazo se corrasponde ton los intereses devengados y pendientes de cobro al
cierre dei ejercicio a favor del Grupo gor €l saldo manienido en fa cuenta corriente bancaria, Por otra parte, el
saldo a largo plazo se corresponde cor el salido de las flanzas por arrendamlento depositadas ante la
Comunidad de Madrid.

c} Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El saldo del epigrata se corresponde con saldos en cuenta corriente en bancos nacienales de maxima solvenciz
y se encuentra (Glaimente disponible, no existiendo resiricciones para su Uso. Parta de los saldos a la visia en
las cuerlas corrienies se encuenlra ramunerado. Los ingresas financieros devengadas por esie concsplo hasta
31 de diciembre de 2026 ascienden a 128.640 euros {1.847.857 euros en gjercicio anterior} y se encuentran
registrados en la parida de ingreses procedentes de terceras bajo el epigrale “Ingrasos (inancieros” ce la
cuenta de pérdidas y ganancias cansolidada.

9. Patrimonio Neto consolldade v fondos prapios

a) Capital social

La Sociedad Dominante se consliluyt ef 5 de sepliembre de 2023 con un capilal social de §0.000 euros,
representados por 60.000 acciones de un euro de valor nominal ¢ada una, numeradas correlativamente de la
1 & la 60.000, ambas inclusive, lctalmente suscetas y desernbalsadas.

Con fecha 22 de noviembre de 2023 se realizd una ampliacidn del canital social por importe de 50.000 000 de
euros, representada per 5.000.000 acciones de un euro de valor nominal y nueve euros de prima de amision,
amtas valores por Ululo, numsradas correlativamente del numero 60.091 al 5.060.000, ambes inclusive, y de
igual clase y derechos & las existentes. La totalidad e fas accionss se encuentran suscrilas y desembolsada

Con fecha 22 de ciciembre de 2023, ia Sociedad celebrd una Junta General Extracrdinaria y Universal de
Accionistas en la que se aprobd una nueva ampliacidn da capilal mediante aporiacidn cingraria 8n dos framos.
El primer tramo ccnsiste en |3 envision de 11.149.000 nuevas actiones ortinarias de un euro de valor nominal
y nueve euros de prima de emisién, ambos valores por {itulo. Este grimer trame fue totalmente suscrito y
desembolsado a .a lccha del acuerdo. El segunde tramo fue acordado inicialmente hasta un maxime da
3.851.000 nuevos lilulos de un evro de valor nominal ¥ nueve de prima de emision, cer-andose finalmente en
1.010.000 nusvos tliulos (olaimenie suscritos y desembolsados.

A 31 ge ciciembre da 2025 el capital social de 1a Sociedad Dominante esta formade por un total de 17.219.000
acciones (17.219.000 acciones en gjercicio antarior) de un euro de valor nominal y nueve euros de prima de
emisidn, cada una, totalmenle suscritas y desembo'sadas.

A continuacion, se presenta la relacion de accionisias que, a fecha 31 de diciembre de 2025. mantienen una
participacién significaliva {igual o supedor al §% o. si inferior, préxima al 5%) en la Sociedad:

Numero de N . Numero de .
- ) % Capital N % Capital
Accionisfa acclanes 31/12/2025 acclones 341122024
3111212025 3111242024

Sankinier Investment Inversion Aternativa !, F.C.R. 4.000.¢00.00 23,23% 4.060.000,00 , 23,23%
Bankinter Investment, S.A.U. 1.060.000.00 6.16% 1.080.000,00 6.16%
Juan Antonio Gémez-Pintado Rodriguez de Segovia | 1.000.000,00 581% 106000000  §.81%

b) Reserva fegal y otras reservas
De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, €l Grupo deba destinar una cifra igual at 10% del beneficio

del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcanse, al menos. el 20% del capital social. La reserva legal sélo
podrd ulilizarse para aumentar e} capilal social er. la parte de su saldo que exceda sl 10% del capital ya
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aumentzdo. Salvo para Ia finalidad mencionada anteriormeanta, y mientras no supers ¢l 20% del sapital social,
esla reseiva salo podra destnaise a la compensacion ce pérdidas siernpre que no existan olias reservas
disponibles suficientes para este fin,

A 31 ce ciciembre de 2025, la resarva legal es de * 38,806 euros.
¢} Limftaclones a fa distribucion de dividendos y operacionas con acciones propias

Jna vez cutiartas las atenciones previstas dor 1a Ley 0 10s estatutos, solo podran ropartirse dividendos con
cargo al beneficio del gjercicio, o 2 reservas de libre disposicidn, si et valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencis cel reparto, no resulta ser infenor al czpital social. A esios efectos, 10s penefic:os impriados
direclamente al patrimonio neia nc podran sar objeto de dislribucion directa niindirecta. Si exislieran pérdidas
de gjercicios anterioras que hic.eran que ese valor del patrimonio nete de la Seciecad Dominante fuera inferiar
ala cifra dal capital social, el beneficio se destinard a ‘a compensacién de estas pérdidas.

A 31 de diciembre de 2025 1a Sociedad Duminanie ra ha repartido dividendos (sin cambios respecta ejereicio
anter.or),

A la fecha da cierre del gjercitic, la saciedad Dominante no cuenla con autocantera {sir cambics respeclo
gjercicio antaricr).

d

=

Reservas lidadss en iedades por integracién glahal

La composic &n de esle epigrale de. balance consolidado adlunto, corcespandiente 2 Jas reservas en
sociecades corsolidadas por integracion giobal, se ‘ndican a cantinuagion:

Socicdad def Grupo ot
37" 272025 | 31/12/2024

Sociadad consalidada por Integracidn global:
Palatino Residencial |, S.L.U. 132.236 (7.917)
Palaine Resideacial [l, SL.U. 59.421 (9C.287)
Palatino Residencial |II. S.t..U. 150.514 (5.495)
Palatino Residencial 1V, S L.U. (982.083) i7.807)
Palatino Residencial V, S.L.U. (1.472} -
Palatino Residencia! V), S.L.U. (1.020; -
| Tota) (641.684) | (61.606) |

ej Aportacion al resuitado consofidado

La agoftacidn al resuliado neto alribuidble a la Sociedad Domirants y & de las distinias socigdades que integrar
el perimetre de consolidacion es el sigu-ente:

. Eures

Sociedades cel Grupo 3 25054
Sociedad Dominante:
Palatino Residenciel, S.A. {108,201} 1.329.969
Sociedades consclidadas por Integrazidn global;
Palalina Residencial I, S.L.U. (BOE.431) 140.853
Palatino Residencial (I, S.L.U. 184,179 99.709
Palatino Residencial (I, S.1..L. 179.128 156.00%
Palatino Rezidencial 1V, 5.L.U. {19.179) (316,166}
Palatine Residancial ¥. S.L.U. (53.716) -
Palatine Residencial VI. S.L.U., {€2.786) -
Total 1705.008) 310.374

33



PALATINO RESIDENCIAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{en oures)

10. Provisiones ¥ contingencias

A 31 de diciemtre de 2025 la Sociedad Deminante no es conocedora de contingencias o Ligios cue se encuentren
on curso que pudierar terer impacto significativo alguno er lzs cuenlas anuales consolidadas (sin cambics
respecto sjercicio antarior).

s
=

. Paslves financleros a coste amortizado
a} Pasives a largo y corfo plazo

El saldo de 1as cuentas a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es sl siguiente:

Corrienle | No Corriente  Corrionle | No Corriente
3112/2025 | 3171242025 _ 31i12/2024 | 3111212024
|
Deudas con entidades cdba. 160.770 113.871.9988 - - -
Otres pasivos financieros . 1.680855 - 598.324
Prov.emp.grupo y asociadas 686.°27 - i 337.7¢9 -
Acreedores comerciales 238.284 - | 307.367 -
Anuticipos de clientes 82.833 . | 17575 -
Total 1.166.714 115.562.854 [ 632,721 598.324

Formando parle del salde de Froveedores empresas de grupa y cel saldo de Acreedores camerciales se
snruentrar. [os saidos pencienlus de pago al cierre del ejercicia cen:

»  BANKINTER ‘NVESTMENT SGEIC como Asasar Estralégica del Grupo (Nota 14) por impurte de 172.856
euros (119.080 euros en gjarcicio anterior). Se comaspande a la Comisidn por Unidad Comprometida y
en Gestitr evengada del cuarto trimeslre al ciere del gjercicio,

»  Via Agora, S.L.J. tomp Gestor del Proyecio {Nuta 14), por mports de 513.941 urus (186,659 eurcs en
ejercic’'a anterior). Se corresponde con i Comizibn por Unidad Comprorrelida y en Gastion, ta Comisién
de rentas ingresadas y de comarsializacion, devengadas al clerrs gel gjercicio.

* Elresty del salda se camresponde con deuda con acresdores comerciales par cperaciones carrientes.
El saldo comespanciante a Otros dasivos financiercs ne corfientes se corrasponde integramente con (as

flanzas y garantias recibidas por pare de ‘os clientes por arrandamienta. Los conlraios que han generado
estas g ias lignen venc tos no cancelables anlre 2 v 4 adfios.

El saldo comrespondienle Anlicipos de clientes es por fas cant'dades ~ecibidas a cuenia e la firma de coniralos
y reservas de srrandamienlcs que a 13 fecha de cierre aun no se hahian lormaiizado.

Respecic de la infarmacién correspondiente con Deudas con Enlidades de Crédito; con fecha 13 de junio de
2025 se ha formalizaco escritura de peéslama hipolecaric en la sociedad depsndieni2 Pafalino Residencial
IV, S.L.U. sobre su actlvo Res dencial Madnum. El capital total es do 79 millones de euros de les cualas han
sdo dispuestas a 31 de diciernvre de 2025 por impante de 74 millones de suros. El préstame tiene plazo de
vencimiento a B afos. El tpo do inlerés aplicable es de tipe lijo. ho existen incumplimisntos de los pactos y
garanlias asacizdos 4 esie gréstamo al cierra del ejercicio.

Igualmente. con ‘echa 4 d& noviembre de 2025 se ha ‘ormalizado escrilu'a de préstamo hipatecario an la

sociedad dependiente Paiating Residencial |, S.L.U. sobre su activo del Lote 3 de CPP, £l capilal total
desembolsado es de 42 mil'ones dz eurcs. €l préstama tiene piazo de vencimiento a 7 aios. El tpo de interds
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aplicable es de lipo fijo. No existen incumplimientos ¢e los pactos y garantlas asociades & este aréstame. En
el cenirato de préstamo se establecen delerminados convenants financieros:

+ Existe una cbligacion de dotar un fondo de reserva para servicio de 1a deuda por una cuantia equivalenle
a & weses de forma permaneale y durante loda la vica del contrato. Para realizar este dotacién se
estabiece un plazo maximo de 12 meses desde la fecha de formalizacién de fa deuda {4 de ncviemtre
de 2025).

»  Anualment2 a parir de 2028, se doberd cumplir con las sigu entes madiciones anuales: LTV méximo de
€0% de |a valoracidn y una ratro de coberlu:a del servicio de la deuda de 1,10x.

Al cierre Jel gjercicio se han regisirado on balance gastos de formalizacion de deuda por importe 10lal de
2.069.72° euros de los cuales se han devengaco gastos a 31 de dicierrbre de 2025 por importe de 102.498
euros. El préstamo devenga intereses a un lipo fijo de mercado. Los inlereses 3el préstamo han sido de
1.175.075 euros (no hay intereses devengados pendientes de pago al cierre def 2025).

b} Clasificacién por

A 31 de dicicembre de 2025 ics impertes de los pasivas financieros con Jn ventimriento determinado ¢
determinable clasiicadas por afio de vencimignie son los siguien‘es:

Pasivos financleros 2026 2027 2028 2029 0% | A o Tota
Devda cen enncados &a ciédio 160.770 319,254 424.4490 425.012 721412 | ‘11575881 | ‘14032769
QOiros pasivos financierds . - - - . 1.660.885 1.690.855
Provesdcras empresas de grupo $HE.827 - - - - - GrG 827
Otros acreadcres comarciales 238.284 . - - B B 238.284
Ant:cipo de clientes 82833 - - - - - R2.833
Total 1.468.794 319.254 424440 425.012 727.412 113.666.736 | 116.731.56%

b)  Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grups estan expues'as a diversos (iesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédile
y fiesgo de liquidez, El programa de gestién dal riesgo global del Grupo se cenlra en |a ‘neertdumtre de los
mercacos financieros y trala de minimizar las efeclos paterciales adversos sebre la rentailidad financiera del
Grupo.

i Riesgo de mercade
£) seclor inmobiliario es un sector ciclica,

La ac¢tividad inmobiliaria esta sujeta a ciclos que dependen del entorne econramico-inancierd. Los precios de
las rentas obtenidas, asi cnme el valor da los aclivos estan :nfluidos, entre otros faclores, po! la clerta y 1a
demanda de inmusbies, 195 lipos ¢e interes, 1a inflacién, 1a 1asa de ¢resimiento econémice, los cambics en la
legislacion, lz sitvacién geopal tica. las medidas polilicas adoptadas y los faclares demograficos y sociales.

Ciertas variaciones de dichos faclores podrian provacar un impacto sustancial adverso en 1as actividades,
resulladas y siluacien finarciera de la Sociedad, Estas circunstancias podrian suponer una posible pérdida
causada por var:acionas en el valcr razonable ce los aclivos. E) Grupo hace valoraciones de mercadoe cada 6
meses para hacer un seguimienio de las concisiones de marcada,

Sector competitive
Las aclividades en las que cpera el Grupo s6 encuadran en un seclor competilivg en €l que oparan otras

compafias especializadas, nacionzles e inlernacionsles, que mowiizar. imgortantes recursos humanos,
materiales, l1&cnicos y financ.esos.
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La experiencia, los recursos materiales, técnicas y financieras, asi coma el conocimianto local de cada mercado
son factores Clave para el desempefic exitoso de la actividad en este sector.

Es pasibla qua les grupos y sociedades con los que &l Grupo campite pudieran disponer de mayores recursos,
tanta maleriales coma tecnicos y financieres; o més experiancia o mejor conocimienta de los mercados 2n los
que opera ¢ pudiara operar an &l futuro, y pudieran reducir las oportunidades de negocio,

La elevada compelencia en el sector padria dar lugar en & future a un exceso de oferta de inmuebles ¢ a una
disminucidn de los precios.

il. Riesgo de crédifo

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupe si un cliente o contraparte no
cumple con Sus obligaciones contractuales. El Grupo no liene concentraciones significativas de riesgo de
crédito. Asimismo, &l Grupo manttene su lesorerla y aclivos liquidos equivalentes er. entidades financieras de
slavado nivel crediticio. En los contratos de arrendamientos de (a sociedad dependiente Palatino Residsncial
1V, se ha extemalizado el tiesge de impago mediante la conlratacion de seguros de rentas.

i, Rigsgo de fiquidez

Se define como &l riesgo de que et Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligasiones asociadas a
sus pasives financieros que son liguidados medianle la entrega de efeclivo o de otros activos financleros. El
Grupo lieva 3 cabo una gestion prudente del riesgo de liguidez, endeuddndose dnicamente con entidades
financieras de elevada nivel crediticio,

v, Riesgo de tipo de interss

El riesgo de lipo de inlerés se produce por Ja pesible pérdida causada por variaciones en ef valor razonabie o
en [os futuros Rujos de efectivo de los instrumenlos financieras debidas a cambios en los fipos de interés de
mercado, La exposicién al riesge de cambio en los tipos da inferés de la deuda esta limitada ya que a 31 de
diciembre de 2025 el endeudamiento es a tipe fijo durante toda Ja vida del préstamo por lo que ¢l riesgo se
considera mitigado (sin endeudamiento a 31 de diciembre de 2024).

¢} Informacion sobre el pariode medio de pago a proveedares.

A canfinuacion, se defalla la informacion requerida por la Disposicién Final segunda de la Ley 312014, de 3
de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucién del Institule de Contabilidad y Auditoria da
Cuentas de fecha 29 de enero de 2016.

311122025 | 311122024
Dias
Periodo medic de pago a proveedares 0,93 0,63
Ratio de operaciones pagadas 0,60 0,59
Ratio de operaciones pendientes de pago 4827 30,10
Total pagos realizados 120.785.023 | 148.936,653
Total pagos pendientes 834.947 424,975

De acuerde con fa nueva normativa exigida por el erlicuie 9 de fa Ley 18/2022, de 28 de sepliembre,
adicionalmente a la informacion anleriar, se indica |2 siguiente informacion:
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Volumen {miles da euros) 2025 2024
Facluras pagadas anles del cumgiimiento de! plazo maximo legal de
$3go a preveedores 120,633 148.984
Porcentaja sobre el lotal de facturas de proveedores 99.9% 99.7%
Nomero 2028 2024
Facluras pagadas anles del cumplimiento del plazo méximao lagal de
pipdred o s Al o & 1612 483
Porcentaje sobre @) lola! de facturas de praveedaras 87% 95%

Se entenderd par “Penioda medic da pago a proveedores™ al plazo que transcurre desde 1a fechs de lactura
haste e! pago malerial de la operacién segun se desprande de ia Resolucidn del Instituto de Contebilidad y
Auditoria de Cuenlas mencicnadc antefiormante.

La ralio de operacianes pagadas se calcula como el cociente formade an el numerador por el sumalorio de los
productos correspondientes a los impertes pagsdos, por el nimerc de dlas de page (dies naturales
ranscurrklos desde que se inicia €l compuic del plazoc hasta el pago material de la operacion) y, en al
denominador, al importe total de pagos realizados.

Dicho "Perladoe madio de pago & proveadoras” se calcula como el cotienla formado en 8] numeradar por e
sumatorio de la ralic de operaciores pagadas por el importe tolal de los pagos realizados més la ralio de
operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el denominador, por &l importe
total de pagos realizados y los pagos pendientes.

Aslmismo, la ratio de operaciones pendigntes de paga cofrespande al caciente formulado an el numerador por
el sumatorio de los productos correspondienles a los impertes pendientes de pago, por €l nimero de dias
pendienle de pago (dias nalurales transcurridos desde que s inicia el computo dal plaze hasta el dia de cierre
de I2s cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

Ce acuerdo con o estipulado en el articulo Ures de la resolucién del (nstituto de Conlabﬂldad y Audltorna de
Cuentas da fecha 29 de enara de 2016, no se ha considerado el importe de |as fransar con
anteriaridad a la entrada en vigor de (a Ley 3172014, de 3 de diciembre.

e

12. Administracionaes piblicas y situacién fiscal

a} Sakios corrientes con las Administraciones Pablicas

La composicion da los saldos corriantas can ias Administracionss Publicas a 31 de diciembre de 2025 y 2024

es la siguiente:
Euras
3171122025 3141212024

Saldo Salde Saldo

deudor acrosdor Salda deudor acresdor
Hacienda, impueslo corriente 301472 88.651 266.909 101.112
Hacienda por IVA - 27.312 2.238.753 -
Haciendas locales. 1Bl y TGRU - 1,392 - -
Hacienda Pahlica acreedera por IRPE - 26.350 - 24,660
Total 301.472 143.785 2.502.862 125.772

La Sociadad dependignle Pattino Residencial IV ha ¢ido dada de alta en el Régimen Especial da Devolucion
Mensuai de! VA desdo el uno de otlubre de 2024. Igualmente esta comunicads la aclividad diferenciada a
efecios de IVA con una prorraia definiliva el cierre dal ejercicio del 21% (30% al ciarre dal sjercicio anteriar).
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En &l gjescicio 2025, el reso de tas sociedades dependientes y deminante gue conpanan el Grupo no han
realizado actividades sujetas a {VA. Por tanto. todo el IVA soportacio en las compras s¢ ha incorporado al cosle
a gasto correspordiente.

Las sociedades del grupo con saldo a su faver en el impuesto corriente del ejercicio han sido: Palating
Residencial SA (19.102 eurgs} y Palatiro Residenclat [ (15.480 euros), Formands parte del saido también se
encuenia el saldo pracedente del impuesto de 2024 de Palatino Residencial SA {266.910 euros) que ha sido
devuelo por ta Agencia Estolal de Administracion Tributaria cn el mes de erero de 2026,

Por su parle, las socigdades del grupo con salda a pagar por impuesto corriente en el sjercicio han sico:
Palating Resigencial Il {39.253 euros), Patatire Residencial Ill (33.510 euros) y Palatino Residencial IV (15.888
euros).

b) Conciliacién resultado contable y base Impanibie fiscal
La conciliacton entre el resultzdo contable y la dase imporible det Impuesic sobre Sosiedaces es Ia siguiente:
- Cuenta de pérdidas y

EJarciclo 2025 {euros) ganancins Raservas Total

Salde ingresos y gastes del gereicic (735.005) 132,742) ~(737.748)
Aumentos Dlaminusion Aumentos Diaminuzién
|

Impuesio sobre So: sdades | 152739 - - - 152,739
Diferencias permanentes - - . - -
Diferencias lemporarias 87,154 - - - B7.154
Compensat.én Je bases imponibles . .
negativas co ajprclcics anteriores {34.8¢0 N ) (34.550)
Bass Imponible Racal . {499.803) N (32.742) (532.545)

Los gastos registrados en reservas se corresponden con los gastes asogiados a la constitucidn de (as
Soctedades del Gn.po y de las ampliaciones de capilat producidss en 2025, Eslos gastos se han registrado
cireclamente en la portida ge Reservas Volunlarias de 1a Seciedad Domirante y las Dependantes. | as
diferancias \emporaies son a causa ce difarencias enlre el criterio fiscal y del Grupo en las amortizaciones de
inmavilizado,

Cuanta de pardidas y
EJarcicio 2029 {oures) panancias Reservas Total
Saldo maresos y gaslos del ejascicio 810374 1135.927) £§74.453
Aumentos D A t: b é
Impuesto sabre Saciecades 177.827 - - - 177.827
Jiferencias permancntes - “« - - -
Difgranciss lemporarias B (17.009) - - {17.009)
Comp: idr: de bases impanibh - -
nagativas de giercicios anteriores ° (1.053.572) - ) 11.063.372)
Base imponible fiscal - (82.188) - {135.921) {2°8.101)

Los 3astos registrados en reservas se corresponden con los gastos asociados a la consiilucian de las
Sociedades del Grunc y de gastos refacionados con |3 ampliacion de capita’ acordada en 2025, Estos gastos
se han registrada directamente en ki partida de Resarvas Veluntarias de la Sociedsd Dominane y las
Papendienies. Las diferencias temporales sqn a causa de diferencias entre al crileria fiscal ¥ del Grupno en Jas
amorlizaciones ds inmovilizado.
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Memaria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(en euros)

¢) Concliiacidn entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre socledad

El gasto por &l imp sobre sociedades se compone de:

i Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Gasto por el impuesto subre Voo avagan
soviedades {euros) impueste | | Impuesto | |
cofriente K:;:::? Total caorriente 4!3‘;;:::‘1‘0 Total

Imputacién a pérdidas y
gananclas
- Aoperacionss continuadas (152.739) - (152.739) | (177.827) . (177.827)

Ejercicig 2025

En relacién con ol gasto por impuesle de sociedades, iz base imponible del periodo generada por los
rendimientos obtenidos se compone de unas bases negativa por imporie de 1.061.87% euros asociados a las
sociedades det qripo Palaline Residencial 1, V y VI y Palatino Residencial, S.A. y unag bases positivas
asociadas al resto de sacietades por un importe acumulado de 528.334 eurps, habiendo generado un gasto
por impuesto de sociedades de 152,739 euros.

Elimpuesto sobre sociedades cortiente resulta de aplicar un tipo impesitivo del 21% sobre las bases imponibles
positivas hasta 50.000 euros y del 22% por el resto de la base imponible, Las retenciones e ingresos a cuenta
aplicadas en el gjercicio 2025 han ascendido a 98.650 euros hasta diciembre da los cuales 36.400 euros
carresponden a ingresas a cuenta del imgueslo reallzados en el ejercicio.

Eijercicio 2024

En relacidn con el gasto por impuesio de sociedades, 1a base imponible del ejercicio generada por los
cendirnientos obtenidos se compone de una base negativa por imporle de 9%1.263 euros asocrados 2 la
sociedad del grupo Patatine Resigencial IV, S.L. y unas bases posilivas asociadas al rasto de sociedades por
un imporie acumulado de 773.162 euros. habiendo generado un gasto por impuesio de sociedades de 177.827
euros.,

Elimpuesio sobre saciedades corriente resulta de aplicar un 1ipo impositivo del 23% sobre 1as hasas imponibles
positivas, Las refenciones € ingresos a cuenta aplicadas en el periodo de seis meses acabado ef 31 de
diciembre de 2024 ha ascendido a 343.626 euros.

o) Ejercicios pendientes de comprabacion y actuaci inspectoras

Segun establece [a legislacion vigente, los impueslos ne pueden considerarse definifivamente liquidados hasla
que [as declaraciones presenladas hayan skl¢ inspeccionadas por (as autoridades fiscales o haya ranscurrido
el plazo de prescripeion de cuatro aiios. A 31 de diciembre de 2025 el Grupo tiane abierios a inspeccidn lodos
los impuesios que le son de aplicacion desde la {echa de su consftitucién en ef ejercicic 2023. Los
Administradorgs de 13 Saciedad Dominante cansideran que se han praclicado adecuadameante las
liquidaciones de los mencionados impuestos. por o que. aun en case de que surgieran discrepancias en la
interpretacion de fa normativa vigente por el tatamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resullanies, en ¢aso de materiakzarse, no afeclarian de manera significativa a fas cuenlas anuales
consolidadas,

Ei detalle da las bases imponibles negativas compansadas as el siguinte:
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Memoria consolidada correspendiente al ejercicio anval terminado el 31 de diciembire de 2025
{en euros)

Sociedad del Grupo 3111212025 | 3111212024
Palalinp Residencial S.A. - $.000.000

"Falatin Resicencial |, S.L.U. - 7.698

. Palating Resicencial 1), .L.U. . 40.287
Patalino Resicencial [)l, S.L.U. - 5,167
Falalino Resicancial 1V, S.L.U. 34.688 -

T - Tolol| 34689 | 1.053372 |

El detalle de ‘as bases imponbles negativas pendientes de tompensacion al cigrre cel elercicio es el siguente:

Sociedad EJ, 2025 Ef, 2024 Ej. 2023 —‘
Palatino Residencial S.A. 136.452 - 996,297
Palating Residencial |, 5.L.U. B0E€.433 -
Palatine Residencial 11, S.L.U. - - .

Palatine Resideneial IN, S.L.U, - - -
Palstino Residenclal IV S.L.U, 171.749 930.364 -
Palatino Residencial ¥/, S.L.U. 55.167 -
Palatine Residencial V(. S.L.U. £3.806 - -

Total| 1233.627 | 930364 | 996207 |

13__Ingrescs y gastos

a) Importe neto de iz cifra de negocios

La diswibucion delimporte nefo de ia cifra de negocios conzoldada corraspondienta al e ercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Ejercicio 2025 (euros)
Ingresos por arrendamientos kz:ggforgiﬁj:os Ar;e:;;g:ailt\e;:os Total
, Viviendas 4.385.653 722588 5.108.351
_ Plazas de garaje i 55.842 150.592 206.434
' Locales comerciates - 48.276 48.276
Otros irqresos 76.214 80897 | 156911
Total 4.5917.709 1.002.263 5.519.972
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Memoria cansolidada correspondiente 2] ejercicto anual terminado el 3t de diciembre de 2025
{en suros)

Ejercicio 2024 (euros,

Ingresos por s Arerile:\loslivﬁos Aﬁsu}e]os IVA Totat
Viviendas 184,215 155.492 339,707
Plazas de garaje 2.735 34.577 37.313
Locales comerciales - - -
Ofros ingresos - 86 86
Total 186.950 190,155 377405

Tados los ingresos sa han reglizadn en Madrid,

b) Quros gastos de explotacion

E{ epigrale “Servicios Exteriores” y “Olros Iributas” de la cuenla de pérdidas y ganancias consolldada del
ejercicio anual finalizado ef 31 de diciembre de 2025 y 2024. presenta la siguiente composicion:

Eurcs

2025 2024
Reparaciones y mantenimienia 2874 84.796
Servicios de profesionales independiontes 2.299.072 1.015.125
Primas da sagurcs 250.826 73.033
Servicios bancatias y similaras 113.620 T43
Gastos Markefing y comerciakzacion 70.0%6 16.376
Suministras 305.883 79.513
Oftros servicios 526.680 298.495
Tribulos 409.457 119.378
Total 4.263.035 1.6687.459

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a) Operaci con vinculadas

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria. la Sociedad Dominante tiene suscrite con Via Agora, S.L.U.
(el “Goslor da Negocio”) y con Bankinter Investment, SGEIC, S.A.L. sendos contratos de gestion de nagocio y
de asesocamiento estratégico respeclivamente. El detalle de las comisiones devengades (sin [VA) al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:
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Memeria consclidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

(en euros)
Ejarcicio 2025 Ejereita 2024
Euros Euros
lngresos
) {ngresos linanciaros
Empresa Vinculada Gasto Gasto | financlaros | gaeig Gasto par
514 ¢ i8ion por comisién | comisidn rewestagn
geslion ancarn cuenta gestidn bancaria cuanta
bancaria bancaria
Via Agora, S.LL, (1.249.235) {495.657) - -
Bankinter Invesiment SGEIC (465.715) {407.201) -
Bankinter, S.A. - {2.362) 117,133 (744} 1.847.857
Total {1.714.950) {2.362) 117.133 {902.858) (744) 1.847.857
Ejerciclo 2025
. Fiiaing Sociedades
Concepto comisién Gestor/Asasor Estratégico Res’sdin cial. dependientes Tolal Grupo
Comisién hase, Unldad Comprometida | Via Agora - 329.640 329.840
Comision base, Unidad en Gestién Via Agora . 281.969 281.968
Comlsion gestion prapiedades Via Agora - 246,876 246.876
Comislon primera comarcializacién Vig Agora . 183.746 183.746
Comision iallzackin rotacion Via Agora 262,616 262.616
Comisién bass, Unidad Comprometida | Bankinter investment SGEIC - 281.969 281.968
Comigién base, Unidad en Gestion Bankinter Invesimen| SGEIC - 246,876 246.876
Comigién de Estrucluracion Bankinter investimenl SGEIC = = -
Totales - 1.714.950 1.714.950
Total Via Agora - 1.249.235 1.248.235
Total Bankinfer Invast. - 465.715 465.715

El detalle por sociedad dependiente de las comisiones de gestidn as el siguiente:

Via Agora | 10,
Paialino Residencial !, S.L,U, 301,722 70.927
Paiating Residenciat I, S.L.U. 58.353 50.874
Palalino Residenciat (ll, S.L.U, 54,526 £5.309
Palatina Residenciat IV, S.L.U. 76B.738 241552
Palaimo Residencial V. S.L.U. 26.102 22373
Palatino Residencial V1, S.L.U. 28.795 24.681

1.248.235 485.715
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado ei 3t de diciembre de 2025

{en euros)

Ejercicio 2024

Palating )
Concepto comisidn Cestor/Asesor Estrategico Resigs.:c‘xal. dse‘;l::baei?ess Tatal Grupo

Comisién base, Unidad Compramelida | Via Agora 10.000 282.522 272,522
Comisibn base, Unidad en Gestidn Via Agora . 96.5393 98,539
Comisién gestian propiedades Via Agora - 18.870 18.87C
Comisién primara comercializacién Via Agora - 107.727 107.727
Comision bage, Unidad Comprometida | Bankinier Invesiment SGEIC - 234576 234.576
Comislén base, Unidad en Gastion Bankintet invesiment SGEIC - 71.628 71.626
Comisién de Estruciuracion Bankinter Invesimenlt SGEIC 101.000 - 101.000

Totales 114,000 791,858 302,858

Total Via Agora 10.000 485.658

Total Bankinter Invest. 101.000 306.200

E! detalie por saciedad dependients de as comisiones de gesiior es el siguiente:

ia Agors | o et
Palaiino Residencial I, S.L.U. 51.845 46.494
Palatino Residencial I, S.L.\.. 57.183 50.874
Patatino Residencial I}, S.L.U. 62.168 55.308
Palatino Residencial IV, S.L.U. 314,461 183.625
485.658 306.201

La Comisién de Estructuracian se encusntra regisiraga directamente en ¢l Palrmonio Nelo en el epigrafs de
“Reservas Volunlarias™ en concepto de gaslos asociados a la ampliacion de capital. En ef caso de la Comisidn
base por Unidag Comprometida, es'a se encuentra registrada en Gaslcs, eplgrale “Otros Gastos de
explolacién” de la cuenla de pérdidas y gananciss de cada una de ias Sociedades Depencientes,

&) Saldos con vinculadas

{ os saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 cor entidades vinculadas son los siguientes:

Inversiones Proveed.
Ejercicio 2625 financieras a Tesareria Empresas
cong plazo ascciadas
via Agora, S.LU. - - {513.941)
Bankinter Investment SGEIC. £.A.U. = = {172.888)
Bankinter, 8.A. 12,618 3.325.643 - i
Totalos 12,618 3.325.643 {686.827} |
Inversionas Proveed.
Elerciclo 2024 finarcieras a Tesoreria Empresas
corlo plazo asociadas
Via Agara, S.L.U. - - {188.659)
Bankinter lnvesiment SGEIC, S.A.U. - - {119.090)
Barnkinter, S.A. 211713 6.167.565 -
Totales 211.713 B.167.5€5 (307.749)
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{en euros)

)

dy

El saldo del epigrale dal aclive, Inversiones Financieras a corto plazo, se correspanda con ios inlereses
remuneratarios del saldo manlenido en la cuenta corfiente en Bankinler, S.A, Estos Interases seran
pagaderos anuaimente. E) saldo de lesoreria se cormesponde con (03 saldos mantenidos al cierre del
ajercicia en las cuantas corrientes abiertas en Bankinter, S A.

Retribuclones y otras prestaci & los Administradores y a Is Alta Direccién de fa Sociedad
Dominante

Durante e ejercicio finalizado el 31 de diclembre de 2025 se han devengado 34,000 eurps de
remuneracionss & los Adminisiradores da la Sociedad Dominante (30.000 eurcs en ejercicio anterior} en
conceplo de dletas y alenciones estatblarias.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existien anticipos ni créditos concedidos a los Adminisiradares. ni
habia obligacionas asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia, Ninguno de las miembros det Consejo
ni sus personas vinculadas desarrglan, por cuenia propia o ajena, aclividades que entraiien una
competencia efectiva, sea actual o patencial, con lag de 2 Sociedad Dominanle, 0 Que, de cualquier oiro
modo, sillren a los consejeros en un conflicle permananie con los inlerases de 12 Sociedad Dominante,

Duranta los sjercicios 2025 y 2024 no ss ha salisfecho remuneracién slguna a {8s personas fislcas que
presentan a la Sociedad Dominante en los drganas de administracisn de las socledades en las que la
Sociedad Dominante es persena juridica administradora.

Durante el gjercicio 2025 y 2024 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
Administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo {sin cambios respecto ejercicio anterior).

Las funciongs de Alta Direccion son realizadas par los miembros del Consejo de Administrecién de la
Sociedad Dominante, formade por 6 hombres y 1 mujer a 31 de diciembre de 2025 (sin cambios respecto
ajercicio anlerior), Ef Grupo no cuenta con personal considerado Ala Direccidn.

Informacién en refacién con situacfones de conflictc da intereses por parte de fos Administradoras

En lo que refiere a las sitvaciones de confliclo, los consejeros deban conwnicar al Consejo cualquier
situacion de conflicto, directo o indiracto, qua pudieran tenar con sl inlerés de la Sociadad Dominanla. Siel
confiicio se refiere a una operacidn. el conssjero na podra reakizaria sin la aprobacion del Consajo.

Durante et gjercicio anual tarminado e 31 de diciembre de 2025, ni los Administradores ds la Sociedad
Dominanie, ni las personas vinculadas a ks mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capilal
han comunicado a los drganos de gobierno del Grupe situacion alguna de confliclo, directo ¢ indirscto. que
pudieran tener con el interés dat Grupo (sin cambios respaclo gjercicio anterior).

Otra informacldn

18,

a} Personal

El Grupo no cuenta con personal propio en 2028 ya que lodas sus operaciones estan exlernalizadsas.

b) Honorarios de auditoria

Duranle los ejercicios 2025, los honorarios refalivos a los servicios de auditoria de cuenias y a otros servicios
prestados por el auditer del Grupo (PricewalerhouseCoapers Autitores S.L, desde su nombramienlo en
noviembre de 2023) ascienden a:
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Memoria consolidadz correspandients 2l ¢jarcicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{en euros)

<}

o)

e

Euras
31212025 311212024
Setvicios de Auditoria 40,217 15.500
Otros servicios de venificacion T 14,000 -
Total servicios de Auditoria y Varificacidn 54.217 15.500

) No se han prestado servicios fiscales ni olros senvicios exigides al auditor da cuentas por olra normativa
durante el gjercitio ni olros sewvicios. asf como tampaoco s6 han prestade servicios por la red del auditor.

Los importes incluidos en ef cuadro anterior incluyen la lolakdad de los honorarios relalivas a os servicios
realizados durante los gjercicios 2025 con independencia del momento de su facturacion.

Cempromisos financieres, garantias o contingencias gue no figuran en ef balance consolidado

El Grupo manliene una linga de avales lécnicos de caracler indefinido de 93.767 euros para garantizar ante el
Ayuni de Madrid las obiigaci contraidas en [a axplalacitn de las viviendas del Lote 3 de viviendas
de alquiler asequible.

Salvs Io anlerigr. no existen ocmpromlsos Fnanueros ni garantias ni contingencias que no figuren on el balance
consolidado a no se hayan desgl yenlap is ia consoldada.

Informacion madivambiental y sobre jos derechos de emision de gases de efacto invernadero

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades de Grupo, la mismz no tigng responsavilidades, gaslos,
activos, ni provisiones y conlingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significatives en ralacién
con palimonio, Ia situacién financiera y los resullados de este. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentes anuales consolidadas respecto a informacidn de cuestionas
medipambientales.

El Grupo duramte el gjercicio 2025 no ha dispuesto de derechos de emision de gases de electo invernadero
{sin cambios respecio ejercicio anterior).

Ingresas y gastos con cuanr!is o il

Subvenclones, danacionss v legados recibidos

No exisien subvenciones, donaciones ni legados en el pasive del balance ni imputaciones en la cuenla de
perdidas y ganancias consolidada.

Otros ingresos y gastos con cuantia ¢ ncidencia excepcionsles

Durante €l gjercicio no s han registrado otros ingresos y/o gastos con cuantie g incidencia excepcional qua
deban ser menciahados.

Modiflcacion o resoliteion e cantratos
No se ha producido (a conclusion, modificacion o exlincién anlicipada de cuakyuier conirato entre el Grupo y

cualguiera de sus accionittas o Administradores o persona gque aclie per cuenta de efios, cuando se lrate de
una operacién ajena al lrafico ardinario del Grupo o que No se reaiice en condiciones nommales.
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g} Hechos posteriores

Desde la fecta del clerre Je sjercicio terminado el 31 de diciembre de 202% ro se han progucido hesnos
relevantes signi‘icativos con impacto en fas cuentas anuales,
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Informe de gestidn consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025

I Evolucion del Grupae en el ejercicio

Palatinn Residenzial, SA (en adelante, “Sociedad Dominante”), se constiuyo en escritura olergada ante »: Notario
de Madrid Don Igracic Paz-Aras Rodriguoz, el dia S te sepliembre de 2023, con el nimers 3500 de su protecolo,
que se inscribio en ) Regisito Mercanil ce Madrid al tormo 45598 folio 120, koja M-831924, inscripeion 1°,

Con fecha 22 ds noviemhre de 2023 se lrasiacé su domicilio sac:al en vidud ds la ascrlura aulonzada por el
Notaic de Madrid Dan Ignacio Paz-A-cs Rodriguez, con el ndmers 137€ de su proteeolo, que causd fanscnacién
2 en el Registro Mercanti de Madrid.

Con ‘echa 22 de neviembre de 2023 medianic escntura clorgada anta ¢l Notano de Madnc. Don Igracio Paz-Aros
Rodriguez con nuimera 4377 de su protocolo, se amplic capilal median'e la emis on de & millones de nuevas
acciones de un euro de valcr nominal er concepto de capital social y nueve eurcs en concepto de prima de enision
gor situle. La emision fue completamanta suscrite y desembolsada y resul Inscrita en el Registro Mercantil el ¢fa
19 ve dicienvre de 2023 en el tonta 46160, folio 2, noja M-801624, inscrpeidn 3°.

Con ‘eche 22 de diciembre de 2023, medianie escritura otargada ante el Nolario de hiadric, Don Ignacio Paz-Ares
Rodrigues can nomere 4861 ce su prolocola se glevd a poblico scuerdo da la Junta General de Accionistas
medianie reJniér celeorada etdia 21 de diciembre de 2023, Entre l0s acuerdos so toma decision de ampliar capital
socal medianie dos framos. El pnmer t-amo, totalmente suseritd y desambolsado a la fecha de celebracicn de 2
Junta General, consistd en la emision de 11.149.000 nuevas acciones de un euro de valor normina; er conzegto
de capital sacal y nuave giros de prima d2 amisidn, nar Iiwlo, Tras esta primer rare de fa amgpliacion, el 2apital
sacizl queda establecido en 15.2C9.000 acciones ladas con '0s misinos derechos y case de un euro de capilal
gocial ¥ nuave eures ce pama. por tituie (161.550.0C0 euros totales de cadital mas prima de emisién),

El segunco Iramo s@ establecid hasla un maximo de 3.85*.000 nuevas acciones de un suro de capital socia. y
cueve de prima de emisidn, por tilulo, La fecha max.ma para el gierre de este sequndo tramo se estab'ecid el 29
de lebrero da 2024 v ha sida al cerre del segundo rame cuando ha quedaco ejacutadd en su totafidad esta
ampliacion acordada paor la Junta General celebrada af 21 de diciembre de 2023, Finalments, con fecha 21 de
febrero de 2024 se ha declarada cerrado el segundo ramo medianie la emision de 1.010.0C0 nuevas acciones
quedando gjecutaco el acuerdo de ampliacion mediante escritura oforgada el dia 2 de febrero de 2024 ante el
Notario de Madrid, Don Ignacio Paz-Ares Ratriguez ton ndmera 842 de su 2ralocelo reedianie la cual se acuerda
la envisiar ce un total de 12.356.000 nu2vas acciones de un euro de valor nominal y nueve de prima resullanda
unos tatzl de 12.159.000 euros en corcapio de capital social y de 109.431.000 midiones ds prime ge emisién que
hacen un totai de 121,590,000 euros. Tras esta ampliacion el patrimonio nete queda eslatizcido en 17.219.030
acricnes numeradas de 1 2 17.219.000 arnbas inclusive representativas de 17.218.000 euros totales de capilal
social y 154,431,000 cures de arima de em:sion total. La totalidad del capital y prima se encuentra suscnto y
cesembolsaco. La escritura de ampliacidn de capital camprensiva cel priter y segundo lramo ha resullaco inscrila
en el Regislro Mercantil de Madrid con facha 27 de febrero ¢e 2024 er el lamo 468169, iolic €. inscripsion 10° con
hoja M-801924.

Paalino Residencial I, S.L.L). se ¢pnstituyd son un capilal soctal de 3.000 ewes, representado por 3.00C
panicipaciones sociates de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, en ¢scritura otorgada ante ¢l Nofaro de
Madrid, Den Ignacic Paz-Ares Rodriguez, el dia 22 de roviembre de 2023, con el nuinero 4359 de su pratocalo.
Dicha escritura se inscribid en el Registre Mercant) de Madria. al toree 46098, folio 151, hoja tv-3099E3, :nseripcion
14, e fecha 21 de dicienrbre ge 2023.

Paiatinn Residancial 1l, 8.L.U. se censlituyd con un capital social de 3.000 euros, representado por 3.00C
panicigaciongs scciales de 1 euro de valer rominal cada una Je ellas, en ¢scritura ¢lorgada anke el Nolario de
Madrid, Don lgracie Paz-Ares Redriguez, el dfa 22 de rovienbre de 2022, con = nimerc 4374 de su protocolo.
Dicha escrilura se inscribid en el Regis7o Merzanlil d2 Madric. al lomo 48054, {olio 160, hoja M-809850 inscripcidr
1%, en fecha 20 de diciembre ce 2023.

Palatino Residancial 11), S.L.U. se conslituyd con un capilat social de 3.000 euros, rapreseniadd por 3.000
paricipaciones seciales de 1 euro de valor nominal cada una de elas, en escritura 0i0rgada ante &l Notario de
Madrizd, Don Igracio Paz-Aczs Rodriguez, et dia 22 de noviercbre de 2023, con el nomsro 4375 de su prolocolo.
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Dicha escritura se inscribid en el Registro Mercanlil de Madrid, al tomo 46343, folio 90, hoja M-813954, inseripgion
1%, en fecha 5 de febrero de 2024.

Palatino Residencial IV, S.L.U. se constituy6 con un capitat social de 3.000 ewros, representado por 3,000
pariicipacicnes sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas. en escritura olorgada ante el Nolario de
Madrid, Oon Ignacio Paz-Ares Radriguez, al dia 18 de diciembre de 2023, con el nimero 4674 de su protocolo.
Dicha escrilura se inscribié en &l Registro Mercantil de Madrid, al tomo 46126, folic 51, hoja M-810387 . inseripgion
1°, on fecha 11 de enaro de 2024,

Palatino Residencial V. S.L.U. sa constiluyo con un capilal social de 3.000 euros, representade por 3.000
participaciones socialas de 1 euro de valor nominal cada una de sllas, en escritura oforgada anle el Notario de
Madrid. Dan Jogé Marta Maleos Salgado, 8l dia 28 de abril de 2025, con el numero 3608 de su protocolo. Dicha
escritura ha sido Inscrita can fecha 14 de maye de 2025. fako elacirénico IRUS: 1000449524267, inscripcién 1 con
hoja M-853550, diario 2025 y aslento 10248,

Palatino Residencial W, 8.L.U. se constituyé con un capital social de 3.000 euros, reprasentado por 3.000
pariicipacionss socisles de 1 eure de valor nominsl cada una de ellas, en escrilura otorgada ante el notario José
Maria Mataos Salgade ce Madrid con fecha 17 de julio de 2025 e inscrita en el Regisiro Mercantil de Madrid, al
diaric 2025, asiento 16888, con fecha 14 de agoste de 2025, fulic slectrénica IRUS 1000455185683, hoja M.
861530. Tiene su domicifio social y fiscal en 1a calle Conde de Pefalver 45, Madrid 28006,

Con fecha 18 de julio e 2024, una vez acreditado por el vendedor el cumplimiento de todos Ios hitos previstos en
e} conlrato privade de compra se elevé a publico la adquisicion del primer edificio de |2 cartera de activos en
explotacién. Se Irata de un edificio en Méndez Alvara (Macrid) de 374 viviandas, anejos y locales comerciales. £1
total invertido en dicho inmueble at cierre del jercicio asciende a 136.712 miles de euros, habiendo comenzado
su ocupacién con inquilinos a partic de! mas de octubre de 2024. Su ecupacion al cierre de) ejercicio es del 98%
(32% al cierre del ejercicia anterior).

Con fecha 7 de julio y 4 de noviembre de 2025 se han recibide los edificios que componen el Lole 3. El lotal
inverlido en dicho activo al cierre del ejercicio ascienda a 77.074 miles de euros, habiendo comenzado la
comercializacion a partir del mes de agesto para 2 de los 4 edificios y a partir del mes de noviembre para los 2
edificios restantes del Late. El percentaje comercializado al cierre del gjercicio es del {94,6%)

Al cierre del ejercicio 2025, el detalls de los acuerdos de compra sabre aclivos en formala llave &h mano por medio
de las Sociedades Dependientes es el siguiente:

Socledad Facha de! o suporficie fucha lvorsfon rl:::l[:;:'!:sa
Yendedor Active Objato ettimada | Lolal" {miles
dependionto ELULI vivtordoa | bruta jm'} doentragn | aures) * {ml!es“euros!
Pslalino UTE PECSA-
Recldencial 1t AVINTIA 2211112023 Loted . Parcelas 452 35141 Fav 2026 84.789 8.398
integrantes det
TORCWso para la
REDES 2 adjudicacién de
Polaino PROMOTORA 2211112023 Lote 3 A 438 35647 | Fob20z6 | 9217 a.130
Residencial il | INVERSIONES © et d¢ o : -
213, SLU.
Paigina FERROCARRIL, Parcala TERQZ | Vivandas VPPL
Residercal v | PROVECTQ 2, St 2590812025 YE6A Valoobgbas b 9 bl Oie 2027 2011 21857
Palatino FERROCARRIL Parcela TERQ2 | Viviendas VPRL
Residencial Vi | PROYEGTO 5, 8.1 | Y1072925 | 1620 Vaiebebas 3 25000 | funaes | 98433 %7129
L YOTALES 1.451 114,839 47415 §5.654
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* Parcelas integrentes det soncurse para fa acjudicacidn da suelos def Ayuntemiente de Madrid en virtud del acuerdo de
adjudicacion de fechs 160372023 y de conlormidad con ef pliego ds cl3usulas adminisirativas pariicufares can namero os
expediente 711/2021/17755. Et objela aef canlrala 9s fa adquisicibn de Ja propiedad supericians de las fincas y los ecificios bajo
la mccalidad “Wave en mano”, todo elfc sujelo a las clausuwos ¢ hitos estabiecidos an ol contrate

“* Inversién y Anticipos intiuyen VA y resto de ostes ds adquisicion eslimados.

* Edificlos de vivionas adquiidos er: 2025 et farmalo "fizve an mano” silos an Valdebedas para su i & réginen
do groteccion de procio tasado timitado (VPPL).

Al 31 de diciembre de 2025 el capitat social de la Soctedad Dominante estd formado por un toial de 17,219,000
acciones de un guro de valor nominal y nueve da prima de emisidn, por tituip, Cada uno tolaimente suscrilos y
desembolsadas (sin cambios respeclo &jercicio anterior),

Evolugién en el periodg

El resultado consolidado del gjercicio 2025 refleja unas pérdidas de 705.006 euras (ganancias de 810.374 euros
en ejercicio anterior). Esle resultado es acorde con la fase inicial de lanzamiento en el que se encuentra el Grupo,
¥ su estralegia de creacion de valor.

I Principales Riesgos del negecic

El Grupo tiene establecido un sistemna de conlrol de figsgos que cubre su actividad y es adecuado a su pedil de
riesgo. Dichas polilicas estan coniroladas por el Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante. Los
principales riesgos que afeclan al Grupd son los siguienles:

2) Riesgo de mercade
El sector inmobiliario €5 un seclor ciclico,

La actividac inmobiliaria esta sujeta a ciclos que dependen daf entorno ecanémica-financiero. Los pracios de fas
rentas obtenidas, asl como el valor de los aclivos esién influidos, entre atros faclores, por fa oferta y la demanda
de inmuebles, (05 tipos dg inlerés, la inflacion, |a tasa de crecimiento econémice, 1os cambios en [a legisiacion, I3
siluacitn geopolilica, las medidas polilicas adoplades y los factores demagréficos y sociales.

Ciertas variaciones de dichos faclores podrian provocar un impacto sustancial adverse en las aclividades,
resultados y siluacidn financiera de ta Sociedad. Eslas circunstancias podrian supgner una posible pérdida
causada por vanaciones en el valor razonable de ios aclives. Et Grupo realiza valoraciones de sus activos
inmobiliarios por parte de expertos externos cada seis meses y supervisa las variaciones y camuios en el mercado.

Sector competitivo

Las actividades en las que opera el Grupo se encuadran en un sector competilive €n el Que operan otras
compaiias especializades, nacionales e internacionales, que movilizan impertantes recurses humanas,
matenales, técnicos ¥ financieros.

La experiencia, 10s recurscs matenales, técnicos y financieros, asi como el conocimiento {acal de cada mercade
son factores clave para el desemperio exilose de |2 actividad en este sector. Es posible que los grupos ¥
sociedades con Jos que el Grupo compite pudiaran dispones de Mmayores recursas, 1anto Materizies como técnicos
y financieres; 0 mds experiencia ¢ mejor conocimiento de [os mercados en 0s que opera o pudiera opecar en &t
futuro, y pudieran reducir Ias oportunidades de negocia del Grupo. La elevada competencia en el sector podria dar
lugar en el fulure 3 un exceso de oferta de inmuables 6 8 una disminucion da los pracins,
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b) Riesgao de tpo de inlerds

El r.esgo de tpo de inlerés se produce por [a posible pérdida causaca por variaciones en el valar razonable o en
Ios futuros flujos de efective de fas instrumentos financieros debicas a cambics en |os tpos de inlerds de marcada,
La exposician al 119550 de camoio en log tpos ds interés de la deuda esta limitada ya qua a 31 de diciembre de
2025 el endenxtermiento es a lipo fijo durante loda [a vida del préstamo por lo que el riszgo se considera mitigado
(sin endeudamiento a 31 de dicembre ¢e 2024),

¢] Riesgo de crédilo

S= define comz al riesgo de pd-dida financiera al que se enlrerta & Grapo si un tiente o contraparle no cumple
con sus obligaciares cont*actuales. E) Grupo nc liene corcentracicnes significatvas ce riesgo de crédio,
Asimismo, #l Grupo manhizne su tesareria y aclivos liquidas equivalentes en entidades Arancieras de clevado nivei
creditcio. £I Grupo manliene ralflicas de contrc) del rigsgo basadas £n el anglisis de riesgo y en un bajo nivel de
concentracién del Sréoilo. En los contralos de arrendamioanios de vivienca de la sociedad deperdienie Palatino
Resijenc:al IV, se ha extemalizado el riesgo de impago mediante Ja cortratacion de seguros de renlas.

d}  Riesga de liquidez

Se define cumo el riesgo de que el Grupe {enga dificultades pars cumglir con sus abligaciones ascciadas a sus
pasivos financieros que son lquidades medlanta fa ertega de efectiva o de olres aclivos financieros. E! Grupo
lleva a cako Lna gestién prudente del nesge de hquicez, endevdandose unicamante con ent'daces financiaras de
alevado rivel credilicio,

L. Evolucion provigible

Para 2026 esta previsto recibir las viviencas comespondientes a '0s lotes 4 v 5 v alcanzar la establzacion de
Residencial Madrum y 195 edificios del Lole 3 puestos en explotacicén en 2025. Para el resto de los aclivos sr
curse de consltruccidn se continuard con Jra Supervision v vigilancia de los rilmes de obra pasa garantizar el
cumplimiento de hitos establecidos i los cantratos de cornpra.

Igualmente se seguicd con ¢l estudio de nuevas opornidades de inversidn que suedan zontrib.ir 2 la estratagia
de creas an de valor del prograra Palating,

W, Hachos posteriores

Oesde )2 fecha del cierre ei 51 de dicismbre de 2025 no se han pracucido hechos relevantes, que guedsn afeclar
de (orma -elevants |as presentes cuentas consalidadas.

V. Periodo medio da pago a provesdores

A conlimrazian, se detalla la informacion requarida por a Disposicion adigional tercsra de fa Ley 15/2010, de § do
julta imedif.cada a través ¢o ‘a Disposicién final sequnda de la Ley 34:2014, de 3 de ciciembre} preparada confarme
# la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, scbre la informacisn a insomorar en la memana consolicada
en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales y de rehabilitacion e su
carntera de aclivos inmobllisrios.

347212028 |_3wi2r2024

. P Dras
Pariadn mediv de pago & preveedores | 0,93 0,63
Ratio de operaciones pagadas ' 0,62 058
Ralio de operaciongs pendientes de pago 48.27 32,10
Total pagos realizadas 120.785.023 | 149.936 653
_Total pagos pendientes 834.447 424.975

De acuerdo con lz nueva normaliva 2xgida por el articula 9 de la Ley 18/2022, de 28 de sepliembre,
adicionalmente a la informacion antetiar, ss irdica Ja stguiente informacién.
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Valumen {miles de euras) 2025 2024
Factaras pagadas antes dol cumplimenlo del plazo maxima legal de

pago a proveedores 120.633 149.994
Parcentaje sobre el 1otal ce facturas de proveedores 99,9% 99.7%
Numera 2025 2024
Factatas pagadas anles Jel cumpliiniento del piazc maximo legal de 1612 483
pago a proveedares

Pcreentaje sobre el total e facturas de proveedores Y7% ¢5%

Se entenderd por “Pericdo medic de pago a proveedores” 2l plazo que ranscurre desde |a fecha de factura hasia
el pago material de la ogeracion segun se desprende de la Resolucion del Instituta de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas mencionade antefiormente,

La ratio de operaciones pagadas sc calcula como el cociente {crmado en €l numacador por el sumatoric de los
productos correspond:entes a los impories pagados, por el nimerc ¢e digs de page (dias palurates lranscurridos
desde que se inicia el computs del plaze hasta al pags material de 1a operacion) vy, en ef cenorinador, &l importe
total de pagos realizados.,

D:cho “Feriado medio de pagc a proveedores”™ se calculd como el cociente fermade en e) numerador por el
sumatario de |a ralio de operaciones pagacas por €l importe total ce los pagos realizados mas |3 rafio de
operaciones pendientes de pago por el imporie (otal ge pagos pendien'es y. en e denaminador, por élimperte total
Ge pagas realizados y les pagos pendientes.

Asimismo, la ratio de cperaciones pendientes de pago corresponde al cotisnte formulago en el numerador por &l
sumatario de as praductas correspandientes a los impates pendientes de pago, por el nimero de dias pendiente
de pago (dias naturaies transcurridos desce gue s inicia ef computo del plazo hasia el dia de cierre de tas cuenias
anuales) y, 2n al denaminador, el impo-ie tota, de pagos pendientes.

De acuerdo con o astipuladoe en el articulo tres de (a resclucion de! Inslituto de Coniatilidad y Auditaria de Cuentas
de fecha 28 de enero de 2016, no se ha cons.derado el impone de 1as ransacciones devergadas con anternoridad
a la entrada er. vigor de (3 Ley 31/2014, de 3 de diciembre,

Vi Actividades de investigacion y desarrollo

Durante et ejercicio finalizado €131 de diciembra de 2025 nc Se han realzada labores de inveshgacicn y gesarrclio.
Vil Operaciones con acciones propias

E. Grudd no ha rezlizado operaciones d2 autocartera en el ejercicio 2025.

Vil Informacion medicambiental

Dada ta actividad a !a que se dedica e. Grupo, el mismo ng tigne rasponsabilidades, gaslos, activos, ni provis:ones
y contingencias de naturaleza medicamaiental quo pudicran ser signifcativas ¢n relacion con ¢l patrimonio. 13
situacian financiera y |os resultados de esia. Por este molivo, no se incluyen desgloses especifizos en la preserte
memaria de las cuentas aruales consclidadas respecio @ informacidn de cuestionas medioambientales.

X Personal

A 31 de dicembre de 2025 el Grupo no cuenta con personal prodio dado que la to'alidac ce las operaciones y la
adminislrazién estd exlernaiizada.
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La fomutacinn da lay presantas Cuentas Arwaios ¢ Informa do $ea0on comadlisodgs de Palabne Residencat. 5 A.
¥ Sociedades Dependantes det gjarcicio anual MMMInado el 31 ca dicembrs ¢ 2025 han $xio fommdados pox los
Adminalsadenes do 13 Sociedad Dominanie con vistss @ Su Postenar RPODILION Por 'os Acclkanistas, Drchas
Cuentas Anulps o Informe de Gaslian corsobdodos tatan axendedas en 51 Rofas, visadas por sl secretanc no
CCnsei000 39E Condors do Administraciae.

MAsdr, J oy febraro de 2036

Dha. Patr¢a Hemandaz Cota
Conneiarg
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La fonnulacidn 9 kxe presantes Cuentas Anualds € Infome de Gestidn consol:dadus da Patuling Rastssrsal, S A
¥ Seckdadss Dependiantes 08l ejorocio aruzl lomminaco o) 31 oe digembre do 2025 han 4idc ‘ormadados poc ks
Adminis|radares de I8 Sociedad Boaminanta con vislaz a Su poslonios aprobncidn por los Accionistas. Dithas
Cuertas Anuales 8 Infoane de Gassdn cansohdagos estan sxtenddas en 51 hajes. visadas poe al secrelans no
conszjero ot Consaa oé Administracidn.

Madaal, & 23 de ‘wtwero de 2026

arni Mantinaz



PALATING RESIDENCIAL, 5.A. Y SOCIED&DES DEPENDIEHTES
Formulaclon de lag £ Rdadas d alercicio 2026

Luormueooooempreaenmcuenuamm & Informe do Gostidn Sdecos 8 Palabng Resicy 1, S.A
y Socedades Oepar dal &} anug! do &l 31 de dirernbre ds 2025 hen sdo!wmmporlos
Acminatrasares ¢ ta Sotiedsd Dcrr.n:me tan vistat 3 s POsArct IpKodacdn por 103 Actionistas. Dichas
Cuantas Anvaiss & ivlonmns de Gatdda ¢ Mdados esdn didars &n 51 hojas, wsagas por el 38crelano ne
consefero ol Consejo de Aammls:r»«.

Magrid. 2 23 do fecreco

0. Juen Amanis Gimas Pi 2 04 Sogovia
Vicopresidente del Cons
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Cuanias Anyais o Infonms da Gestion consclidados de Pataling Revduncial, S A,

1 A larmulacién ds fos pr
y Sociedades Dmm;ama det ejercico anudl Inada el 35 de dicigmbee 06 2025 han <ady kemulados por fos
Idministadores 66 [ Sociptad DOMINAALE Con visias & sy posterior aprobackn por los Accionislas. Cichas

Cuenias Anuaes @ loforma dr Gestian cansolitados rsldn extendas en 51 hojas, visadag pof el 366040 na
consajrn del Consefo da Adminixtraddn.

Mk, 3 23 ge fobroro fi 2026

——— h
o '
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"Pwwdunte gaf CNsee




PALATINO RESIDENCIAL. S A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
FOrmulacion G& 134 ¢UN1As anLakes consolisdas del eercicio 2025

Lu fqumadiacioh de a3 fpresentes Cuentas Anup'es ¢ ntomme de Castén consoddacos Je Pelatno Rawtontal, S.A.
¥y Somedsdas Depandianias de] ejarico 9nual ermenddo al 31 de dloembre ds 2025 hen sida fomutados por (o5
Adminisradares de 1a Socedad Dondasnla €on Vislal & su pastadar sprobacbn poc 1o Acconigtas. Dichas
Cuen'as Antailus o nforme de Gealldn cansoidsdas asidn exendidar en 59 hajot, Wsodas por 6l gecraxio no
Consrjato Col Consejo g3 Adminidlracids

.-

Madrid, 8 23 ge febrero de 2028 (/"'

0. lvgo Gortazar Sdnchez-Tomes
Consapgns - -—-=" ~ T
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Lo fermugacion de s presaries Cuentas Anuales o Inforng Je Geslidn cor % d& Palatne Road 1 S.A.
y Sorsedades Saperxhanies cal ejercitio snudl tlenningco & 31 da deiembra de 2025 han exdo rnulados pot los
Asinatradores de 13 Sucielad Dormnanla Cor vistas @ Su DOSLEnor Sprehandn par s Aiom3s. Dichas
Cuents Anuales e informo de Gostidn consoldndos esian oxtend.das on 51 hosas, vaadan por o 5eCtHAMC 00
condefaio det Tonseyo da Adminisigoda.

l4ad~d, @ 23 de febreva ce 2026
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La formylasidn de las gresenles Cuentas Anvalex e Infasme de Gastitn coneotidados ds Palatino Residancial, S.A.
¥ Socisuades Depandientas del €jercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2025 han sids farmvlados pov s
Admitistradores da s Sociocnd Dominante con vistas a su posterior aprobacibn por ios Acciomsias. Dicwe
Cuentaz Anuglet ¢ informs de Gautién canzolidados estén extendidas en 51 hojes, visadas por &l setrolerio no
congejero del Congejo de Administracin,
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Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas

emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Palatino Residencial, S.A.:

Opinidn
Hemaos auditado (as cuentas anuales abreviadas de Palatino Residencial, $.A (ls Sociedad), que

compranden el balance abreviado a 31 de diciemhbre de 2025, Ja cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la mamoria abreviada correspondientes al ejercicio terminada en dicha fecha

£n nuestra opigién, las cuantas anuales abreviadas adjuntas expresan, en indns los aspecios
significafivos, (a imagen fiel del patdmonio y de fa siluacion finandiesa de la Scciecad a

31 de diciembre de 2025, asi ccmo de sus resultados correspondisntes al ejercicio lerminade en dicha
fecha. de conformidad con €l marca pormativo de informacién financiara que resulta de aplicacién (que
se dentifica en Ja nola 2 0 la memgoria abreviada) v. n padicular, con [o$ principios y criterios contables
conlenidos en el mismo,

Fundamento de fa opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auvditoria de conformidad con Ia normativa ceguladora ¢& la aclividad de
auditoria de cuentas vigenie en Espafia. Muesliras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Respansabilidades daf auditor en relacidn con la audiictia de fas
cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requenmienios de élica, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de 1as cuenlas anuales abreviadas en Espana
segun lo exigido por |a nosmativa reguiadora de fa aclividad de auditeria de cugntas. En este sentide, no
hemos prestado servicios distintos 2 los de \a auditeria de cuentas ni han concuriido situgciones ©
circunstancias que, de acuerdo con (0 establecido en Ja citada rormativa seguladora, hayan afectado a
la necasaria indepentgencia de modo que se haya visto compromelida.

Consideramos que Ja evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficienic y
adecuada para nuesli2 opinion.

_I\épe&tos mas relevantes e la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, 5egin nuestro juicio profesional. han siio
considerados como (0s riesgos de ncorreacian matenal més significalives en nueslva auditoria de las
cuentas anuales abieviadas del periado aclual. Estos riesgos han sido tratados en el conlexto de
nuestra audiforia de 'as cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en |a formacién de nuestra
opinidn sobre £stas, y no expresamos una opinidn por separado schre es0s riesgos.

PeivowiterhouseCoepers Anditory, S 1.
Tarre Pwi, P*ele In Castelana 259 B, 28040
Madnd, Capani

W pwe.es Tol. 34915 684 40t / 30 Qu2 02y 11

18 41 I, s PR R, Fora /2, woroo UALT, 1070 8 04 pregdad®
ot zarl RO AT copnlalme s 30242 BIT BIWIIR



Valoracion de las Inversiones en empresas
del grupo y asociadas

Al 31 de diciembre de 2025 el valor neto
contable de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas registradas en el activo no
corriente asciende a 167 .478.435 euros.

Tal y como se indica en lanota d.b dela
memoria abreviada adjunta, la Seciedad valora
las inversiones en empresas del grupo y
asociadas por su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendide este como el mayor
importe entre su valor razonable mencs los
ceostes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deteriore de esta
clase de aclives se calcula en funcién del
patrimonic neto de la entidad participada y de
las plusvalias tacitas existentes en la fecha de [a
valoracién, netas del efecto impositivo. A 31 de
diciembre de 2025 la Sociedad no ha registrado
pérdidas por deterioro sobre dichas inversiones.

Consideramos la valoracion de las inversiones
en empresas del grupo y asociadas como el
aspecto mas relevante de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en relacion
con las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto y a que existe un riesgo inherente
asociado a la valoracion de dichas inversiones.

Para las variaciones del gjercicio, probamos una
muestra de las mismas pzara determinar si estaban
correcltamente tratadas de acuerde ¢on la politica
contable y conformes a su documentacion soporie.

Respecto a potenciales pérdidas por detericro de
valor de las inversiones en emprasas det grupo y
asociadas hemos realizado los siguientes
procedimientos:

. Hemos obtenido el importe de patamonio
neto de cada entidad participada y los
impories de las plusvalias tacitas
identificadas Las plusvalias tacitas
corresponden a la diferencia enire el valor de
mercado y el valor en libros de las
inversiones inmaebilianas en propiedad de
cada entidad participada.

. Hemos obtenido la valoracion de las
inversiones inmebiliarias realizada por un
experlo independiente de la direccion,
contrasiando la coherencia de las
eslimaciones.

. Hemes comparado el valor neto contabie de
las inversiones en empresas ¢el grupo y
asociadas con el importe de patrimenic neto
mas las plusvalias tacitas, netas del efecto
impositivo, si las hubiera, de dichas
inversiones

Adicionalmente, hemos comprebado la suficiencia
de la informacidon revelada sobre esle aspecto en
las cuentas anuales abreviadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objelivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administracores son responsables de farmular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patdmonio. de la situacién financiera y de los resuliados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espana, y del
conirel intemo que consideren necesario para permilir la preparacion ¢e cuentas anugles abreviadas
libres de incorreccion material, debida a traude o error.

Palatino Residencial, S.A.



En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsahles de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para confinuar come empresa en funcionamiento, revelando,
segun congsponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utifizandg ef principio
contable de empresa en funcionamicnto exceoto si los administraderas tienen intencion de liquidar la
Sociedad ¢ de cesar sus operaciones, 0 bian no exista dtra allenaliva realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con {a auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objelivos san obiener una seguridad razonable de que Ias cuenias anuales abreviadas en su
conjunio eslan libres de incarreccitn matenal, debida a fraude o error, y emitir un informe de audiloria
que confiens nuesira opinion.

Seguridad razonable ¢s un alto grado de seguridad, pero no garaniiza que una auditoria reahzada de
conformigad con la pormativa requladora de la aclividad de aud:oria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidn material cuande existe. Las incorrecciones pueden geberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada. pucde preverse
razanantemante que influyan en las decisiones econdomicas que los usuarios loman basancose en las
cuenias anuales abreviadas.

Camo parte de una audiloria de conformidad can la normativa requladora de fz aclividad de auditoria de
cuentgs vigerte en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
esceplicismo profesionat durante toda 12 auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccian material en las cuentas anuales ahreviadas,
dehica a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichios riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suliciente y adecusda para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El nesgo de no detectar una incorreccidn material cebida 2 fraude es
mas elevzdo que en el £aso de una ingorreccidon material debida a enor, ya que el fraude puede
implicar colugidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacicnes intencionadamente
erroneas, ¢ 12 elusion del control inlerno.

. Obtenemos conocimiento dal contrd) interno relevante para 13 audiloria con el fin 9e disenar
procedimientas de audiloria Que sean agecuados en funcidn de las circunstancias. y no con la
firalidad de expresar una apintdn sobre la eficacia det conrtrol interno de la entidad.

. Evaluamos st las politicas comzbles gplicadas son adecuadas y la razenabllidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

- Concluimos sobre s: s adecuada 12 ulifzacion, por los administradores, del principio conlable
dge empresa en lunc:oramiento y, basarnddondes en ja evigencia de auditoria ablenlda, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumore material relacionada con hechos 0 ¢on condicionss que
pueden generar dudas signifisativas sobre la capacidad de la Seciedad para continuar
come empresa en funcionamienlo. Si concluimos que existe una ‘ncenidumbre material. se
requiere gue llamemus la alencidn en aueslra informe de suditoria sobre la correspaondiente
informacidn revelada en las cuentas anualas abreviadas o, si dichas revelacionas nc son
adecuadas, que expresemcs una opinian modificada. Nuestras conclusiones se basan en (a
evidencia ge auditori2 obtenida hasta la “echa de nuesiro informe de auditoria, $in embargo. 'os
hechos o congiciones futuros pusden ser la causa de gue la Sociedad deje de ser une empresa en
funcionamiento.

’ Evaluamas ia presentacion glabal, 1a estructura y el contenido de tas ceentas anuales abreviadas,
Incluida la informacion revelada. y 5i las cuentas anuales abreviadas representar: Jas
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logian expresar 1a imagen fiel,

a Palatino Resigencial, S.A.



Nos comunicamos con los administradores de la enlidad en relacién cor, sntré dtras cuestionas, ¢l
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significatives de 1a
audaioria, asi come cualquier deficiencia significativa del control inlerno que identificamos en el
transcursy de ta auditoria.

Fnire los riesgos significatives que han sido abjeto de comunicacion a tos administradores de la entidad,
determinamos Ios gue han sido de la maye- significatividad en ia auditeria ¢e 'as cuentas anuales
abreviadas del periodo actual y que son, en cansecuencia, [as riésgos sonsiderados mas significativos.

Describimos escs rigsgos en nuestra informe de auditoria salvo que las dispos.ciones legales o
reglameniarias prohiban revelar pub.icamentg la cuestion.

PiicewaterhouseCoopers Auditores, S L (80242)
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PALATINO RESIDENCIAL, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al
ejercicio anual terminado el 37 de diciembre de
2025
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PALATING RESIDENCIAL, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Euros)
Notas de la .
memoria 31/1212025 31112i2024
OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe nete de Ja cifra de negocios | Nota 13y 14 - 58.088
Otros gastos de explotacion- (207.625) (229.044)
Servicios exteriores Nota 13 (207.625) (229.044}
Amartizacian del inmovilizado Nota 5 (2.646) -
Resuitado de explotacion (210.271) (170.956)
Ingresos financleros- 104.076 1.634.424
[ro valores negociahias y otros
instrumentos financleros- 104.070 1.834.424
En terceros Nota 8§ 104.070 1.634.424
Resuitado inanciero | 104.07¢ 1.634.424 |
Resuitado antes de impuestas {106.201) 1.463.468
Impuesios sobre beneficios Nota 12 - (75.4“1)
Resuitado del periode {106.201} 1.388.057

Las Notes 1 @ 18 aescritas en la memoria adjunta forman parte integ-ante ds as cLentas
anuales abreviadas corvespentientes al ejercicia anual lerminado el 31 de diciembre de 2025,



PALATINOQ RESIDENCIAL, S.A,
Memeoria abreviada correspondients al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{euros}

1. Informacion general sohrve |a Sociedad

Palating Residencial, $.A. (en adelanle la “Sociedad”) es una sociedad espafiala, conslituida por tiempa indefinido
en escrilura publica ante el nelario de Madrid, D. ignacio Paz-Ares Rodriguez de fecha el S d= septiembre de 2023
y numero de pratocofo 3500. La Sociedad liene CIF AS6362098. Su domicil social radica en calle Conde de
Penalver 45, 6* planta de Madrid.

El objeto sorial de la Sociedad es el siguiente:

- Adquisicidn y promocion de bienes inmuebles de naturale2a urbana para su arendamiento, Quedando
oxpresamenle excluidas (as aclividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales, en tanto no
queden cumpiidas por la Sociedad, asi como las resarvadas a instituciones de inversion calegtiva {CNAE
aclividad principal 6820).

- Latenencia de pariicipaciones en ei capital de otras entidades, residentes en termitorio espafiol, que tangan
como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naluraleza urbana para su
arrendamiento.

A M de diciambre de 2025, Palatino Residencial, S.A. es la Sociedad Dominants de un grupe (en adalante, "el
Grupa™) formado por siete sociedsdes: Palating Residencial, S.A. como sociedad dominante y las sociedades
dependientes Palatino Residencial ), Il, L, IV, V y VI todas ellas sociedades imiladas uniparsonales. El cilada
Grupo desarrolla sus operaciongs en el sectar inmobiliario como plataforma de inversidn en activos residenciales
en alquiler. A pesar de no cumplir 10s reguisitos cuanlitativos para la obligacion de consolidacion, 1a Sociedad ha
determinado la formulacidn separada de cuenlas anuales consolidadas. Las presentes cuentas anuales estan
reforidas a la Saciedad individualmente v, en consecuencia, no reflejan las variaciones que se praducirian en los
diferantes componentes del patfimonio y de la cuenta de pérdidas y ganancias si se procediese a |a consolidacion
de las referidas sociedades dependientes. El efecto estimado de ia consolidacion a 31 de diciembre de 2025,
preparado en bass a |os registros conlables de fas sociedades, en comparacion con las presentes cuentas anuales
individuales, supondsia un incremento en los activos de 115.608 miles de euros (incremento de 676 miles de
eursos en ejarcicio anierior), un decremento del patrimonic nela de 1.240 miles de euros (decremento de 639 miles
de euros en ejercicio anferior} y un d ento en el ltada del gjerciclo de 593 miles de euros (decremenio de
578 miles de euros en ejercicio anterior).

Esle grupo de sociedades canaliza el denominado programa de inversion "Proyecto Palating™ promovido por
Bankinter y Via Agera coma asesor esiraiégico y gesior del proyecto respectivamente para conformar una carlera
de inversion en activos rasidencialas an alquilar.

Los inversores de relerencia sl 31 de diciembre de 2025 son Bankinter Investment tnversion Allernativa |, F.C.R.
con un 23,23% del capital y Bankinter [nvesiment S.A. con un 6,16%. El resio se comesporkie con inversores
privados con una alla atomizacian.

Dada Ia aclividad 3 la que se dedica 1a Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, aclivos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicambisnlal que pudieran ser sinificativos en refacidn con el
painimonio, fa situacion nanciera y los resultados de la Sociedad. Por esle motivo, no s€ incluyen desgloses
especificos en la presente memotia da las cuentas anuales abreviadas, respeclo a infonmacion de cuesliones
medicambienlales.

La Sociedad tiene 2 sigulente pagina wab inscrita en el Registro Mercantil: wwiv.patatinoresidencial.com.
4 i n e fet

La Scciedad es el vehiculo de un proyecto de inversién iniciaimente regulada en yitud de un acuerdo marco de
inversion (et Acuerdo de Accionistas de Palatino Rasidencial’) que se firng el 22 de naviembra de 2023 anire 12
Sociedad, sug Accionistas origlnales, (a2 Socledad Gestora y el Asesor Estratégico con el proposita de definir el
proyecto, los crilerios, la estrategia y regulacion de la inversion, la relacion antre accionistas y (B gestidn del
proyecto. Los princlpales aspectos para cansiderar del mencionado acuerda son los siguienies:

» El principal objelivo es ol de crear una carera de propiedades inmobiliarias localizadas preferentemente
en la Camunidad de Madiid, destinadas al arrendamiento. Inicialmente se han formalizado acuerdos de



PALATINO RESIDENCIAL, S.A.
Memaria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado ei 31 de diciembre de 2025
(euros}

compra de aclivos que conforman la “cartera semilia” para la adquisicidn de 1685 viviendas que en ese
momento se encontraban en construccién y situadas en Madrid que serian entregadas en 2024 (374
unidades). 2025 (425 unidages) y 2026 (886 unidades). Ourante el ejorcicio 2025 se han formalizade
contratos de compra de S65 viviendas adicionalss actualmente en construccion que seran entregadas en
2028. Se contempla la posibilidad de adquirir aclivos en vbicaciones adicionales que sean atraglivas por
demanga y crecimiento de valor en el medlo v largo plazo preferiblemente en producte residencial.

+  Laduracién del proyecto de inversidn es de 10 afios pudiéndose extender mediante promogas anuales
en caso de modificacion de la estrategia de puesta en valor,

v La contribucién de capital inicialmente prevista era de 210.000 miles de auros, aproximadamente. Dentra
de la esirategio de puesia en vslor se conlempla la posibilidad de un spalsncamisnto financiero no
sugperior 3l $5% de I3 ratio Loan to Value a nivel global de (a cartera de activos.

Con fecha & de sepliembra de 2023 la Sociedad firmé un contrate de geslion de negocio con Via Agora, S.L.U.
{en adelante, la “Gastora’). La Gestora prestara servicios refativos a la gestién ordinaria de la Scriedad, las
Sociedades Filiales y sus aclivos, incluyendo, a tilulo meramente enunciafive: {i) las funciones relacionadas con la
estructura organizativa y fiscal de la Soriedad; (it} la calaboracidn necesaria para la admisidn a negociacién de ias
acciones de la Socigdad en un M dofSistema de Negociacion de Valoras, prestando Ios servicios que ésta
tequiera para |2 aplicacion del régimen legal y da mercado de valores cerrespondienle; (ii) 13 coordinacien y
supervisiin de todos los frabajos construciivos o de desarollo realizados por la Sociedad, por sus filiales o
contratados por eslas Lon tercercs para alcanzar ef grade de vivienda terminada susceptible de ser arrendada; {iii)
la gestién comercial de la Sociedad, incluyendo la blsguada activa de arrendatarlos, la contratacién de los
arrendamientos y la levanza de las relaciones y el dia a dia con los arrendatarios: y {Iv) las funciones institucionales
y representalivas de la Sociedad. En el contrato de geslion sa establecic una relribucién a la Gestora por fas
servicios preslados segun ¢l siguiente detalle:

+  Comisién de Gestion de Propiedades: incluye 1a comisidn de primera ecupacién (4,96% de s rentas
nelas correspondientes a la primera anvalidad de cada contralo inicial de amendamiento), la comisién de
activos en rotacion (el 50% de la renla neta corresgondiente a la prirrera mensualidad de los sucesives
contralos pasleriores al contrato inicial de arrendamiento) y fa comisidn de renlas ingresadas (4,96% de
la renta mensual efeclivamente percibida). El devengo es mensual y sl pago trimestrat.

s  Comisidn base: incluye la comisién unidad compromelida (3,07% anual del coste ds adquisiciin de los
activos & partir de) momento en que se formalice paclo que otorgue el deracho a su adquisicion) y {a
comision unidad en operacidn {0,155% anual calculado sabre sl caste de adquisicion del activo a partir
del momento en el que entre en explolacian). El devengo y pago liene caraclar trimessral,

+ Comision de éxita: es un parceniaje equivalente al 12,5% sobre retomos que excedan de una TiR minima
del 7% para los accionislas. El devengo y calculo se pradutira en el momanta de Iz desinversidn del
programa,

El acuerdo de gestlon se terminaria al finafizar el proyecto de inversion definide anteriormente, si bien, se han
Incluido cl$usulas de vencimiento anticipado, que principalmenle hacen referencia a incumplimianios contractualas
que, en su ¢aso, pudiesen darss. Los Administradares de Ja Sociedad, manlienen que no se han praducido
Incumplimientos contractuales ai 31 de diciembre de 2025 (sin cambios respecto ejercicio anterior).

Con fecha 6 de septiembre de 2023 la Sociedad limnd un conlrato de asesoramiento estratégico con Bankinter
Investment {an adelante, el “Asasor Estratéqico’). El Asesor Estratégico prestard servicios relatives 3 la
deleminacidn y ejecucién de la linea estratégica y de financiacién y an la reprasentacion institucional de Ia
Sociedad, incluyendo, a lilulo meramente enuncialivo, los siguienles servicsas o funciones: (i} funciones
relacionadas con las necesidades financieras de la Socedad, asesorando en fa mejor forma de obtencidn de
recursos {en forma de fondes propios ¢ endeudamiento). en la ejecucion de los correspandientes acuerdos ¢
decisiones en famaiaria, y en la pramocion del disefio, lanzamiento y colocacion del capital de la Seciedad {fo cual
se realizard en exclusiva a través de Bankinter, $.A., en calidad de entidad colocadora, debidamante habilitada a
astos efecios), (i} funciones relacionadas con el asesoramienio estralégico para asistir y colaborar en e
consolidacién del valor ge la Sociedad 2 larga plazo al objeto de maximizar la inversién da los accionisias de 3
Sociedad; (li)) colaboracion en el procesa de admisién a negoclacion de las acciones de la Sociedad en un
Mercado/Sistema d2 Negaciacion de Valores, asi como en cuestiones de gobierno corporativo, etc.; y (iv)
asasoramiento y colaboracién en estrategias de nversion. En el contraio ge establecié una retribucidn por las
servicios presladas sequn et slquiente detalle:
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»  Comision base: incluye la comsion unidad compromelida (0.05% anual cel coste de adquisicidn de fos
2¢livos a partic el momentio en que se farmalice pacto que oorgue &l derecho a su adguisicién) y la
comis:Hn unidad en cperacién (C,115% anual calculado sobre el coste de acquisician del ackivo a nartit
cel momento en el que entre er explotacidn). El devengo y dago tiene caracte- trimastral.

¢ Comisign ¢e esrucluraciar: equivalents al 1% de 03 impones desemanlsacos a la Sociedod par sus
accioniztas (arrpliaciones de capila. incluyendo nom'nal y prima de emisién).

»  Comisdn de &xito: 25 un parcantaje equivalente al 12.5% sobre retornos que excedan de una TIR minima
de) 7% para los accionistas. El devengo v calcule sc produciva en of momeno de la desinversion del
prcgrama.,

El accerdo e gestidn se terminaria al finalizar ¢l proyects de inversidn definido anteriormente, si bien, se han
incluido cldusulas de vencimicato anticipado, gue prircipalmenic hacen referoncia a incumplimientos conlractuales
que, en su caso, pudiesen darse. Las Admnistradores de |a Sociedad, mantienen gque no se han producido
incumplimientos coritractuales al 31 de dicierrbre ce 2025 (sin cambios respesto ejerzicio anterio”).

Operacicnes realizadas en el ejercic:o anvaf terminado of 3! de diciemore de 2025

Durante el ejarcicio 2025 se har producida las siguigrles cperac ongs relevantas tao en la Sociedad como en
sus sociedades fikales:

{i) Con fecha 7 de julic de 2023 so han resibico 1as edificios de Parqus Cenleal de Ingonigros y Orcasias del Lote
3 2n |a sociedad filial Pala‘inc Residencial |, S.L..J.

{ii) Cor: tacha 4 de noviembre de 2025 ss han recidids os edificios de Adelfas y Aguila-Alcatel del Lete 2 enia
sociedad ‘ilial Palatino Resicencial |, §,L.U.

{iii) Con fecha 28 de abri. y 17 de julio de 2025 s& han constituido [as scciedades filiales Palztino Residencial v,
S.L.U. y Palatno Residercial VI, S.L.U. respectivamante. Esias sociedzdes han formalizads sendos contratos de
campraventa llave en mano de dos edificios residenciales situs an Valuebebas (Madrid) por vn tatal de 565
viviendas. Acluzlmante en desarclio, pata ambas edificios e5td previste que finalicen sus obras ¥ se enlreguen &
lo large del ejercicio 2028,

{iv) Ert la dunta General Ordinaria celebrada &l 24 de un.o ce 2025, enlie dtros, se tomo zcue-go de amgliar caoiial
porimporte maximo de 150 millones de 2uros. Ala fecna de las presentes cuentas anugles, aun nd se ha ejecutado
cicho acuerdo.

{v) Duranie ¢l ¢jercico 20235 so na formalizado la financiacion bancaria dai activo Resigencial Madnum (Palaling
Residancial [V, S1.U.) y def Loe 3 (Palatino Residercial 1, S.L.AL). Ambas financiaciores se encuadran en los
ceiterias de apalarcatriento previstos en e) acuerdo de inversidr, ¥ han sido formalizadas can Entidades Bancarias
rac'onales de primer orden.

(i) Durante el eercicio 58 han realizade aportaciones de fondos 3 as socizdades filiales oor imporle total de
77.914 mies ¢e suros mediante acLerdos de accionista unico d¢ desembo!sos bajo fa cuenta 114 de “aporaciones
de socies”. Del misma mado, en el misoo pericdo se han producido Ceveluciones parciales de aportac.ones nor
impore de 75,700 mites de euras (Irlecramenle por pante de |a socedad fiisl. Palating Residencial IV,

QOoeracicnes realizadas en el eiercicio anual terminago sf 31 de dicismbra de 2624

Durante & gjercicio 2024 se nan produzido las skyuienles uperaciones relevantss tanto en la Seciecad como en
sus sociedades filiales:

{i} Inscripcidn ea el Regisito Mercantl el 27 oe (etreic de 2024 de la ampliacion de capital iniciada en diciembre
de 2025 consislenle en i3 emisidn y suscrpcion do 12.159.000 nLovas acciones rowinativas de 1 eurc de valor
nomiral y & euros de asuncidn de pnma ce emision par lisulo.

(1) Con fecha 4 de abril de 2024 se ha hecho efeciivo el pago adelaTtado del 1C% dal precio corresgondiente a la
camgra de los derechos de superficie del iole 4 en la sociactad filizl Palatino Residencial il, S.LU., ura vez se
acredito por parto dal verdeder, el cumplimiento de 10s hios ¢edalades en el asuergo de conpra.
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(i} Con fecha 18 ce julic de 2024, se pracedio a la escritura sl edificio Madnum en la scciecad filiat Palating
Residoncial [V, §.L.U. empezanda la ocupacian de [os primerss inquilinos durante el mes ce ociubre de 2024.

(iv} Durante el ejercic'o se han realizado aportacionss de fondss a las scciedades filales por importe otal de
134 695 miles de euros meciante acuerdos de socio Unico de desembalsos bajo (2 cuenta 118 de “aportaciones
de sgcins™.

2. Bases de presontacion de las cuentas anuales abreviadas

2

b}

C,

=%

d}

e

Msrco normative de informacion financiera aplicable a 1a Saciedad

Estas cuentas anuales atreviadas se han formulado par los Administradores de la Sociedad de acuerds con
€l marco normativo de informacién financiera aglicable a |a Sociecad. que es el establecida en:

a

-

Cddige de Comarcio, Ley ce Modil.caciones Eslructurates y I3 restante legislacion marcantil.

b

-—

Plan General de Contatilidad aprobato po- el R.D. 15142007, el sual ha sido modificado por el RD
60212016 y el RD /2021 y sus adaptacicnes sectonales,

C)

-

Las normas de obligado cumplimienta apronadas por el Insfitula de Contadilidad y Auditoria de Cuentas
on dasaregllo del Plan General co Conlabiticad v sus normas complementarias.

d

~

Ley 27/2014. da Z7 de noviembre, por la que se regulan las Entidades dedicadas al Acrendamienic de
Viviendas (EDAV),

2]

-

E( resto de ia norrativa contadle espanola que resulle de aplicacion.
Imagen fiel

L3s cuenias anuales abreviacas adjuntas han side obienidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan te acuerdo con el marco ncmalive de informacién financiera que le rosulta do aplicacion y er.
patticuiar. 10s prncpios y crilerics contables en @ contenidos, de fanma que muestran la imagen fie' de’
patrimonio, de la siluacion tnanciera. de los resultados v de 105 fljos de efectivo hazbides durznie el
correspondignie ejercicio.

Estas cuenlas anuales abreviadas se someleran ala aprobacion por la Junta General Orcinaria de Accionistas
estimandose que serdn agrobadas sin modificacién alguna. Las cuenlas anuales del gjercicia 2024 luaron
aprobadas por la Junta General Crdinana celebrada e 24 de junio de 2025.

Principios caontables na obifgaterios apficados

Mo se han aplicada principios conlavles no obligalurios, Adicianalmenle, los Adminisiraderes de ta Sociedad
han aprobado las cuentas anuales abreviadas ad'unas tenierdo en consideracion la tzlativad de los principios
¥ noanas contables de aplicacién abligatoria gue tienen un efec'o significativo en dichas cuentas anJates. No
existe ningun principio criable que. sienco obligator.o, naya dejads de aplicarse.

Comparacion de {a Informacién

La infermacién contentda e las presentes cuentas anuales abreviadas, estér rsferidas al periodo
carrespondients al ejarcicio anual terminace el 31 ds dicizmire de 2025 v se presenian a sfeclos tomparativos
con (a Infarmaclén referida al 31 de diciembre de 2024,

Agrupacién de partidas
Determinadas parlidas cel balarce ab-eviado y de la cuenta de aérdidas y ganancias abroviaca sa presentan

da forma agrupada para lagilitar su comprension, si bien. en la medida en que sea significativa, se ha incluido
la informacion desagregada en las correspondientes notas de la remoria abreviaca.
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f

Cambios en critarios contables

Durante el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2028, no se han producido cambios de criterios contables
significalivos respacto a los criterios aplicados en &l ejercicio antsrior.

g) Emprese en funcionamiento

h

A

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad mantiens un fondo de maniobra positivo por importe de 3,198 miles de
euros {fondo de maniobra posiliva por importe de 5.566 miles de euros en ejercicio anlerior}.

Los Administradores de la Sociedad llevan a cabo un seguimiento diligente de la posicidn de tesorerla de |a
Sociedad medianle un presupuasto qus contempia el llujo operativo a oblener de ia explotacién de los actives
inmobiiarlos en régimen de alguiler. el ivjo de financiagién y el flujo de inversién destinado a adquisicidon de
activos y a de reposigionamienta y equipamiento de estos.

En este contexio, los Administradares de Ja Sociedad, han decidido lormular las presenles cuentas anvales
abreviadas bajo el pnncipio de emp en funcionamiento, gue supone Ia recuperacion de los activos v la
liguidacion de los pasivas por los importes y segan {a clasificacidn con |2 que figutan regisirados en ef balance
agjunto.

Aspectos eriticos de fa vaforacibn y astimacion de ia Incertidumbre

En (a elaboracion de {a memoria abreviada adjunta se han realizado eslimaciones que estdn basadas en lo
experiencin hisiérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo ¢on las circunstancias
acluales y que constituyen la basé para establecer el vakor conlable de determinados aclives, pasivos, ingresas,
gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fueates, Los Administradores
de la Sociedad revisan sus estimaciones de forma conlinua.

Las principales hipolesis de future asumidas y otras fuentes relevanies de incertidumbre en las estimaciones
a la fecha de cierre, que podrian lener un elecio significative sobre las cuenlas anuales en el proxime ejercicio,
se refieren a:

+  Evaluacion de la situacién financiera (Nota 2.h).
- Valaracién de los instrumentos de patrimanio {Nola 7).
- Impuesto sobre beneficios (Nota 12).

- Evaluacidn de iitigios, compromisos, aclivos y pasives conlingantes al ciarre (Neta 10).

icacion del resultado de la Socisdad

Los Administradores de la Saciedad realizaran |a siguianle propuesta de apticacion de las pardidas del ejercicio,
que 56 Bspors serd ratiflicada por la Junta General:

Base de reparta 2025
Pérdidas y ganancias (106.201)
Aplicacidn

ResuRkados negativos de ajercicios antariaras {106.201)

Reserva legal B

Otras reservas i
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4. Harmas de registro ¥ valaracion

aj

fnmoviifzado Intangible

El inmeviizado inlargible s¢ valora Iniciaiments por su cosle, va sea éste e. pracio de adquisicién o el coste
de produccidn, Ei coste del inmovitizado intangible adquiride medianic combinaciones de negocios es sL
valor razanable &n 'a fecha de adquislcion.

Después de: reconosimiento inicial, ¢l inmavilizado intangible se valora por su coste, mencs la amarfizacién
acumulada y, en su caso. el importe acumulads de tas correcciones por deterioro registradas.

Los aclives intangibles sor actives de viga ulil definida y. por lo tanlo, se amortizan sistenalicamanle en
funcién de la vida Ulil eslimada de los m'smos y de su valor resitiual, Los mélodos y periodos de armortizacian
aplicados son revisados en cade cierre de ejercicio y, si procede, ujuslados de forma prospectiva. Al menss
al cierre de! ejercicic, se evalla la exislercia de indicios de datariore, en cuye ¢asa se estiman los impores
racuperables. efectuandose |as correcciongs valorativas que procedan,

L3 Sactedad reconace contablemente cuaiquier pérd.da que haya podido producirse an &l valor ragistrado de
estos aclivos con origan en su deterioro, utllizardose como contrapanida el epigrafe "Pérdidas netas por
deterioro’ ce fa cuenta de perdidas y ganancias. Los criterios para al reconceimiento de .as pérdidas por
daterioro de estos activos y, en su caso, ¢ I2s repercusiones de Igs pérdidas por deterioro registradas en
ejercicios arteriores son similaras a los apl cadss para los activos materiales y se exglican posteriormente.
O en su caso: En ¢! prosente ejercicio no s¢ han recorocide "Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles.

L3 amortizacion de Ios elemenios def inmavilizado intangibles de forma lineat durante su vida utit esiimada,
en funcién de os siguiertes adios de vida ufil:

ARos de
wvida util
esltimada
-y - - N

Aplicaciones informaticas 3

Cuando la vita 1itil de estos aclives no pueda estimarse de manera fiable se amorizaran en ur: plazo de diez
anos, s perjuisio de los plazos establecidos en las normas parlicutares sobre el inmovilizado inlangible.

La Sociedad incluye en ef coste del inmovilizade intargible que necesiia un penodo de fiempo supericr a un
ano para estar en condicionas de uso, explotacidn o venta, los gaslos firancieros relacionados con la
finarciacidr especifica o ganérica, directamente atribuible a la adquisicién. construccion o produccién

Aplcaciones informalicas

Se valoran al procio de adquisicion o coste de produccion, incluyéndase en esle epigrafe los gasios de
desamollc de las paginas wek (siempre que esté prevista su utilizacion dusaale varios anos). La vida Utl de
es'0s ¢lemenios se estima en 3 ados. Ei caste registrado en esle epigrale se corresponde con la inversion
en un sisiema ce informacion para of tontral y gestién de los actives inmobiliarios cel grupo.

b) Actives financieros

Activos financieres a coste amodizado

Se incluyen en esla calegoria acuellos activos Fnancieros, incluso los admilidos a negociacion en un mercado
organizade. en los que ta Sociedad manliene (= inversion con el cbjetvo de parcibir los flujes de efactivo
derivados de I3 ejecucior. del conirato, ¥ las condic'onss contraciuales del activo financiero dan lugar, en
fachas especificadas, 2 flujos de efective que son linicamente ¢obros de principal & intareses sobre el importe
del principal pendiente.
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Los flujos de elective conlraciuales que scn lnicamente cobros de principal e interés schre el imporie del
prircipal pendignte sor inherentes a un acuerdo que tiene la natraleza de préstamoe ordinare ¢ comun, sin
per;viciv de qua ‘a operacion ps'é cordaca a un 1 po de inkecés cern o por debajo de rmercads.

Se incluyen en esla categoria los crécitos por operaciones comerciales y 105 crédiles por oseraciones na
comerciales:

a) Créditas por aperacinnes comerciales: son aquellos actives flinantieros que se originan en la venta de
bionas y la prastacién de scrvicles 2or operaciones de trafico de fa ompresa cen cobro aplazado, ¥

b) Crédilos por operacicres no comarciales: son aquellos actives flinancieros que, 1o siendo instrumentos e
patrimonio ni darivados, no tienen origen comercial y Cuyds cobrds SO0 de cuantia determinada o
determinable, gue praceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empras2.

Veloracion inicial

Los activos financieros clasifcados en esta cateqoris se valorarar inicialmenle por su valcr sazonable, que,
saivo evidencia en centrario, seré el precio de ia transacctdr, que equwvaldrd al valor razonable de la
canlraprestacidn entregaca, mas los castes ge transacceidn que tes sean direclamente atribuitles.

No obstante, los créditos por operasiones comerciales con vencimiento ro supesior a un ano y qJe ne tienet
un lipo de interés contractual explicio, aei ¢como (a8 credilos al parsonal, |os dividendos a cobrar y los
desenrbolsos exigidos sobre instrumentas de patfimonio, cuyo importe $& esgera recibir n &l corto plazo, se
valoran por Su valor neminal en la medida en (a que se considere que el efecic de no acwalizar (os Mujos ds
efective no es significalivo.

Valoracion postarior

Los aclivos financieros inchidos en esta categoria se valpraran por Su coste amarlizado. Los intereses
devengados se contabiliza:n en ie cuenta de pardidas ¥ ganancias abreviada, aplicando el méludo del lipe
de interés efaclivo.

No obstante, Ios ¢réditos con vendimento ro sugerior a Jn aho que, de acuerdo con !0 dispuesto an ol
apartado anterior, se valaran inic:almenie per su valor rominal, contindan valosdncose per dicho importe.
salvo qQue se hayan deteriarado.

Cuando las flujos de efertivo conleactuales de un active financiero se medilican debide a las dificultades
financieras daol emisar, 1a empresa analiza si pracede cortabiizsr una peérdida por deterioro oe valor,

Ceteriora de! valor

Je afeciian las correcciongs valerativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe svidercia
objetiva de que ¢l valsr ce un aclive financiers, o de un grupo de actives finargieros con similares
caractar'slicas de riesgo valorados coiectivamenie, se ha deteriorado coma resuliado de uno 0 mas aventos
que hayan ccumido después da su reconccimiento inicial y gue ocasionen una reduccion o retraso en los
flujos da afectivo estimados fuluros, g4 pucden venir motivados por [a insolvencia del deudar,

Con caacler general, @ perdida por deterioro del valkir de estos actives financieros es la diferencia entre su
wvalor &n libros y ef valor actual de los Nujos de efectivo [Lluros, incluidos, €n su ©ase. los procedentes de Ja
gjacucion de las garant'as reales y petsenales. que se esiima van a generar, descontados al tipo de irtarés
slectivo calculado en el momento de su recorocimiento inicial. Para los activos ‘inanciercs a tipo de inlerés
varabie. se emplaz €l lipo de inlerés efectivo que corraspande 2 1a fecha de cierre de las cuentas anuales
de acuerdo con las condicicnes contracluales.

L2s correcciones de valor por detefioro, asi ¢como su reversion cuande et impore de dicha pércida
disminuyese per causas relacionadas con un evenleo gosierior, s8 récONScen Compe un gasls ¢ un ingreso,
respectivamenrte, en la cuenta de perdidas y ganancias abreviada. La reversion del deserloro tiene como
limite e! valor en libros del aclivo que estaria reconocido en la fecha de raversidn s: no se nubiese regisiradc
el delerioro del valor.
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Aelives financieros a coste
En toda caso, se inclLyen en esta categorla de valoracion:
a) Las inversiones en ef palrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b] Las restantes inversiones en instrumenios de 2atfimenio cuyo valor razorable no puaca detemminarse
po’ referencia a un precic colizada B un mercado activo para un Inst-umenlo idénlico, o no pueda
esurmarse ¢an fiabilidad, y los ¢erivados que tengan como subyacerle a estas inversionas.

¢) Los activos finangieros hibridos cuya valer razonable no pusca astimarsa de manera lible, salve que
se cumplan tos requisilos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuensia de un conlralo de cuenlas en participacion y sircilares,

€) Los préstamos padicipalivos cuyos interesas lengan caracter cortingerte, bien gorque sa pacle un tipo
de interés fijo 0 vauable conditionade al cumplimienta de un hito an 13 emoaresa preslataria {por ejemplo,
Iz oblencidin de beneficios). o bien porque se calculen exclusivamente par referencia & |a evolucion da la
aclividad de la citada empresa.

) Cualquier olro activo “inancierc que inicialments procediese clasificar en la cantera de valo razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando nc sea pasibla abtener una estimacion fiable
de su vaior razpnable.

Valoracion inicial

Las inversiznes incluidas en esla categorla se valoraran inicialmente al coste, que eguivale al valor razonable
de fa cantrapresiacion entregaca mas los costes de lransaccion que les sean girectamants atribuities. no
incorpordndose €stos Ultimos en el cosie de las inversiones en empresas del grupo.

No obslante, en los cases en lo que existe una inversidn anterior a su calificacion como emprasa del grupo,
mullignipo 0 ascciada, se considera coma cosle de dicha inversion el valor conlable que debiera tenar la misma
nmediaiamente anles de que la ampresa pase a tener esa calificacion.

Forma parie de la valoracion iricial el imparle de los derschos preferenles de suscripcion y simiares que, en
Sl €350, 5¢ "ubigsen adouirido.

Valoracion postefior

Los instrumentos de paldmonio ncluidos en esta categofla se valoran por su coste, Menas, en su caso, el
importe acumulade de las correccionas valorativas por dsletioro.

Cuando se debe asignar valor a estos aclivos par baja dal balance u otro molivo, se aplica el Mmétodo del caste
medio panderadc por grupos homoydneos, enfendiéndose nor éslos los valaies gun lignen iquales derechos,

En el caso de venta de darechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los m:smos para
ejarcitados, el imporie dei custe de los derechos disminuya ef valor contable ce log respectivas activos.

Las ancrtaciones fealizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y simiiares se
valoraran ai custe, incrementado o disninuigo por el beneficio ¢ la pércida, respact vaments, que correspondan
a la empresa came participe no geslor, ¥ Mmenas, en su casa, al importe acumulado de |3s correccianes
valorativas gor delarioro.

Se apliza este mismo criteria en los présiamos participativos cuyas interesas lienen caracler conlingsnte, bien
porque sa pacte un lipo de inlerés fijo o variable conditionade al cumplimiento de un hito en Jz empresa
prestalaria (por e,empla, la oblencién de beneficios). o bian porgue se cateulan exclusivamente por refgrancia
a Iz evolucion de la actividad de la cilada empresa. Si ademas da un interés contirgenle se acuerda un interés
fijo irrevorable, esle Ultims se canlatiliza como un ngreso financiere ¢ funcion de su devengo. Los costes de

10
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[

i

Iransaceion se imputan a la cuenia de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de 1a vita del préstamo
panticipativo.

Detsriore def valor

Al menos al cierre gel ejercicio, se efectdan las correcciones valoralivas necesarigs siempre que existe
evidencia objeliva de que ¢l valor en libros de una inversian no serd recuperable. El imporie de la correccion
valorativa es la diferencia enlre su valor en libros y el imporie recuparable, entandido ésle como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venla Y el vator actuat de los fiujos de efectivo fuluros
denivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de palrimanio Se calcuta, dien mediante 1a
estimacién de los que se espera recibir como cansecuencia del repanto de dividendos realizado por 12 empresa
participada y de la engjenacidn o baja en cuentas de Ja inversidn en la misma, bien medianle la eslimacién de
su participacion en los flujos de eleclivo que s& espera ssan generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su anajenacion o baja an cuentas.

Salvo mejor evidancia del importe recuperable de las inversionas en inslrumenlos de palrimonio, la estimacién
de 1a pérdida por delanioro de esta case de actives se calcul2 en funcidn def patrimonio neto de la entidad
participada y de las plusvalias tacilas existentes en la fecha ds fa valoracidn, netas del efecto impositivo. Enia
detanminacidn de ese valor, y siempfe que 12 emgrasa particlpada haya invertide a su vez en otra, se liena en
cuenta el patrimonio neto incluiido en las cuenias anuales consolidadas etabaradas aplicando los criterios del
Codigo de Comercia y sus normas de desarrallo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, €n su €aso, su reversion, se registra
oMo UN gasto © un ingrese, respectivaments, en (2 cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro
tiena coma limite @l valor en libros da la invarsidn que astaria raconacida an fa fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstanls, en al case de que se hubiera producido Una inversidn en la empresa, previa a su calificacian
comao ampresa del grupo, multigrupo © asociada, y con anlerioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valorativas imputados directamenie al palnmonio neto derivados de lal inversion. dichos ajustes se
mantienan tras la calificacién hasla la enajenacidn o baja de 1a inversion, momente en &l que se ragistran an
12 cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen les sigutentes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valoralivas por detetioro
se regislrarén contra la partida de) patrimonio nelo qua recaje los sjustes valorativos previamente praclicados
hasta sl impode de los mismos, ¥ el exceso, en su Caso, se regiska en la cuents de pérdidas y ganancias. La
correccién valoraliva par detariore imputada directamenta en el patrimonio nelo no se revierte,

b) En el caso de ajustes valoralivos previos por reducciones de vaior. cuande posteriormente &! importe
recuperable es superior &l valor contabie de |as inversionss, ests ulimo se incrementa, hasia el limile da la
indicada reduccion de valor, conlea la partida que haya recogido los ajustes valoralivos previos y a padir de
ese momento ¢l nuevo importe surgitio se considera coste de (a inversién. Sin embargo, cuando exisie una
evidencia objetiva de datarioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas directamente en ol
palrimonio neto se reconocen en ta cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecia a las correcciones valoralivas refativas a los deudores comerciales y otras cuientas a
cabrar, el critario utilizado por {2 Saciadad para cakular las correspondientes corigeciones valoralivas, si las
hubiera, se realiza a partir de un andlisis especifico para cada deudor en funcion de la solvencia del mismo, Al
31 de diciembre de 2025, no existen saldos deudores con riesgo de mora no provisionados.

Pasivos financlaros

Pasivos financieras 3 cogle amortizady

Con cardcter general, se incluyen en esla calegaoria 1os débitos por operacianes comerciales y los debilos por
aperackngs no comerclales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aguellos pasivos financieros que se originan en la compsa de bienos
¥ BEMViCios por operaciones de tréfico de la emprasa con page aplazado, y
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b} Deébitos por operacionas ne comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados. no tienen ofigen comercial, sino gue procaden de oparacionss de préstamo o czadito resibidos par la
empresa.

Los préstamas panicipativos que tienen [as caracteristicas da un préstamo ordinario o comun también se incluyen
en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero a por debajo de mercado).
Vatoracion inicial

Los pasivos financigros incluidos en esla categoria se valoran iniciaimente por su valor razonabie, que, es el
precio da la transaceion. que equivale al valor razonable de la conlrapresiacian recitida ajustado por Jos cosles
de transaccién que les sean directamente atribuibles,

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con ventimiento no superior a un afio y que no tienen un
lipo de interaés contractual, asi como los desembolsos exigidos por lerceros sobre participaciones, cuyo imporie

se espera pagal en e corto plazo. se valoran por su valot nominal, cuando al efacte de no actualizar los fiujos de
efactivo no as significative.

Vaioracion postenor

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su cosle amortizado, Los intereses devengados
se contabill2an en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando &l método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débilos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialments por su valor nominal,
contintian valorandosa por dicho imports.

Patrimonio neto
El capitat sacial astd representado por acciones ordinariag,

Los costes de emisiin de nuevas accionas u opciones se presentan directamente conlra el patrimonia neta,
<OMO manores resorvas,

En el caso de adquisicion de accienes propias de la Sociedad, la presiacion pagada, incluida cualkyuier
cosle incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neta hasta su cancelacion. emiston de
nuevo o enajenacién. Cuando eslas acciones se venden o 8@ vuelven a emilir posteriormente, cualquier
importe recibido, neto de cualquier casts incremenlal de la transaccion directamente stribulble, se incluye en

al patrimonio nsto,
impuesto sehre heneficios
Regimen genarat

El gaslo o ingrasa por impuasto sobre henalicios camprende [a parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente ¥ Ja parle correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Elimpuesio carrignte es la cantidad que La Sociadad satisface coma consecuencia de 1as liquidagiones fiscales
del impugsto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras veniajas fiscales en fg cuota
del impuesto, excluidas las retencionas y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anferiores y aplicadas slectivamente on éste, dan lugar a un mener Importe del impuesto corriente,

El gaslo o el ingreso por Impuesto diferido se camesponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
actives y pasivos pos impuesio diferido, Estos incluyen las dilarencias lamporarias que se identifican como
aguellos importes que se grevén pagaderos o recuperables derivados de las dilerencias entra los impories an
libros de los activas y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los eréditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichas importes se regisiran
aplicando a la diferencia temporaria o crédile que cowesponda el lipo de gravamen a2l que se espera
recuperados o liquidartos.
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Se reconocen pasivos por imguesios diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas dertvadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de olros aclivas y pasivos en una
aperacién qua no afecta ni al resuliada fiscal ni al resultado conlable y no as una combinacion de negocios.

Por su parie, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconoten sn la medida en que se considere probable
que |a Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra kas que podar haceros efectivos.

Las activos y pasivos por impueslos diferidas, originados por ggeraciones ¢on £argos ¢ abonos directos en
cuentas de palrimonie, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre conlable se reconsidaran |os aclivos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correctiones a los mismos én la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futuea.
Agimismno, an cada cierre se evalian (o8 activos por impuestos dileridos no registrados en balance y éstos
son abjelo de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscates
futuros.

FEfectivo y olros aclives liquidos equivalentes

En este apigrafe del bakance se incluye al elactivo en caja, ias cuenlas corrientes bancarias y los depésites
y adquisicionas temporaies oe activos que cumplen con Lodos los siguientas requisilos:

- Son converibles en efectivo.

- Enelmomento de su adquisicion su vencimienlo no era superiar a tres meses.

- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman pane de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

a) Partidas corrientes y no corrientes

R

Se consideran aclivas corrientes aquellos vinculades al ciclo normal da explolacion que con carécter general
se constdera de un afio, tamblén aguetlos atros aclivos cuyo vencimlenta, enajenacién o reali2acidn se espera
que se produzea en el corto plaze desde la fecha de cierre del ejercicio, ks aclives financieros mantenidos
para negociar, con ia excepeion de los derivados financieros cuye plazo de liquidacion sea superior at afio y el
efeclivo y otros aclivos liquidos equivalentes. Los activas que no cumplen eslag requisitos se califican como
no cofrienles.

Del mismo modo, son pasivos carrientes los vinculados al giclo normal de explotacian, los pasivas financieros
manienidos para negociar, can 1a excepcién de los dedvados financieros cuye plazo de liquidacion sea superior
al aho y en general todas 1as obligaciones Cuya vencimianto o extincidn se progucitd en el coro plazo. En caso
contrario, se clasifican como no comientes,

Maoneda funcional

La presente memoria abreviada se presenta en euros por ser ésta la moneda del enlorno econdmico principal
en el que opara ia Sociedad.

Provisiones y conting
Los Administradores de ke Sociedad en a formulacidn de la memoria diferencian enire:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren cbligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelaclén es probable que orgine una salida de recursas, perc que resultan indeterminados en cuanto
a su importe yfo momente de cancelacion.
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- Pasivos conlingentas: obligaciones posikles surgidas como consecuencie de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurran, © no. UNo ® Mas eventos fuluros independiantes
de I2 voluntad del Grupe.

Las cusntas anuales recagen todas las provisiones con respeclo a las cualgs se esfima que [a probabilidad de
que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerades como
remolos. [os pasivos contingenles no se reconacen, sing que se informa sobre fos mismas an la memaria.

Las provisiones se valaran por e} valor aclual de la mejor eslimacién posible de! imperte necesario para
cancelar o transferir fa obligacién. teniendo en cuenta Ja informacidn dispanible sobre el suceso y sus
consecuencias. y regisirandose los ajustes que surjan por la aclualizacidn de dichas provisiones cama un gasia
financiero conforme se va devengando.

La compensacidn por recibir de un tercero en el momento de liquidar 1a chligacion, siempre que no exislan
dudas de que dicho reembolse serd percibido. se registra como activo, excepla en gl caso de que exista un
vinculo legal por &l que se haya exteriorizado parte del fiesga, y en virtud del cual |a Sociedad no esté obligada
a responder; en esta situacién, ls compensacion se tendra en cuenta para esfimar sl importe por el que, en su
caso, figurara la correspondienle provisidn.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se raconocen cuando se lransfiere ¢l conlrol de los bienes o servicios a los clientes. En ese
mamenla Jos ingrasos se ragistran por el importte de la contraprestacion que se espera tener dereche a cambio
daiaransferencia de los bienes y servicios comprometidos defivados de contralos ton clienles, asi como otros
ingresos no derivados de contralos con clientes que constituyen ia aclividad ordinaria. E) importe registrado se
delemmina deduciendo ge! importe de la contrapreslacion por la Iransferencia de los bienes o servicios
compromelidos con clientes u olros ingresos correspondientes a las aslividades ordinarias, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio. incentivos o derechos eniregados a clientes, asi coma el
Impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con Jos mismos que deban ser
objato da repercusion.

En ios casos en las que en el precio fijado en los contralos con clientes existe ua importe de contraprestacion
variable, se induye en el precio 3 reconocer la mejor estimacion de la conirapreslacion vanable en i3 medida
que sea altamente probable que no $8 produzea una reversién signilicaliva dal importe del ingrese reconocido
cuanda posieriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la cenlrapresiacion variable. La Sociedad basa
sus estimaciones consich do la infe 10n histdrica, teniendo en cuenla el lipo de cliente. el tipo de
transaccion y los 1érminos concratos de cada acuerdo.

tngresas por intereses financieros

Los ingresos por intereses s8 reconocen usanco el métedo del 1ipo de intenés efeclivo. Cuands una cuenta »
cobrar sulre pérdida por deterioro del valor, Ia Sociedad reduce &l valor conlable 8 su importe recuperabla,
descontande los flujos filures de eleclivo estimados al tipo de interés efectivo ofiginal del instrumenta, y
continua llevando el descuento como menos ingreso por intereses. L.as ingresos por infareses de préstamos
que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valer se reconacen utilizando el mélode del tipo de interés efective.

Ingresos por dividendos

Las ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenla de pérdidas y ganancias cuando se
establece el derecho a recibir 5l cobro. No obstante. lo anlerior, si los dividendos distribuidos proceden de
resultados generados con antericridad a la fecha de adquisicidn no se reconocen como ingresos, minorando
el valar contable de |a inversion,
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k} Transacclones con vinculadas

El movimienia habigo en esle capitulo del balance de situacion es €l siguiente

La Sogiedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicicnalmente, los precios
de ransferencia se encuenlran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que ne existen riesgos significatives por esle aspecio de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en €l luturo.

vil

Eurgs
Aplicaciones
informaticas
Saldo inicial bruto 2024 -
(+} /() entraqas { salidas 75.820
Saldo final bruio 2024 75.820
Saldo inicial bruto 2025 75.820
(¥)/[-) entradas f salidas 20.404
Saldo final bruta 2025 96.224
Arnprizacifn acumulada sakjo inicial 2024 -
(+) / [-) entcadas { salidas B
Amortizacidn acumulada sakio final 2024 -
Amortizacién acumulada sako inwcial 2028 -
(+) / [-) entradas { salidas (2.638)
Amortizacién acumulada saldo final 2025 (2.648)
Valor neto contable 31 de diciembre de 2024 75.820
Valor neto contable 31 de diclembre de 2025 53.578

En el ejercicio no se han capitalizado gasios linancieros {sin canbios respacto ejercicio anterior). Tampoco se han
producido deleriores de valer. Las entradas del ejercicio se correspenden con {a inversion realizada en una
aplicacion informatica para (a gestion y control de los achvos inmobiliarics del Grupo. Su puesta en funcionamiente
a la terminacion de! proyecto ha sido e! 1 de diciembre de 2025.

. _Activos financleros

a) Activos financieros a coste a largo plaze

£} saldo de las cuenlas del epigrafe “Inversiones en enipresa del gnupo y asociadas a largo plazo a 31 de
diciembre de 2025 y 2024 es el siguienle:
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31 de diciembro de 2025

Euros

Instrumentos de palrimonio

31 de diciembre de 2024

Activos financieros no corriente 167.478.435
Salde a 31 de diciembre de 2025 167.478.435
Euros

Instrumenlos de patimonio

Activos financiergs no corsignte

165.284.435

Saldo a 31 de diciembre de 2024

165.264.435

El salde del epigrafe se corresponde con las apodaciones de Iz cuenla 118 realizadas a las sotiedades
depandientes y |a aportacion inicial de capital en ls constilucin de estas. El imporie de las aportaciones
realizadas en el ejercicio 2025 ha side de 77.914.000 euros (134.695.000 auros en ajercicio antarior) {Nota 7).
Asi mismo durante el ejercicio se han producido devoluciones parciales de aportaciones por importe de
75.700.00D eurps (sin devoluctanes en ejercicio anterior} (Nota 7),

b) Activos financieros & coste amortizado a corto plazo
Sin informacion a mosirar en este epigrafe.

¢} Invarsiones financlaras a corto piezo

El saldo da las cusntas del epigrafe “Inversionsas financieras a coro plazo” a 31 de diciembra de 2025 y 2024

€19 ¢l siguiente:

31 de diciembrea deo 2025

31 de diciembre de 2024

Euros

Qtros activos financiergs
Actives financiergs corfienta 5.580
Saldo 2 31 de diclambre de 2025 £.500
Eurgs

Qtros actives nancieros

Activos financiaros cocrienle

4.8970

Salde a 31 de diclembre de 2024

4.970
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£l saldo del epiarafe se corcesponde con los inlereses a favor de fa Sociedad por el sakio medic mantenido en
la cuenla corriente bancaria. &l devenge es ciario y el paga anual.

1. Empresas def Grupo, multigrupo y asociadas

La informacién relacianada con los movimientos en el epigrale de “Instrumentos de Patsimonio” dal activo
financiero no corriente es la siguiente:

Elercicio 2025
_ - Euros _
3111242024 Altas Bajas 3113272025
Palatino Residencial I, $.1.U, 7,890.550 29.280.000 - 372,170,550
Palating Residencial 11, S.L.U. §.653.000 80.000 - 8.733.000
Palatino Residencial il, S.L.U. 8.354.785 160.C00 - 9.514.785
Palatino Residencial IV, S.L.U. 139.386.100 - {76.700.000¢) 63,666,100
Palafino Residencial V, S.L.U. - 21.523.000 - 21.523.000
Palatine Residencial VI, S.L.U. - 26.871.000 - 26.871.000
Saldo a 31 da diciemhre de 2025 165.264.435 77.914.000 {75.700.000) 167.478.435
Ejercicio 2024
- Euros
3111212023 Altas Bajas 3171212024
Palatino Residencial I, S.L.U. 7.730.553 160.C00 - 7.890.550
Palatino Residencial Il, S.L.L. 3.000 B.650.000 - 8.653.00C
Palafino Rasidencial II), S.L.U, 9.169.785 185.000 - 9.354.785
| Palating Rasidencial IV, S.L.U. 13,666.100 125.700.000 - 139.366.100
Saldo a 31 da diciembre de 2024 30.559.435 134.595.000 . 165.264.435

Con lecha 22 ge noviembre de 2023, 1a Sociedad constiluyd la saciedad Palatine Residencial |, S.L. ¢can un
capital social inicial de 3.000 pariicipaciones de valer nominal de un auro cada una medianle escrilura publica
de fecha 22 de noviembre de 2023 ante ¢l nolario de Madrid Ignacic Paz-Ares Rodriguez y numero de protosolo
4369, Esta sociegad dopendiente liane declarada la umpersonatidad, Esta Sociedad formalizé con fecha 22 de
noviembre de 2023 conirato de cesidn de derechos de superficie con la sociedad SPACES BY VIA AGORA,
S.L. por las parcelas integrantes del concurso para la adjudicacion de suelos del Ayuntamiento de Madrid en
wirtud del acuerdo de adjudicarion de fecha 16 de marzo de 2023 y de conformidad con el pliege de clausulas
administrativas particulares ¢on numero de expediente 711/2021/17755 y que conforman el LOTE 3 de dicho
conturse, El objelo del canlralo as la adquisicién de la propiedad supsrficiaria de las fincas y los edificios bajo
la medatidad ‘llave en mang”, tedo ello sujeto a las cldusulas e hilos establecidos en el contrato. En este
contrata de cesion se establecié un pago adelantado de 7.380.03¢ euros mis el {VA del 4%, La fecha maxima
de enfrsga de los inmusbles terminados es febrero de 2026. Para fondsar dicho anticipo la Sociedad realizd
una aporiacion de 7.727.550 euros mediante acta de apaortacion a fardos propios de la Sociedad Participada
a coniabilizar en la cuenta 118 con (echa 22 de noviembre de 2023. A lravés del mismo procedimiento de
aportacién y cen @l fin de hacer Irente 3 los casles corfentes de la sociadad dependienle. con fecha 25 de
junio da 2024 se realizé nueva apertacién por importe de 160.000 euros. En el ejercicio 2025 con fecha 26 de
marzo se realizé nueva aportaciin de 130.000 euros para sufragar los costes corientes de la soc:edad
dependienta. Con fecha 7 de julio de 2025 la sociedad dependiente formalizé escritura de cesidn de los
derechas de supetficia del LOTE 3. Para hacer irente a los recursos necesanios pata dicha fermalizacidn se
han raalizado apontaciones c¢e socio unico por importe de 25.950 miles de euros en el mes de julio y de 3.200
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miles de eares an el mes d2 noviembre de 2025. Sobre las padicipaciones de Palatine Residencial I, S.L.U.
existe Ln ¢contrato de prenda en gerantia de préstamo hipotecario formalizado par esta Oltima. Al cierre del
ejercicio no axisten incumpl mientos de dichs canlrato de prenda.,

Can fecha 22 de noviemtre de 2023, 12 Sociedad constituyd 1a sociedad Palatino Residenciat ), S.L. cor: un
capital social inicial ce 3.000 participaciones de valer nominal de un euro cads una madiante escritura piblica
de facha 22 de noviembre de 2023 anle ¢l notario de Madrid Ignacic Paz-Ares Rodr guez y ntimero de pratoco.a
4374. Esta seciedad depandiante tiene decla-ada la unipersonalidad. Esta Sociedad formalizé con fecha 24 co
noviembre do 2023 conirato de cesian de derechos de susarficis con la entidad PECSA REAL ESTATE, S.L.U.
Y AVINTIA DESARROLLCS INMOBILIARIOS S.L.U., UNION TEMPORAL DE EMPRESAS, LEY 1871582 DE
26 DE MAYOQ. por las parcelas integranles del concurso para 'a adiudicacion de suelos del Ayuntamiento ce
Madrid en virtud del acuerdo de adudicacion de fecha 15 de marzo de 2023 y de conformidad con el pliego ce
cldusulas administralivas oarticulares can nimerc de expediente 711/2021/17755 y que conforman ef -OTE 4
de dicho concurso. Bt objelo del contralo es 1a adquisicion de ia propiedad supeiciara de las fircas y los
ed:fcios bajo la modalidad “llave en mang’, lodo el sujete a las clausulas e nilos esiablecicos en el contrato,
En este contrate de cesion se estabiecia un paga acelantado da 8.075.213 euos mas el VA del 4% page qLe
s@ onzonieaba sujeta al cumplimienlo de ciortos hitos que se Jueton cumplicos al 4 de abrd de 2024. La fecha
maxima de entraga ce kis inmusbles terminados es febrero de 2026, Para fondear dicho aniicips la Sociedad
realizd una aportacion ge 8.650.0C0 euros medianie acta de aportacidn a fondos propios de 13 Sociedad
Pariicipada a ceniablzar en la cuenla 118 con fecha 2 de abril de 2024, En e; gjercicio 2025 con fecha 26 de
marzo se realizd nueva aporacion de 80.000 euros para sulragar los costes comientes de la sociedad
dapandienle

Con fecha 22 de noviembre dr 2023, la Sociedad constituyd |a suciedad Palzting Restdencial |l), S.L. conr un
capilal social inicial de 3.000 partic pacionas de valor nominal de un euro cada una mediante escritura publica
de lecha 22 ¢e noviembre de 2023 ante el notario de Macrid tgnacio Paz-Ares Rodrlguez y nimero de protocolo
4376, Esta sotiedad dependiente tiene deslarada la unipersonalidad, Esta Sociedad formaiiz & con fecha 22 de
noviembre de 2023 conlrato d2 cesion e daracras de superficie con |a sociedad REDZS 2 PROMOTORA
INVERSIONES 2018 IV, S.L.U. por las parcelas integrantes del concursa para la adjugicacion de suelos del
Ayuntamiento da & adric en virlua del acuerco de adjudicacién de fecha 15 de marzo de 2023 y de conformidad
con el pliego de cldusulas adminstrativas particulares con numero de expedienta 711/2021/97755 y que
conforman ¢! LOTE 5 de dicho concurso. Stobjeto de! conteata ss la adquisicidn de la propiedad superficia‘ia
Ce las fincas y los edificios baje 12 modalidad "llave en mans’, 1ado olle sujele a ‘as clausulas e hilcs
eslablecidos en el conlrato, En esle contrato de cesion sa estatlecid un pego adzlantada de £.779.004 eurcs
mas ol IVA del 4%, La fecha maxima de entrega de los inmuagbles ferminados es febrero de 2026, Para fondear
dicho anticipo la Suciedad realizd una aponacion de 9.166.785 auros medianle acla ¢e aporacion a fondos
propios de la Sociecad Parlicipada a contabilizar er 12 cuenta 118 con facha 21 de diciembre de 2023, A ravés
del mismo procedimienio de aportacian y con €l lin de hacer ‘renie a 108 costes corrientes de [a sociedad
deperdiente, con facha 25 de junia de 2024 se resliz0 nueva aportacién por imporie de 185.000 euros. En &l
ejarcicio 2023 con fechs 26 de marzo se realizd nueva aportacion de 160.09C euros para su‘ragar los costes
carrientes dz |a sociedad dependiente

Con fecha 18 de d-ciembre ce 2023, ta Sociedad constituyd la sociedad Palatina Residencial IV, S.L. cor un
capilal souial inicial de 3.000 particigaciones de valor nominal de un euro cada Jna medianie gschitura publica
de fecha 18 ce diciembre de 2023 ante el notario de Madrid Ignacic Paz-Ares Rodriguez y numero de protocolo
4674, Esla sociedad dependiente tiene declarada la Jripersonalicad. Esia Sociedad formalizd con ‘echa 22 de
noviembre de 2023 contrato privado de compraventa con |a sociedad INMORBILIAR|IA COLONIAL SCCINY, S.A.
spjelo candiciones suspensivas, sobre un inmuebdle de viviendas en ‘ormalc ltave =0 mano, en la calte Méndez
Alvaro de Madrid, Gue sera destinado al arrendamienic, En esle contrato de compraventa se eslablecio un
pags adolantado do 13.000,000 euros mas el IYA del 97%. Can fecha 18 de julio se procedio a la escriluracion
de la compra. Para londear dichos fondos la Sociedag ha realizado una aportacion de 13.663.100 euros
meciante acla de aportacion z fondos proplos de la Sosiedad Participaca a contabilizar en fa cuenta 143 cor
fecha 21 de dicicmbre de 2023 y una segunda aportacion por imperte de 125.700.00] eLros con fecha 25 de
junio de 2024. En el ejercico 2025 y como consacuencia ¢e I3 formalizacidn de préstame hipolecasio de Iz
sociedad depandiente, se han realizade devoluciones parcialas de las apariaciones por importe folal de 75,700
mles ce euros. Sobre |as paricipaciones de Palaline Residenc al 1V, S.L.U. exicte ur contrato de prenda en
garantia de préslame nipolecario formalizado por gsta Gima. Al ciere del sjercicio no ex'slen incumplimientes
de dicho conlrato de prenda.

Con fecha 26 de abril de 2025, |a Soc edad censtituyo .a socedad Palatino Residencial V. 5... con un cagital
soclal inicial de 3.000 padicipaciones de valor nominal de ur: eurc cada una mediante escritura pablica de fecha
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28 de atil de 2025 ante el rotadio de Madrid Jose Maria Maleos Salgado y ntmero ¢e protocolo 3608. Esla
sociedad ceperdiente tione declarada la unipersenalidad, Esla Sociedad formalizd con fecha 26 de junio de
2025 conlrato privada de compravanta con la sociedad FERROCARRIL PROYECTQO 2. SL. sujelo a
determinados hitos, sobre un inmueble de viviencas en ‘ormalo [ave en mane silo en Valdebebas {Madrid),
que sera destinedo al arrendamiento ea régimen de proteccisn cficial. En este contrate de compravenla se
asloblecid un page Acetaatado de 20.574 miles de euros mas el PWA del 4%. Para fondaar dicha aperatidn la
Sociedad ha realizaco una aparacidn de 21,520 miles do aures mediante acta de apertacion a fondos propios
de la Sociedad Parlicipada a contaoilizar en la cuenta 118 con fecha 25 de junio de 2025.

Con fecha 17 de julio de 2025, )2 Sociedad constiluyé ia sociedad Palatine Residencial VI, S.L. con un capilal
socia' inicial ag 3.000 participaciones de valor nam nal de un euro cada una mediante esenilura publica de fecha
17 de julio da 2025 anfe et nolariu de Madrid Jose Ma‘ia Mzleos Salgado y nimero de pratccalo 6672. Esta
sotiedad dependients tiene declaraoa 13 unipersonalidad, Esta Sociedad formalizd con fecna 31 de lio de
2025 contrato privaco de compraventa con la sociedad FERROCARRIL PROYECTO 5, S.L. sujeto a
determinadas hilos, scbre un inmueble de viviendas en formato liave e mano sito en Valdebebas (Madrid}.
que serd destinado al arrerdamiento en régimen de proteccidr. oficiel. En este conlralo de compraventa se
establecio un pago adelantade a 'a firma del contrale de 28.028 miles de eLros mas el VA del 4% de los cozles
han sido dosembolsados al cierre del gjercicio un impore de 25.719 mies de euros. Para fondear dicha
operaciin la Scciecad ha realizado una aportecion ce 14.700 miles e euros medianie acta de aparlacién a
fondos propios de (a Sociedad Paricipaca a contablizar en la cuenta 118 con fecha 31 te julic 2e 2025 vy de
12,188 nrl2s de eures metiante aponacion adicional de fecha 19 de diciembre de 2025.

Los pr ncipales datos relacenadas con Jas scciedades del grupo son:

Patat no Palatino Palalino Palatino Palatino Palatina
Denominacién sacial Residencial |, | Resipenc'al | Residencial | Residencial | Residarcial | Residencial

SLU. () SLW & | WSEYU () | WSLUC) | V.SLU. ) | V.SLU ()
Afe dg incorporacion al arupo 2023 2023 2023 2023 2025 2025
Direccion Caonds de Pefalver 45 8° piznia, Madrid

a) Adquisicion y promacion de bienes irmuebles de naturaleza urbana para su

atrendamianio incluyendo la actividad de rehabililacion de edificaciones en los \érrmnes

Objete social establecidos en la Ley 37/1992 de 28 de dicembre del Impussto sobre &l Valor Afiadido

b} La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades residentes o no en &

territorio espafial que tengan como obiete social principal i3 adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para sJ arrendamiento

Fraccidn del cagital que se posee |

directamente 100% 120% 100% 100% 100% 100%
Cagital 3,000 3.000 3.000 3.00C 3.000 3.000
Prima de emisidn - - - - - -
Reservas 132.936 59.521 150.614 (806} {1.472) {(1.020}
Aportacicnes socio cuenta 118 37.167.550 8.730.000 9.511.785 63.663.100 21.52C.000 | 26.868.000
Resuliados neq j antenioras - - - (981.257) - -
Resuliados netos del periodo | (R06.431) 164.179 179.128 {19.179) (53.716) (62.786)

{"1 No auditads. Saciedades na cotizadas

En la delesrminacion del valor recuperatble de las parlicipaciones mantenidas a efecios del cdleulo de 2
provisién por geternors, 108 Administraderes han lerido en consideracion el patrimonio neto de las mismas mas
las plusvalias 14citas netas cel efscto fiscal de dichas scciedades dependientes. A 31 de diciembre de 2025,
la Socisdad no hz regisirado grovisitn alguna por deteriore de |as panicipactionss manlenidas {sin cambics
respacto ejercicio anterior).
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8. Efectivo v otrgs activos lfguidos equivalentes

El saldo del epigrafe se comesponde con saldos en cuenta corrienie en bancos nacionales de maxima solvencia
y @ encuenira totalmente disponible, no existienda restricciones para su uso, Durante el ejercicio & saldo
medio diaric ha sido remunerado a un tipo anual del 2%. Los intereses devengados hasta 31 de diciembre de
2025 par importe de 104.068 euros {1.634.424 eurns en ejercicio anterior) s¢ encuentran registrados en la
partida de ingresos procedentes ds lerceros bajo el epigrafe “Ingresos financieros™ de la cuanta de pérdidas y

ganarcias.
9. Patrimonio Neto v fondos propjes

a) Capital social

La Sociedad se conslituyd el & de septiembre de 2023 con un capilal social de 60.000 euros, representados
por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas corielativamenie de la 1 a Ja 63.000.
ambas inclusive, fotalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 22 de noviembre de 2023 se realizd una ampliacion del capital social por importe de 58.000.000 de
euras, represenlada por 5.000.000 acciones de un euro de vator nominal y nueve euros de psima de emisién,
ambeos valores por tilulo, numeradas correlativamente del nimero 60.001 al 5.080.000, ambos inclusive, y de
igual class y dergchos a las eislentes. La totalidad de las acciones se encuentran suscritas y desembolsadas,

Con fecha 22 de diclembre de 2023, la Sociedad celebrd una Junta Goneral Exiracrdinacia ¥ Universal de
Accionistas en |la que se aprobd una nueva ampliacion de capital mediants aporlacién dineraria en dos framaos.
Ef primer irama consista en 1z emision de 11.149.000 nuevas acciones ordinarias de un suro de valor nominal
¥ nueve euras de prAma de emision. ambes valores por iitulo. Esle primer Iramo ha sido tolalmente suscrito y
desembolsado a a (echa del acuerdo, El sequndo tramo fue acordado inicialmente hasta va méximo de
3.851.000 nuevos (itulos de un eura de valor aominal y nueve de prima de emisitn, carrandose finalmente en
1.010.000 nuevos litulos totaimenle suscritos y desembolsados.

En I3 Junta General de Accionigtas celebiada el 24 de junic de 2025 se ha acordado una ampliacion de capilal
de hasta 150 millonss de suros para completar el capitel necesario paca la escrituracion de los Lotes 3,d y 5
del Ayuntamiento de Madnd, asf como para la posibilidad de nuevas adquisiciones denlra del marco de la
esirategia de inversidn de Palatino. Se faculla al Consejo de Administracion para Jlevar a cabe las acciones
necesarias para sjecutar dicho acuerde, A la fecha de formulacion de estas cuentas anvales adn no se ha
gjacutado asle acuerdo.

A 31 de diciembre de 2025 el capital social de la Saciedad esl4 farmade por un total de 17.219.000 {sin cambios
respeclo ejarcicio anteriar) acciones de un euro de valor nominal y nueve euros de prima de emisidn, cada
una, totalmente suscrilas y desernbolsadas.,

A 31 de diciembre de 2025, Ia prima de emision de la Sociedad es 154.431,000 euros (sin cambios respecto
ejercicio anterior)

A continuacion, se presenta Ia relacion de accionislas que, a fecha 31 de diciembre de 2025, mantienen una
participacion significativa {igual o superior al 5% o, si inferior, proxima al 5%) en |a Sociedad:

. Nomerc de .
Accionisia accionas % Capital
Bankintet Invesiment inversion Allemativa I, F.C.R. 4.000.00000| 23.23%
Bankinter Invesiment, S.A.U, 1.060.000,00 6,16%
Juzn Antonio Gomez-Pintado Rodriguez de Segovia 1.000.000,00 5,81%
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b) Reserva fegal y otras reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la Soriedad cebe destinar una cifra igual &l 10% del benaficio
del ejercicio a la resarva legal hasta Que ésta alcance, al menos, ef 20% del capilal sacisl. La reserva legal s61o
podra utilizarse para aumeniar el capilal sot:al en Ja parte de su salde que exceda el 10% del capilal ya
aumentado. Salvo para ia finalldad mencionada anteriormente, y mientras no supsre el 20% del capital social,
esta reserva sdio podra destinarse a la campensacidn de perdidas siempie que no ex:stan olias reservas
disponitles suficientes para este fin,

A 31 de diciembre de 2025, la reserva legal se encuentra dotada en 138.806 eurcs.
¢) Limitaciones a la distribucién de dividendos y operaciones cott acciones propias

Una vez cubiertas [as atenciones previsias por [a Ley © los estalutos. sélo pedran repartirse dividendos con
cargo al benelicio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el vaior del palrimonio nete no es o, @
consecuencia del reparo, no resulia ser inferior al capital social. A esios eleclos. los beneiicios imputados
directamente al patrimonio neto no podean ser objeto de distrioucién, directa ni indirecta, Si existieran pérdidas
da ejercicios arteriores que hicieran que esa valor del patimonio nelo de la Soctedad Dominainte fuera inferior
a |a cifra del cagital social, sl bensficio se destnsra a la camgensacion de estas pércidas.

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad na ha reparido dividendes (sin cambios respecto ejercicio anteror).

A |a fecha de cierre del ejercicio, 1 sociedac no cuenta con autocanera ni ha realizado operaciones ¢on
accicnes propias (sin cambios respeclo ejeseicio anterior).

18. Provisiones y confingencias
A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no es conacedor de ¢orlingentias o Iitigios que s encuentren &n Surso

qus pudieran tener impac'o significativo aiguno en las cuentas anuales abreviadas {sin cambios respecto ejercicio
anteriar).

31. Pasivos financieros a coste amortizado
a) Pasivas alargo y conto plazo

Fl saldo de las cuentas del epigrafe “Proveedores y acreedores comerciales” 31 de diciembre de 2025y 2024 es
el siguiente:

Euros
Corriente No Corrienle
31412/2028 3112/2025

Proveedores y acreecores comerciales 24,937 -
Total 24.937 -

Euros
Corrienie No Corrienle
33/3212024 | 31122024

Provegdores y agreatores comerciales 35.269 -
Total 35.265 -
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b} {nformacian sobre el periado medio de pago & provestores.

A continuacién, se detallz Ja infarmacion requerida por fa Dispasicién Final segunda de [a Ley 31/2014. de 3
de diciembre, que ha side preparada aplicando la Resolucidn del Insfituto de Contabilidad y Auditaria de
Cuentas de fecha 29 de enero de 2016,

3112/2025 | 31/12/2024
Dias Dias
Psriodo medio de page a proveedores 20,21 15,76
Ratio de operaciones pagadas 19,88 1577
Ratio de operaciones pendientes de pago 31,00 13.00
Euros

Total pagos realizados 218229 2534.928
Total pagos pendienies 8,655 13.485

De acuerdo con la nuava nomaliva exigida por ol articulo 9 de ia Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior. se indica fa siguiente informacién:

Importe {euros) 2025 2024
Facturas pagadas antes del cumplimiento del ptazo maxima legal e 209.496 2.436.958
pago a proveedores

Porcentaie sobre sl tolal de facluras de proveedores 96% 86%
Nimero 2025 2024
Facturas pagadas ames gel CumpRMIENts del plazo Maximo legal ge 47 88
pago aproveedores

Paroentaje sobre ¢l (atal de facluras de proveederes 98% 99%

Se enlenderd por "Periodo medio de pago a proveedoses” al plazo que lranscurre desde a fecha de faclura
hasla el pago material de la operacién segun se desprende de 13 Rasalucién dal Institulo de Contabilidad y
Audiloria de Cuentas mencionado anleriormente.

La ratio de operationes pagadas se catcula coma el cociente formado en el numarador por el sumatorio da los
produclos caerespondientes a los imporntes pagados. por el nUmero de dias de pago (dfas naturales
lranscurridos desde que se inicia el cdmputo del plaze hasta el pago material de ia operacién) y, en el
denominador, el importe total de pagos realizados.

Dicho “Periodo media de page a proveedores” se calcula como el cociente lormado en el numerador gor el
sumatorio de |a rafio de operaciones pagadas por ef imponte tolal de los pagas realizados mas la ratio de
operaciones pendienies de pago por &l imports talal de pagos pendientes y. en o denominadar, pot el imporie
lotal de pagos realizados y 105 papos pendientes.

Asimismo. la ratio de aperaciones pendienies de pago comrespende al cociente formulado en el numerador por
el sumatorio de los productos cofrespondientes a los importes perdientes de pago, por el nimero de dias
pendienie de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el cémpuia del plazo hasla ef dia de cierre
de las cuantas anuales) y, @n el denominador. el importe total de pagos pendientes.

De acuerda con lo estipulada an el arliculo tres de la resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas de fecha 29 de enero da 2016, o e ha cansiderado el importe de las fransacciones davengadas con
anterioridad 3 Ja entrada en vigor d9 la Ley 21/2014, de 3 da diciembre.

12. Administraciones piblicas y situacion fiscal

a) Saldos J con las Administ Purbli

La cornposicidn de {os saldos carientes con las Administraciones Pablicas a 31 de diciembre da 2025 y 2024
es |2 siguiente:
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Euros
311212025 31112/2024
Saldodeudor | Saldo acreedor | Saldo deudor Saido acreador
Hacienda Pablica deudora por iS 286.012 - 266.909 -
Hacienda Publica acreedara por IRPF - 3.522 - 4.200
Total 286.012 3.522 266.909 4.200

La Sociedad no realiza aclividades sujetas a IVA por [0 que la tolalidad del IVA seportado en fas compras se

frala como un mayor coste o gaslo segin corresponda.

b) Canciflacién resuftado contabie y base imponibte fiscal

La conciliacién enire el resullado contable y la base imponible del Impueslo sobre Seciedades €5 la siguienle:

Ejorcicio 2025 |[ Eurocs
Resultado contable antes da impuestos i {106.201) |
Diferencias permanentes ' {30.250)
Diferencias temporales -
Base imponible fiscal {138.451)
Ejarcicio 2024 Euros
Resultado contable antas de impuestos 1.463 468
Diferencias pasmanentas (135.593)
Diferencias temporales -
Compensacion Bl neg ¢ anteriores . {1.000.000)
Base imponible fiscal | 327.875

Las diferencias permanentes se correspeonden a gastos registrados directamente en el patrimonio neto
asociados a la ampliacion de capital acordada por la Junta General de accionistas el 24 de junio de 2025 (nota

1).

¢} Qonciliacion entre Resultado confable y gasto por imp

to sobre fedad

El Impueslo scbre Sociedadas se calcula a partir del resutado ecanodmico conlable, obtenide por la aplicacién
de principios de contabilidad generalmente aceptadas. que no nacesariamente ha de coincidir con €l resultado
fiscal, entendido éste como ia base imponibte del impuesto, La congiliacion entre los ingresos y gastos a 31 de

diciembra de 2025 y 2024, y |a base imponible del impuesto sobra Sociedades es (a siguiente:
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. Ejercicio 2025 Euros |
Resulado corlable antes de impuestas (“08.201)
Diferercias permanentes (30.250) !
Diterencias lemparales .
Caomgeasacion Bl negativas ejercicios antericres -

Base imponible fiscal i {136.451)

' Cuota -

“Total gasto reconocldo ¢n Ja cuenta de pérdidas y
ganancias___ o .

_Ratenciores y p2gos a cuenta IS 16.102

- Hacienda Publica deudora por IS 15.102 i
Ejerclclo 2024 Euros !
Resulado conlable antes de impuestas 1463455 |
Diferercias permzanentes {135.593)
Dferercizs lemparaies .
Campensazidn 8l negativas eercicios anterioras . 41.000.000)
Base Imponlbie fiscal 327.875
_Cuota - {75.411}
Tota) gasto reconocido en la cuania de pérdidas y (75.411)

ganancias s
; Retenciones y pagos a cuenta IS 342.321 ;
Macienda Publica deudora por IS R 268909 ;

o) Ejercicios pendientas de comprobacion y aciuaciones inspectoras

Sagin establece a leg slacion vigerte, 103 iImpuestos no pueten considerarse defirilivanrente liquidadgs hasta
yue las daslaracionss presentzdas hayan sklo inspaccianadas por las auloridades fiscales ¢ haya transcusrida
¢l plaze de proscnpcitn de cuatro anos. A 31 de diciembre de 2025 la Sociccad ligne abiertas a inspeccién
todos las impuestos que le san de aplicaciin desde 1a fecha de su cons'itucion (sepliembre ¢e 2023}, _cs
Aoministracores de ‘a Soctedad corsideran que se han practicado adecuadamente las liguidacionss de Ias
mencionados impuestos, per ki que. aun en taso de que su-gieran discrepancias en la irlerpretacion de la
asrmativa vigenle por el lralamiento fiscal alorgado a las operaciones, lus evenluales pasivos resu'taniss, an
caso ce malarializarsa, no alectarian de manera significativa a las cuentas anuales.

En 2l gjercicia 2025 nc se nan compensado bases imponibies negativas procedenles de gjercicios anterores,
El detalle de las dbasas impeniblas negativas cempensadas en el ejersicio 2624 os ¢l siguicnte.

Procedencl Importe
Fjercicic 2023 {1.002.000)
Ejercicic 2024 -

Total 11.000.0900)

El cetalle de |as bases impanibles negalivas pendigntes de compenszciér al ciarre ce! ajercizio es el siguiena.
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$3. Ingresosy gastas

#) Ingrasos por prestacitn de sorviclas

Procedencia Importa
Ejercicio 2023 (956.297)
Ejercicio 2024 -
Ejarcicio 2025 {136.452)
Tetal {1.132.749)

Curante &l e;ercizio 2425, la Sociedad no ha devengaco ingresos de expiolacién. El saldo al cierre del gjzrcicic
20U24 de opigrafe dalimporic neto de la cilea de negocios de la cuenta de pardidas y ganancias atireviado se
corresuchde Integramantz con la refaciLracicn a sociedades fliales de gasles incurridos en conceplo da
asesoramignie en los procases de dua dilligernce d2i 2ndiisis ce 135 ‘nversicnes realizadas.

h) Otros gastos de explotacidn

El ep‘grale "Servicias Exteriores’ de |a cuenta de pérdidas y ganarcias abreviada de gjercicia nalizado el 31

de dicicmbre de 2025 y 2024, presenta a siguier(e Somposicidn:

Euros
2325 2024

Serv.cios ¢e profesionales ndependientes 160,723 177.955

Primas de seguros 18.223 15,618

Servtics pancancs y 3imiares 80 60

Gastos Marketing y comescializacién 1.500 -

Sum'nistres, gastos IT 2.397 3128

Ofros servicios 27.302 32434
| Total 207.625 229.044

Las gaslos registrados en 2025 se corresponden fundamentalmente con gastos de suditoria de las cuentas
anLales y oe los eslaces firancieros intermedios A 30 de junio. gaslcs de reuniones de Conseju de
Acrrinislracior ¥ Junta General de Actionistas, asi coms asesoramiento fiscal y seguros Ge drecives y
administradores. Bl gaslo por las diefas por asistencia por parte de ics consejeros exlernos a las reuriones de.
Consejo de Administrazon duranie el ejercicic 2025 ha sida de 34.300 eurns (3C.000 suros en zjercicic

antaricr).

Por su parte, Is gasios regislrades en 2024 corresporiden fundamenialnente a henorarics por servicios de
asesoramicnte, gastas ¢e notaria y regisiro y simifares ralas onados ¢on @ puesta en marcka de! proyscto

Palatira y «l esiud o y anslisis de la esirateyia de nversion.
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14. Oparaciones y saldos con partes vinculadas

ay G i con vincul,

(2

Tal y como se indics en la nota i de la memoria. la Sociedad liene suscrila con Wa Agara, S.L.U. (el “Gestor
de Negocio) y con Bankinter invesiment, SGEIC, S.AU. sendos coniratos de gestién de negotio y de
asesoramienio esiratégico respectivamenle. El detalle de las comisiones de gestidn devengadas y de las
oparaciones ¢on vinculadas {sin IVA) al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Ejarcicio 2025 Bl rc‘j::"oosZO .
euros
Empresa Vinculada rlnwe_sos ﬂ:'?agr:g?r:s
Gasto Gaslo Ingresos | fnancieros Gasto Gasto ingresos por
comision | comision por mmuggr. con | comision | comision por tomuAtiacson
gestidn bancana servicias cuanta gestion bancaria Se0ViDIoB cuanta
hancarie bancaria
Vtia Agara, S.L.U. - - - - {10.000) - - -
Bankinter lnvestment SGEIC - - - - {101.000) - -
Bankinter, S.A, {80) - 104.070 - {60} - 1.634.424
Palalino Residencial | - - - - - - 15.024 .
Palaling Resiencial 1Y - - - - - - 43.064
Tolat - (80) - 104.070 1111.008) (60} 58.088 1.634.424

El gasto de 2024 por comision de gestiin de Bankinter Investment SGEIC se comespande con 12 comlisidn
por eslruciuracién y se registra direclamanle en el palnimonio neto en et epigrafe de “Reservas Voluntarias™
del ejercicio 2024,

b) Saldos con vinculadlas

Los saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2025 y 2624 con entidades vinculadas son los siguientes:

Clienles Inversionas Proveed. !
Ejercicio 2025 Empresas financieras a Tesoreria Empresas
Grupo coro plazo asotiadas
Barkinter, §.A. - 8,500 2.931.650 .
Totales - 8.500 2,931,650 -
Clientes Inversiones Proveed.
Ejerciclo 2024 Empresas | linanciaras a Tasoreria Empresas
Grupo corto plazo asoctadas
Bankinler, $.A. - 4.970 5.333.499 -
Totalss . 4.970 5.333.499 -
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Memoria abreviada correspondients al ejercicio anual terminads el 31 de diciembre de 2025
{euros)

El seldc ge: eplgrafe del acliva, Inversiones Firancieras a corto plazo, se corresporde con los intereses
remuneratonios del sa'do marlenidc en la cuenta comriente en Bankinter. S.A. Esios iniereses serdn
pagaderas anua'mente, El salda de (esoreria se corresporde con s saldos mantesudes al cisre del
ejarcicio en ias cuentas corrienles aberlss an Bankintar, $.A.

¢) Retribuciones y atras prestaciones a los Administradores y a Is Alta Direcc/on de fa Sociedad

Durarte el ejerceio finalizago el 31 de diciembre de 2025 se han devergade 34.000 euros de
remuneracionss a los Admnistradcres de la Sociedad {30.00C euros en ejercicia anlerior) en concepto de
digtas y atenciones estatutanas.

A 31 de dicembre de 2025 y 2024, no existizn anlicipos ni creditos concedidos a los Administradores, ni
habfa obligacicres asumicas per cuenta da ellos a iiwlo de garantia. Ningureo de 105 miembros tel Consejo
0l sus personas vinculadas desarrcllan. per cueria propia o ajena, aclividades que erlrafen una
compelencia efeciva, sea aziual ¢ potencial, con las de la Ssciedad, o que. de cuzlquier alro mace. silien
2 los consejerss en un conflicto permanente con los inteceses de |2 Sociedad.

Durarte los ejercicios 2025 y 2024 no se ha salisfechic remureracion alguna a las personas fisicas que
representan a la Sociedad en los drganos de acminisiracién ce {as sscicdades an as que |la Sociedad es
persona jurlcica administradora.

Durarte ¢l ejercicio 2025 y 2024 no s¢ han salislachd prmas de seguros de resporsabilidad civil d2 los
Administradores por daros ocasionados en ai ajercicio del ¢argo (sin cambios respacto eiescicio anterier).

Las funsiones de Alta Direcc'én son realizadas por los miembros de: Consejo de Adminislaciin de la
Sociedad, formado por 6 hombres ¥ 1 muier a 31 de diciembre de 2025 {sin cambios respecto ejercizia
anterior), La Sociedad no cuentz con personal ennsiderado Alta Direccion.

d) Informacion en relacion con situaciones de conflicto de interesas por parte de ios Administradoras

En lo que refiere a las siluacianes de conflicto, los consejeros deben comunicar al Cansejo cualquier
situacion de conllizie, directo ¢ indirecle, que pudierzn tener con el interds de a Sociedad. Si el eonficto se
rafiere & una aperacion, el consejero 1c podra real’zarta sin 1a aprobacion del Consejo.

Duranie et ejzrcicio anual terminado el 31 de dicieinbre de 2025, ni lcs Admiristradores de a Sociedad, ni
tas perscras vinculadas a los mismos segdn se define en la Ley de Sociedades de Capilal han comunizado
a tos Grganos da guhierno del Grupo situacién alguna de conflicte, d recic < indiracto, que pud eran tener
con el inlerés de la Sociedad (sin cambios respesto e;ercicia anterior).

Otra informacién

a)

b

Personal

El Grupa no cuenta con ersanal propio en 2025 ya cue lodas sus operaciones eslan externatizadas (sin
cambos respesto ¢jercicio anterior).

Hanorarios de auditoria
Duranle el e;ercicia 20285, os henorarias ralahvas & los servicios de aud toria de cuantas y a olros servicias

prestagos por el audicr de la Socicdad (Prcewate-houseCoopers Audilores 5.1, desde su nombramicnto on
naviembre de 2023) ascienden a.
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<)

d;

=

o}

Euras
o 3111212025 31/12/2024
Servicios de auditoria cuentas anuales 40,218 15.500
Servicios de revision limitada estzdos 14.000 )
financieros intermedios a 30 de junio )
Cros servicios de venficacion - -
Total serviclos de Auditoria y Verfficacion 54.218 15.500

Ui No se han prestadu servicios fiscales ni oircs sanicios exigidos al auditor de cuentas por stra pormative
duranie el 6jercicio ni olros servicias, asi como lampoecs 56 han presiado serxcios por 12 red del auditor.

Los importes incluidos en el cuadro antsnar incluyen 13 totalidac de tos honoraros relalivos a .0s servicics
realizados durants ¢! ¢jeecicia con indepandencia ¢el momento de su facturacion.

Compromises financieros, garantias, avales o contingencias que no figuran en el balance abreviado

Neo cxislen compromisos firanceros ni garantias m contngencias ni avales que ro figuren en &l balance
abreviaco o ne se hayan desglecsada en la presente memona abreviada,

Infermacibn medioambienial y sobre los dereches de emision de gases de afacto invernadero

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma ne tiene responsabilidaces. gaslos. actives, ni
provisiones y contingencias de naluraleza medioambiental que pudieran ser significativos en refacién con
patrimonio, la siluacion financiera y los resullacos de esta. Por este motivo nz se inciuyen desgloses
especificos en (a presente memoria de |as cuentas anuates abreviadas respeaio a informacidn de cuestiones
medioambientales. El Grupo durante el e;ercitio 2025 no ha dispuesto de derschas de emisidn de gases de
efecto 1nvernadera (Sin cambios respeclo gjercicio anletior),

Mocificacion o rosojucidn de contratos

Ne se ha producido la congiusién, mocificaciir. 0 extingion anticipeda de cualquier coniralo ertre a Sociedad
¥ cualgu era de sus aggionistas o Adminislradores o parsona gue aclde por cuenta de ellos, cuando se trale de
una operacion ajana al lrdtico ordinario de |a Sociedad o que na se realize an condiciones normrales.

Hechos posteriores

Desde |a fecha de! cierre de! ejercicio terminado el 31 g2 diciembre de 2026 y hasta la lecha de formulacién
no se har preducide hechos relevantes que afecten a estas cusnlas anuaies.

28
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Memoria abreviada correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
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Las presenies Cuentas Anuales abreviadas de Palatino Residencial, S.A. correspendientes al ejercicio anual
terminado &l 31 de diciembre de 2025 han sido formuladas por los Adminisiradores de la Sociedad con vistas a su
posierior aprobacion pof ta Junta General de Accionistas. Dichas Cuentas Anuales abreviadas estdn extendidas
en 28 hojas. visadas por &l secrelario no consejere del Consejo de Administracion.

Magrid. a 23 de tebrers de 2626
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PALATINO RESIDENGCIAL, S.A.
Formulacién de las cuentss anuales abreviadas correspendientes al ejercicio anus!
terminzao el 31 de diciambre de 2025 (euros)

Lay presentes Cueezas Aruales sbreviadas 4o Pslateg Residenadl, S.A. corespondantes al ejerciclo arus!
tormnrda & 31 £¢ diciembre do 2025 han $ido formuE0ss pof los A doros da la Seciadad £on viglas 8 v
podsey OF aprobdcidn por b Junla Gareral do Accioniatss. Dichas Cuantas Anlabkes abrevodns esian exendidas
en 28 nojas. visadas por ¢l serotano no conrejeio 831 Consejs da Adminisiracién.

Mand, a 23 6e fetirero de 202]




PALATINO RESIDENCIAL, 5.A.
Formmulacién de [as cuentas anuales abreviadas correspondientes al gjercicio anual
terminado ¢l 31 de dicigmbre de 2025 (euros)

L35 presanies Cupntas Anudas aioviadas de Palabrs Residercial S.A, corresponditnial gh oemso anuel
teminacio al 31 da cicembra da 2025 han sudo formuladas por los Admirmtradores 69 1o Sotedad coa watag asu
posasiar agrobacitn por la Junte Ganerdl de Asaonistas. Dichas Cuenias Anudled abraviadas eaidn extendaias
an 28 hcjas. visadas por el 5ecratanio no conssjern del Corsayo ce Adminisiracin.

Maarid, 423 9 d& 202

D Juan Antonio Fomer Preado Rocrzwez de Segavia
Vicwpragicusity Cainjo
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FALATING RESIDENCIAL, 8.A.
Formulackén de las cuertas anuales abreviadas cosrespondicnles al ejercicio anual
terminado ¢l 31 de diciembra de 2025 {euros)

(25 prosantes Cutnlas Anunles abreviadas de Palalne Resdestisl, S.A corspondiories »l ejarcicio anuel
terminadk al 39 de taembra de 2025 han sdo domuladas por los Administrodiores da la Socedad con Vistas & su
pestanay aprabatdn por fa Junta Ganerat ge Acciesstas, Dichas Guomas Anuales sbraviodss osthn exiendidas
on 28 hojas, VERKISE DOr €l 56C7a1 Ra 1O Consosero del Cansesd Oa Adminisiratitn,
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PALATINO RESIDENCIAL, 8.A.
Formulacidn do las cuerdas anugies abreviadas carrgspondientes al 6j0:Cicio anval
{erminado el 31 de diciembre dg 2025 (evros)

Las presentos Cuwanlas Arusizs abreviacas dr Palalino Rescencial, S.A. comospond-enies al mEnnco anusd
wenanado al 31 de diziembre de 2025 han sido farmulades por 105 Administradsees da lo Jocisdad con vislas 8 su
pottenar Bpmbacdn por s Junls Generl dé Actlsnisiat. Dinas Cun™as Anudos abrevindas astin axtendusas
an 26 hojasg, visadas por ol 1ecsalanio no censezero dol Conselo do Adrunistoedn,

&dnc, )

3 de fetrero de 2026
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PALATINO RESIDENCIAL, S.A,
Formulacion de las cuentas anusles abreviadas correspondlentes al ejgroicio anyal
terminado el 31 de dicismbre de 2025 (ourcs)

Las presentes, Cuentas Anueles akreviadss dg Palatino Residencial, S.A. comespondisntes al ejercicia anual
teminag el 31 de diciembre de 2025 han &do formuladas pos las Adminstradores de ta Socledad con vistas & su
postatior aprobecibn par la Junts Genwral de Acconistas. Diches Cubhtas Anuales zbrevisdas £9tén extendidas
©n 28 hojas, VIeau por ¢! secretaria ne consejero del Consgje de Adminisiracion.

Madiid, & 23 do Kbrero de 2026




PALATINO RESIDENCEAL, S.A,
Formulacién e las cuentas anusles abreviadas corvespondientes al gjercicio anua!
terminado @) 31 de diclembre de 2025 (euros)

Las presonlos Cuontas Anuaies abweviadas da Palaiing Reudencial, 5.4, cormspond & cjaccieis anusl
tarminado &l 39 da diciormbre do 2025 han 3k fornudacas pae los Admnisbadones do la Sockedad con vistas B sy
posterior apmbacin por by JUnla Gansral g8 Accionsias, Oicnas Cuehlan Anwles adevindes cotan exlandidan
en 28 hojas. visndas pox el secrelanc ne consererc del Consao de Admsnistracibn.

Madrid, & 23 ae lebrero da 2026

(Y

PN L

T T Tiormzes Sancser-Teries. AN
Cansejan
et
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PALATIRO RESIDENCIAL, S.A.
Formudacidn de las cuentas anuales abreviadas correspondientes sl ejereicio anual
lerminago el 31 de diciembre de 2025 (eurps)

Las presentas Cuerdas Anvales avasstas do Palabng Resd S A spoidientas al ejecstio anual
teminado of 34 da dickembee de 2025 han sido formubadas por e Admiusiracices do la S00R0BI 6on sl a s
pasience sprobacdn por ia Juma General de Acdonistss Dichas Cusrias Acuales abreviadss e6tin extandidas
6 28 ho,88, vrsocias por el sacetana no eonseea drd Consejo de Adminsiocidn

Macd. a 23 da febreto de 2026

Q@ Z
r%fan‘u Mavtinaz
e




ES COPIA SIMPLE ELECTRONICA

(Con valor meramente informativo)

260



